Bebauungsplan "Schreiberwiese” im Stadtteil Vorsfelde
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
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Lageplan Bebauungsplan

Planzeichenerklarung (BauNVO 2021, PlanZV) Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung 1. Allgemeine Wohngebiete (WA) 7. Abweichende Bauweise (a)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO) gem. § 4 BauNVO gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
_ _ _ Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Abweichend von der offenen Bauweise (0) diirfen Geb&ude eine Lange von 50 m
WA Allgemeine Wohngebiete, s. textl. Festsetzung Ziff. 1 und 10 Fuli- und Radweg _ Betriebe des Beherbergungsgewerbes iberschreiten
A - Gartenbaubetriebe
|_\ ' Sichtflache - Tankstellen 8. Verwendung von Iluftverunreinigenden Stoffen zum Schutz vor schadlichen
MU 1 Urbane Gebiete mit Nummerierung, s. textl. Festsetzung Ziff. 2, 4, 5 und 10 Anliegerstralie S — sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes
gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 23a) BauGB
2. Urbane Gebiete (MU1, MU2)
GE 1 Gewerbegebiete mit Nummerierung, s. textl. Festsetzung Ziff. 3, 4, 5 und 10 Bereich ohne Ein-und Ausfahrt gEm. 568 BUyU Die Verwendung von festen und flussigen Brennstoffen wie Ol, Kohle und Holz sowie von
i i Gebiete (MU1, MU2) sind § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 7 i. V. m. Abs. 9 Brennstoffen, die die genannten Stoffe enthalten oder aus diesen hergestellt sind, zu
ie urbanen Gebiete ; sind gem. s. 5, Abs. 6 un s. 7i.V.m. Abs. Heizzwecken ist unzuldssig.
DarSte”ung der Plangrundlage BauNVO wie folgt eingeschrénkt und gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert:
MaB der baulichen Nutzung Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser- 7 a) Innerhalb des MU 1 und MU 2 sind nur zulassig: 9. Umgrenzung der Flidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) beseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die ///M Vorhandene Wohngebaude mit Hausnummern - Wohngebaude, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
- . V4 - Geschéfts- und Blrogebaude,
dem Klimawandel entgegenwirken : . : _ _
0.8 —— i (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) - Einzelhandelsbetriebe nach Mafgabe der Ziff. 2. b), Innerhalb einer Flache von 20 m Breite, gemessen vom &ueren, dem Bebauungsplan
. rundflachenza - - Ky . Vorhandene Nebengebaude - Schank uqd S_pel§eW|ﬂschaften, . o _ zugekehrten Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstralie 188 diirfen Hochbauten,
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Werbeanlagen, notwendige Einstellplatze und Garagen gem. § 47 NBauQ sowie
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen b) Allgemein unzulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Nebenanlagen, auch solche, die nach NBauO genehmigungsfrei sind, nicht errichtet werden.
1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstman /\/’ Flurstiicksgrenzen und/oder zentrenrelevantem Hauptsortiment gem. Einzelhandelsentwicklungsplan fur die Betroffen hiervon sind auch Aufschiittungen und Abgrabungen.
Stadt Wolfsburg. Ausnahmen hiervon kénnen fur Laden und Kioske zugelassen werden. Baugrundstiicke sind in Richtung auf die Bundesstrale 188 ohne Tur und Tor einzufrieden.
0 Elekiriat . c) Innerhalb des MU1 sind Wohnungen nur oberhalb des 1. Obergeschosses zulassig. Fir einen Zugang zur Bushaltestelle kann eine Ausnahme hiervon zugelassen werden.
Oberkante als HéchstmaR, s. textl. Festsetzung Ziff. 6 Ry Flursticksnummemn .
OK 16 m . 3. Gewerbegebiete (GE1 - GE 4) 10. Zuordnungsfestsetzung
_ gem. § 8 BauNVvVO gem. § 9 Abs. 1a BauGB und § 135a BauGB
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen _ _ _ _
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Die Gewerl?egebletg (GE1 - ?E“) sind gem. § 1 Abs. 5und § 1 Abs. 6i. V. m. Abs. 9 Fir Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB ist fiir die folgenden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) BauNVO wie folgt eingeschrénkt: Gebiete ein Ausgleich durchzufilhren:
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen, unterirdisch, Allgemein unzulassig sind:
_ ©—6—6—{ EL - Elekirizitat, - Speditions- und Logistikbetriebe. Gebietsbereich Ausgleichsumfang
o Offene Bauweise SW - Schmutzwasser ) - Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem und/oder zentrenrelevantem
Die Lage der Leitungen ist in der Ortlichkeit zu prifen. Hauptsortiment gem. Einzelhandelsentwicklungsplan fur die Stadt Wolfsburg. Neto Wertpunkte (WP)
Hiervon ausgenommen sind Verkaufsstellen von Handwerks-, produzierenden und Ne WP
a Abweichende Bauweise, s. textl. Festsetzung Ziff. 7 Sonstige Pl ich weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben, wenn eine rdumliche Zuordnung zum (Wird nach aktueller Biotoptypenkartierung ergénzt.)
onstige Flanzeichen Hauptbetrieb, ein betrieblicher Zusammenhang, eine zum Hauptbetrieb flaichenmaRig und
Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind umsatzmagig deutliche Unterordnung sowie eine sortimentsbezogene Zuordnunzg zum Die Wertpunkte (WP) beziehen sich auf Quadratmeter. MaRgeblich fiir die Ermittiung der
Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB), s. textl. Festsetzung Ziff. 9 Hauptbetrieb besteht. Die Verkaufsflache darf eine Obergrenze von 800 m* nicht Wertpunkte (WP) ist das Bilanzierungsmodell des Niedersdchsischen Stadtetages
berschreiten. Ebenso sind Verkaufsstellen zulassig, welche im Gberwiegenden Maf (Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg.): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
o _ _ _ selbst hergestellte VWaren veraufiern oder wenn die Waren als branchentbliches Zubehdr ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung, Hannover, 9. (iberarbeitete Auflage 2013).
Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung innerhalb eines Baugebiets betrachtet werden kénnen bzw. im Zusammenhang mit der erbrachten Dienstleitung
- H—a—8—8—8—0
N Py .. . N e ® Verkehrsflichen (§ 1 Abs. 4 BauNVO) stehen. Hinweise
b Quellen: = = (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) - Aplagen, die einerll Betrieb§bereich_ im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil
| Stadtgrundkarte der Stadt Wolfsburg, Geschéftsbereich IT - 15-3 GIS, 2001-2006 Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebiets eines solchen Betriebsbereiches waren. DIN
~ Auszug aus Sien Gefobasisd.aten der Niedersachsischen \{ermessungs- und Katasterverwaltung Q _ Wohnunaen im Sinne von § 8 Abs. 3 BEIUNVO. =t - : .
Land fiir Geoinformation und Landesv Niedersach ©2022 LGLN : : -- PkE—k—k——R—e (8 16 Abs. 5 BauNVO) d
Oa;hoe;r?c:?ctm:lgsaﬁ(odr;rorsr?:;tocvglr:Sbuerlg’ gzsil;]rg?tzzl;rr\gmh?T?riz?ssgrs’ 2020 Offentliche StralRenverkehrsflachen - Vergniigungsstatten. Die DIN 4109 und DIN 45691 kénnen in der Stadtverwaltung eingesehen werden.
- . ) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 4. Urbane Gebiete (MU1. MU2) und Gewerbegebiete (GE1 - GE4 Baugrundstiick/Gérten
Strafenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer - = (§9 Abs. 7 BauGB) —r BEIIUN\}O un::i gem) g 3 Bau‘I:I,VO e ) Beziiglich der Gartengestaltung wird auf die gesetzlichen Regelungen gem. § 9 Abs. 2 Benachbarte Bebauungsplane:
Zweckbestimmung ' ' Niedersachsische Bauordnung (NBauO) hingewiesen, wonach die nicht Gberbauten Flachen der 1. Teilbebauungsplan "Industriegebiet Vorsfelde"
Die urbanen Gebiete (MU) und die Gewerbegebiete (GE) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Baugrun_dstut_:ke Grinflachen s.eln mussen, soweit sie nicht furlellne_andere zulassch? Nutzung T ———c
) . ) . hinsichtlich ihrer Emissionen wie folgt eingeschrankt bzw. gem. § 1 Abs. 4 BauNVO erforderllchlsmd. De_m zgfolge ist eine G_estaltung der anderweitig nicht genutzten Flachen mit
Offentliche Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung gegliedert: Schotter, Kies oder &hnlichem unzulassig.
Durch Betriebe und Anlagen in den jeweiligen Baugebieten dirfen folgende .
Emissionskontingente Lg, nach DIN 4569 1nicht tiberschritten werden: Wolfsburger Liste (Entwurf 2022) _
Ziel des Bebauungsplanes ist es, die stadtebauliche und verkehrliche > —_ Bl Baugebiet  tagsiber (6.00-22.00 Uhr)  nachts (22.00 - 6.00 Uhr) e e T
(¢) . W Aekicidung {ohre Spartkecedungl { Gorussmitts! (nkl, Reformworen) Campingartieel {ohne Campingmébel)
. . 1 1 1 1 : R &7 15 : Tl ,Ef@/ i In dB(A) in dB(A) pisr) /Schreizwaren Einrichtunasbedar (shna Mobell, i
Entwicklung der ,,Schreiberwiese® im Hinblick auf eine Intensivierung il A RS
. . . . . : S -8 7 GE1 65 50 Binamtehite: R
Kleinteiliger, gewerblicher Nutzungen planungsrechtlich zu sichern. oo & / Lo igyfS R e = o ot e e v
X . . . . . . falge & G J 3 A Klz-Zubehidr Ginkl, Motorrad-Zubehdr)
e 00 . GE3 60 45 gt
Daruber hinaus wird die Entwicklung eines urbanen Quartiers i [ L e = pe
. an . - - ::.-._\ ~5 MU1 MU2 57 42 v Mec . Mi;lmlFin;k\..GmLurl-uudCuu‘;xiug-mllm\)
] LS _ o e HS i ; I ) . . Papier/Bureortikel/Schreibwaien Pllanzen/PHonzartikel
angeStre bt, WeICh €S elinen ve rtrag I |Chen U bergang ZUr WOh n be bau u ng 2 \;\:\tl e (Die Werte in der Tabelle werden nach Vorliegen des Schalltechnischen Gutachtens T S i o bk
2 Al | i, SN konkretisiert.) S i s
entlang des Flockenwegs ermoglicht. | it -4 agerplat el o |
2% il | e o Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5. R e
: = \\ OK16 m / >~ Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, el
- 0,6 Il [Ty / ’ Sttzwan ' wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen
: : 3 =N S L647 Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.
_ - Bord unter Dy S Eine Umverteilung der Emissionskontingente ist zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass der
eb‘g -l OK12m P aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierende Gesamt-Immissionswert L, nicht
% - y al
O, : : - Uberschritten wird.
ol gepﬂasg s s ' & ; \\\\ Bezuglich der angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691
f 25 ‘“ g : o (-Gerduschkontingentierung®, Hrsg. Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin,
MU 2 vl ' Dezember 2006) verwiesen.
Stadt Wolfsburg Tr
Geschéftsbereich 06 5 ’ - 750 _ Z 5. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm
! em. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Stadtplanung und P OK12m = tp. '960; %ﬁ' \ 9 §
Bauberatung WOLFSBURG g S o \ a) In Abhéngigkeit der Lage innerhalb des jeweiligen Larmpegelbereichs sind die 7
é w T i\B'I 88 AuRenbauteile von AufenthaltsrAumen so auszubilden, dass die Anforderungen an die Kartengrundilage: Topographische Karte 1:25.000 (TK25)
<] Ao s
Bebauungsentwurf del' Stadt WO|beUI‘g 850 o ﬂ e ™ Luﬂschalldémmung nach der DIN 4108 (Schallschutz im Hochbau) gema[& dem Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
5 S p- h Brache jeweiligen Larmpegelbereich erfiillt werden. Die Einhaltung der Anforderungen ist im Vermessungs- und Katasterverwaltung, ooty Vo
. . A GE 1 7 ~~ O Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsverfahrens nach DIN 4109 (,Schallschutz (] : .
" " ® , » Ubersichtsplan M. 1:1.000
| "Schreiberwiese P o 08l a |- * / \ L e im Hochbau® 2018) nachzuweisen.
im Ortsteil Vorsfelde e ;- 872 ) 873~ / \\ 8757~ ~ Es kénnen Ausnahmen von der Festsetzung zugelassen werden, soweit nachgewiesen
Vorentwurf 8;0 8;0 > _J|lok1em| 1z / N A > ol wird, dass ein geringerer ,Mafigeblicher AuRenlarmpegel” vorliegt. Stadt WO”SbUI’g
< 4 / e (Die Larmpegelbereiche werden nach Vorliegen des Schalfgutachtens in den . .
Stand: § 4 (1) BauGB, 14.11.2022 | MaBstab 1:1000 : & N %\ ; f - Bebauungsplan aufgenommen.) Geschaftsbereich 06
gz::;:“:lfwzal']:d:’nf;::'ba‘:;at;n:;rd;’:edefs:c’;m:;mba e 7 38@’3””“““‘9 WA GE 4 oy Ry \\\ 2 ragh&™® %/ b) Innerhalb des MU1 ist die Anlage von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen in Richtung auf S| a
Vermessunge- und Katastorverwaltung Giedorsachoe 21 ¥* LGLN 04l 1 1ol 570 06l m! a /\ - 7 die Bundesstrate B188 unzuléssig. (Die Festsetzung wird nach Vorliegen des adiplanung un
S::dtegsrir:dk:rr‘te?:lzlrn Sct’;rdnta‘a‘\la'(::rl‘f:gurg??;eesi‘t:z:’tn;iisr:iti IT - 15.3 GIS, 2001-2006 ’ 13 S * & \ — - e A 4 / / Schallgutachtens uberprift.) Bauberatung WOLFSBURG
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/ 600465 v e—— _J:_E' - ] y i/ " ,
870 > : o ez s st I . 6. Hohe baulicher Anlagen
“ : % ; // % ““5/ / gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO Bebauungsplan der Stadt Wolfsburg
/36 i - = . 3 Containerstellplatz / < £ / : : ; : 5 o . .
/ / W/’ = Bische | Y 57 1 4 . oh a) Die Oberkante baulicher Anlagen (OK) im Sinne der Festsetzung definiert sich Giber den
4 //// By g GE3 §i GE 1 \\\\__:\\ // hochsten aueren Punkt des Gebaudes (Dachfirst bei geneigten Dachern bzw. Attika bei o . . e
: S e ] T e osl il 679 08| a S / Flachdzchern) Schreiberwiese
A 00 989 .~ ;2 o e = ke 13 ’ Zw.Birke 0.25 5 - 7 4 o . . , "
_ 14 o ® 874 ~ y b) Die Héhenbegrenzungen diirfen durch technische Aufbauten wie bspw. Liftungsanlagen, . .
7 S 30 al e = | OK12m OK16 m 9 875 ~ ,// Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Maschinenraume von Aufziigen, im Ortsteil Vorsfelde
e /e Bz (Einzsunung richt datarhaf) — Snteah = gl Austritte von Treppenh&usern um maximal 3,00 m Gberschritten werden. Y, t rf
Brache I e DR E——— g R \ @ Kiafer 0.4 . T c) Die Hohenbegrenzungen gelten nicht fiir technische Aufbauten, wie bspw. orentwu
\ o7l _ e R EoeLBE L sl o i 2 = TR T - i
. ) S \ : T S .3 Abgasschornsteine, Antennen. Stand: § 4 (1) BauGB, 14.11.2022 MaBstab 1:1000
! \ — & ooy s g d) Bezugspunkt fur die zuléssige Hohe ist die H.ﬁhenlage des in der Stragenfahrbahn Bearbeitung: Dr. -Ing. W. Schwerdt, Buro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB, Waisenhausdamm 7, 38100 Braunschweig
& — e et liegenden hochsten Punktes, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der Bollon: Euszus pos.den Geobas;sdaten der iadaragihainien ’ '
| / oh stralRenseitigen Gebaudeseite/Anlagenseite flhrt. MaRgeblich ist die Stralke, von der aus 'Vermegsungs_ und Kebtereemaliung i 0 Q LGLN
B et ) / L/ das Grundstiick erschlossen wird. Landesamt flir Gecinformation und Landesvermessung Niedersachsen
s scana Ll 0_%50 Stadtgrundkarte der Stadt Wolfsburg, Geschéftsbereich IT - 15-3 GIS, 2001-2006
Orthophotomosaik der Stadt Wolfsburg, Geschaftsbereich IT - 15-3 GIS, 20xx
|l ehrte - isanhahnetrarlks Barin.l eh
oh
’ Gewerbebetred | Handwerk (1 . T ‘i}‘i "~:~:‘\\w) J’[ baimerr ———
s s 14 ol Galm— . ® Y e =
K, ‘ LN 7 ,. . . s = — —""_ ® S %%Egliﬁir%i{%ngrow com
. . . 7 — .. = B 7 7_ = '7‘:" 7 T e : .
) o \\:\(kb— t ) ) : 4: )_7 _7 j L'?“"SEA LF:E\ Enlwurfspl]an‘urg ‘
. % B 5 @ 5 @ ‘ BUHRING ARCHITEKTEN
™ ™ Heckebir P eiatiomoie e Ak
Labhoa akictalde — e e B e e T &Eﬁé’ﬁ:ﬁﬁ'@?&ﬁ‘:ﬁ‘:ﬁ.&f

WOLFSBURG




