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TEIL A

Begrindung zum Bebauungsplan "Windmiihlenberg II"
Stadt Wolfsburg - Ortsteil Nordsteimke

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt geandert
durch Artikel 9 des Gesetzes 10.09.2021 (BGBI. I. S.4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

Niederséachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S.46), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 17.02.2021 (Nds. GVBI. S.64)

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit des
Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Windmuhlenberg Il im Ortsteil Nordsteimke verfolgt das Ziel, die Voraus-
setzungen fur die Anlage einer Wohnsiedlung zu schaffen, um dem Wohnflachenbedarf der Stadt
Wolfsburg fir den Einfamilienhausbau Rechnung zu tragen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist stadtebaulich erforderlich. Der Wohnflachenbedarf in
Wolfsburg erstreckt sich auf verschiedene Wohnformen und Baudichten in Abhangigkeit von den
jeweiligen Wohnbedurfnissen und finanziellen Mdglichkeiten. Das vorliegende Wohngebiet soll
dem Bedarf an groReren Einfamilienhdusern auf gréReren Baugrundstiicken dienen. Vorgesehen
ist die Errichtung von sechs Wohngebauden auf ca. 2.000 bis 3.250 m? grofen Grundstiicken,
die neben den Baugebietsflachen auch private Griinflachen umfassen.

Die Flache ist derzeit im Flachennutzungsplan 2020 plus der Stadt Wolfsburg als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Die 3.Anderung des Flachennutzungsplanes, die sich in Aufstellung
befindet, beinhaltet die Anderung der Darstellung in Wohnbauflache und Grinflache. Der Be-
bauungsplan wird aus dem parallel gednderten Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet befindet sich in landschaftlich reizvoller Lage am Windmihlenberg. Es grenzt
westlich an die Ortslage Nordsteimke an und wird durch einen ausgebauten, befestigten Weg
gequert, der zum Trinkwasserhochbehalter auf dem Windmuhlenberg westlich des Plangebietes
fuhrt.

Gemal § 1 Abs.6 Nr.2 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung zu beachten, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevodlkerung und die Anforderungen kostensparenden
Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung. Das Plangebiet erfullt im Kontext aller Wohnbau-
flachenangebote in der Stadt Wolfsburg, die auf die verschiedenen Bedarfsgruppen abgestimmt
sind, die Nachfrage nach gréReren Baugrundstiicken in stadtnaher und landschatftlich reizvoller
Lage. Dem Anliegen des Baugesetzbuches wird durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
entsprochen. Der Bebauungsplan ist notwendig, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
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des Wohngebietes zu gewahrleisten. Es wird Gelande, das sich derzeit im Aulenbereich
befindet, als Bauland festgesetzt.

Die Durchfihrung der Bebauung und der ErschlieBung des Gebietes soll durch einen stadtebau-
lichen Vertrag mit der Vespermann Real Estate Group gesichert werden.

Der zunachst vorgelegte und mit der Ortschaft abgestimmte stadtebauliche Entwurf wies Konflikte
mit einem nach § 30 BNatSchG geschuitzten Biotop auf und musste angepasst werden, so dass
die geschitzte Flache mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt wurde. Der aktuelle stadtebauliche
Entwurf sieht ndrdlich der ErschlieRungsstral’e zwei Bauplatze und sudlich vier Bauplatze vor.
Durch die Vermehrung der Siedlungsflache, die Luftschadstoffemissionen der zur Beheizung der
Gebaude genutzten Feuerstatten und den sonstigen Energieverbrauch sind mit Siedlungser-
weiterungen generell schadliche Auswirkungen auf das Klima verbunden, die den Klimawandel
beschleunigen. Ziel der Stadt Wolfsburg ist eine Minimierung der klimatischen Auswirkungen der
geplanten Siedlungserweiterung in Nordsteimke. Die Stadt Wolfsburg beabsichtigt hierfir im
stadtebaulichen Vertrag nach § 11 Abs.1 Nr.5 BauGB energetische Standards festzuschreiben,
die eine Warmedammung der Gebaude deutlich Gber der Warmeschutzverordnung sichern. Hier-
durch kann der Energiebedarf und der Luftschadstoffausstol’ gegenliber einem konventionell ge-
bauten Wohngebiet deutlich gesenkt werden.

3. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan
3.1. Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet umfasst das Flurstick 696 und Teile der Flursticke 49/94, 49/122, 134/4 und
134/9 der Flur 5, Gemarkung Nordsteimke. Weiterhin ist auf Teilflachen der Flurstiicke 47/13,
47/15 und 47/18 der Flur 5 Gemarkung Nordsteimke eine externe KompensationsmafRnahme
festgesetzt.

Die Flurstiicke 696, 49/122 und 134/9 sind Bestandteil eines landwirtschaftlichen Weges, der
derzeit die ErschlieBung der wasserwirtschaftlichen Anlagen auf dem Windmuhlenberg und der
Zuwegung zu den landwirtschaftlich und als Reitplatz genutzten Grundstiicken dient. Den gréf3ten
Anteil am Plangebiet haben die Grinlandflachen des Windmihlenberges (Teilflache des Flur-
stlckes 49/94). Hierzu gehort auch das am Rand zur Zuwegung gelegene Flurstiick 134/4. Die
Flachen umfassen Uberwiegend extensiv genutztes teilweise mesophiles Grinland, Grinland-
brachen, einen Reitplatz und Gehélzbereiche (Feldgehdlz) am Nordrand des Mihlenberges. Teil-
weise sind Altablagerungen vorhanden.

Westlich an das Plangebiet grenzt der Hochbehélter Windmuhlenberg, eine fur die Wasserver-
sorgung von Wolfsburg wichtige wasserwirtschaftliche Anlage an. Ostlich befindet sich die be-
baute Ortslage Nordsteimke mit dem Baugebiet "Am Spiebusch”, angrenzend die Bebauung am
Juraring. Das Plangebiet wird von Nordosten von der Stralle Am Windmiihlenberg erschlossen,
die Uber die Steimker Straf3e an die KreisstraRe K 111 anbindet.

Die Flachen der externen KompensationsmalRnahme werden derzeit als Ackerflachen genutzt.
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3.2, Regional- und Landesplanung

Das Plangebiet befindet sich im Oberzentrum Wolfsburg im Ortsteil Nordsteimke (2.744 Ein-
wohner). Ziel des Bebauungsplanes ist die Befriedigung des Wohnbedarfes in Wolfsburg. Das
Vorhaben entspricht dem Ziel einer bedarfsgerechten Bereitstellung von Wohnbauflachen in
Wolfsburg.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 (RROP 2008) ist die Flache als Vorbehaltsgebiet
fur Natur und Landschaft festgelegt. Das Regionale Raumordnungsprogramm fuhrt hierzu aus:
"Gebiete und Landschaftsbestandteile, die aufgrund ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit oder
als Pufferzonen und Vernetzungsbereiche eine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt, das
Landschaftshild und die Erholung haben, sind in der Zeichnerischen Darstellung als "Vorbehalts-
gebiet Natur und Landschaft" festgelegt. Alle raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen
sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung
mdglichst nicht beeintrachtigt werden. Dem mit dem Vorbehalt Natur und Landschaft verbunde-
nen Belangen ist bei der Abwagung mit den konkurrierenden Belangen ein besonderes Gewicht
beizumessen."

Die Flachen des Plangebietes sind Bestandteil der Pufferflachen zwischen der bebauten Ortslage
Nordsteimke, den sidlich angrenzenden Vorranggebieten fur Natur und Landschaft und der west-
lich des WindmUhlenberges befindlichen Niederung des Hasselbachtales. Die hierflr im Regio-
nalen Raumordnungsprogramm 2008 festgelegten Vorbehaltsgebiete umfassen grofflachig den
gesamten Windmduhlenberg. Sie wurden differenziert nach Vorranggebieten fiir Freiraumfunk-
tionen und den sonstigen Vorsorgegebieten um Nordsteimke, zu dem auch das Plangebiet ge-
hort.

Der vorliegende Bebauungsplan beinhaltet eine lockere Bebauung auf gro3en Grundstiicken mit
einem insgesamt geringen Versiegelungsgrad. Die Pufferfunktion des Gebietes zu dem sidlich
angrenzenden Vorranggebiet fur Natur und Landschaft soll durch die Anordnung einer Flache fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im
Suden des Plangebietes gewahrleistet werden. Der Pufferbereich wird durch die Anordnung der
Wohngrundstiicke grélenmafig verringert, dies soll jedoch durch eine deutliche Erhdhung der
Pufferfunktion der verbleibenden Flachen kompensiert werden. Durch eine geringe GRZ von 0,2
und durch die Festsetzung von Teilen der Grundsticke als private Grinflachen werden die
baulich nutzbaren Flachen begrenzt. Durch Erhaltungs- und Pflanzgebote nach Norden am
Abhang des Windmihlenberges wird die Einordnung in das Landschaftsbild gewahrleistet. Ins-
gesamt ist festzustellen, dass dem Grundsatz der Raumordnung das entsprechende Gewicht
beigemessen wird. Gleichwohl ist mit der Siedlungstatigkeit eine Beeintrachtigung des Vorbe-
haltsgebietes verbunden.

3.3. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2020 plus der Stadt Wolfsburg sieht das Plangebiet noch nicht als Bau-
gebiet vor. Im Flachennutzungsplan wird der Bedarf an Wohnbauflachen thematisiert. Das Ziel,
zukunftig 7.530 zusatzliche Wohnungen zur Verfiigung zu stellen, soll durch Stadtumbau,
Sicherung der Eigenentwicklung, Bebauung bereits vorbereiteter Wohnbauflachen und zusatz-
liche Entwicklungsflachen erfolgen. Die Inanspruchnahme der bereits vorbereiteten Flachen er-
folgt mit einer hohen Dynamik, ohne dass die Nachfrage nach Wohnbauflachen spurbar ver-
mindert werden konnte.

Das vorliegende Gebiet umfasst sechs Wohnbaugrundstiicke und fallt damit im gesamt-
stadtischen Rahmen der Bedarfsdeckung kaum ins Gewicht. Dennoch dient die Ausweisung der
Bedarfsdeckung fir Einwohnergruppen, fir die in den im Flachennutzungsplan vorgesehenen
Baugebieten keine geeigneten Grundstiicke zur Verfigung stehen. Der Flachennutzungsplan be-
rucksichtigt eine hohe Verdichtung der vorgesehenen Entwicklungsflachen. Die Nachfrage an
sehr groRen Wohnbaugrundsticken wurde in den Entwicklungsflachen des Flachennutzugs-
planes 2020 plus bisher nicht bertcksichtigt. Die Darstellung weiterer Baugebietsflachen fiir be-
sondere Bedarfsgruppen ist daher erforderlich.
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3.4. Bebauungsplane

An das Plangebiet grenzt im Osten der Bebauungsplan "Am Spiebusch" und im Nordosten der
Bebauungsplan "Windmihlenberg" an. Die Bebauungsplane beinhalten eine Wohnsiedlung mit
allgemeinen Wohngebieten und Grinflachen zwischen den Wohnbauflachen. Nutzungskonflikte
mit dem vorliegenden Bebauungsplan sind nicht zu erwarten.

3.5. Grindungsbedingungen, Bodenoberschichten

Die Grindungsbedingungen im Plangebiet wurden durch eine Baugrunderkundung, eine Grin-
dungsberatung und eine Umwelterkundung ermittelt (IVP Braunschweig vom 30.05.2016).
Regionalgeologisch befindet sich das Gebiet stdlich des mit pleistozénen Sedimenten der Saale-
und Weichseleiszeit geflllten Allertalgrabens. Den Untergrund, der hier nur wenige Meter be-
tragenden pleistozanen Schichten, bilden die Gesteine des Oberen Jura mit Wechsellagerungen
aus Kalkstein und Mergelstein. Lokal treten diese Untergrundgesteine oberflachennah zu Tage.
Das Gestein wurde in den Bodenerkundungen in einer Tiefe von 1,1 Metern bis maximal 6,3
Metern, Uberwiegend zwischen 2 und 3 Metern erkundet. Die auflagernden Schichten bestehen
Uberwiegend aus sandig-schluffigen bis kiesigen Auflagerungen, teilweise aus den Ver-
witterungsschichten des Kalksteins.

Ein Grundwasserleiter ist im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Teilweise wurde oberhalb
der Kalksteinschicht Schichtenwasser angetroffen.

Entsprechend den Daten des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) sind die
Boden empfindlich gegeniiber Bodenverdichtung. Verdichtungen sind durch geeignete Mal}-
nahmen zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens zu vermeiden.
Hierzu wird auf die empfohlenen Vermeidungsmafinahmen Punkt 2.3.1. des Umweltberichtes
verwiesen.

Im Untergrund des Standortes liegen I6sliche Sulfat-/Karbonatgesteine aus dem Oberen Jura in
Tiefen, in denen lokal Verkarstungen auftreten kénnen. Im ndheren Umfeld des Standortes sind
bisher keine Erdfalle bekannt. Formal ist der Standort der Erdfallgefahrdungskategorie 2 zuordnet
(geman Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "Baumaflnahmen in erdfallgefahrdeten
Gebieten" vom 23.02.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von BaumaRnahmen am Standort
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kann gemal der Stellungnahme der LBEG, sofern sich bei der Baugrunderkundung keine Hin-
weise auf Subrosion ergeben, bezilglich der Erdfallgefahrdung auf konstruktive Sicherungs-
malnahmen verzichtet werden.

Bergbau

Das Vorhaben befindet sich nach den dem Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) vorliegenden Unterlagen im Bereich des Bergwerkseigentums Braunschweig-Lineburg
fur Stein-, Kali- und Magnesiasalze. Rechtsinhaber ist die K+S Minerals and Agriculture GmbH.
Die Rechtsinhaber sind verpflichtet und berechtigt, dort Aufsuchungstatigkeiten durchzufiihren
und Bodenschatze zu fordern. Aktuell wird noch kein Bergbau betrieben.

Altlasten

Der Baugrundgutachter hat im Untergrund des Plangebietes eine Altablagerung erkundet, die in
einer orientierenden Altlastenerkundung bewertet wurde. Die Ablagerung ist nicht eindeutig ab-
grenzbar. Sie wurde im Plan gekennzeichnet. Die Altablagerungen bestehen tberwiegend aus
Hausmiuillabfallen. Die Analyseergebnisse haben ergeben, dass keine erhebliche Belastung mit
Schwermetallen oder mit dem kanzerogenen Einzelstoff Benzo(a)pyren vorliegt und eine aktuelle
Gefahrdung nicht zu besorgen ist. Auffallig sind erhéhte PAK Gehalte, deren Ursache nicht veri-
fiziert werden konnte. Die belastete Flache befindet sich auRerhalb der festgesetzten Wohnge-
biete in einer Grinflache mit der Zweckbestimmung Schutzgriin zur Erhaltung der geschutzten
Biotoptypen. Die Flache wird damit nicht gedndert, sondern bleibt im Bestand erhalten.
Sanierungserfordernisse bestehen hierdurch nicht.

archaologische Belange

Die untere Denkmalschutzbehorde teilt mit, dass sich das Plangebiet in der Nahe der bekannten
archaologischen Fundstelle Nordsteimke Fundstelle 1 befindet. Aufgrund der exponierten Lage,
der Nahe zum Fundort des Dolmengrabes und aufgrund weiterer nicht naher kartierter vorge-
schichtlicher Funde in diesem Bereich, ist vor der ErschlieBung des Baugebietes eine archao-
logische Sondierung durchzufiihren, um die Ausdehnung und den Umfang von im Boden ver-
borgenen Denkmalen abzuklaren. Die archdologische Sondierung ist im Vorfeld von Erd-, Er-
schlieBungs- oder Bauarbeiten vorzunehmen und mit der unteren Denkmalschutzbehérde abzu-
stimmen. Die Kosten hierfir hat nach § 6 Abs.3 NDSchG der Verursacher der Mallnahme zu
tragen. Erst nach den Sondierungen kann entschieden werden, ob und in welchen Bereichen
eine vollstandige Ausgrabung bestimmter Areale erfolgen muss. Die Kosten hierfir hat ebenso
der Vorhabentrager zu ibernehmen.

Kampfmittel

Dem Ordnungsamt der Stadt Wolfsburg liegt keine Dokumentation vor, dass in diesem Bereich
eine Kampfmittelsondierung in den vergangenen Jahrzehnten erfolgt ist. Flr den Bereich liegt ein
Gutachten in Form einer historisch genetischen Rekonstruktion aus dem Jahr 2015 vor. Es be-
steht ein Kampfmittelverdacht.

Der Grundstickseigentimer hat vor den bodeneingreifenden Baumallinahmen, hierzu zdhlen
auch Boden- und Schadstoffgutachten, eine Freigabebescheinigung in Bezug auf Kampfmittel
dem Ordnungsamt vorzulegen. Das Ordnungsamt hat im Jahr 2015 bei einem Ingenieurbiro eine
historisch genetische Rekonstruktion (HgR) in Auftrag gegeben. Der Bereich befindet sich in
diesem Untersuchungsgebiet.
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Unbekannte verdachtige Strukturen sind vor bodeneingreifenden Mal3nahmen zu untersuchen.

4. Begriindung der Festsetzungen
41. Allgemeine stadtebauliche Ziele

Das Plangebiet grenzt westlich an die bebaute Ortslage an. Es befindet sich in landschaftlich
exponierter Lage und bildet nach Norden und Siiden einen neuen Ortsrand aus, der durch eine
Eingriinung einen harmonischen Ubergang zur offenen Landschaft bilden soll.

Fir das Gebiet wird eine punktuelle Bebauung geringer Baudichte bei einer sehr hohen architek-
tonischen Qualitat der Gebaude angestrebt. Die Gebaude sollen in das Landschaftsbild einge-
bunden werden und dieses bereichern. Die Erschliefung orientiert sich an der bestehenden
Straltenflihrung der Anbindung des Trinkwasserhochbehalters. Sie erfolgt von der Stralle Am
Windmuhlenberg aus in das Plangebiet. Die geplante geringe Dichte des Baugebietes wird
gesichert durch die Festsetzung privater Griinflachen von Teilen der Grundstiicke und durch die
Festsetzung einer geringeren Grundflachenzahl.

4.2. Art der baulichen Nutzung

Ziel der Planung ist die Schaffung von Bauplatzen fiir den besonderen Wohnbedarf an groRen
Baugrundstiicken in der Stadt Wolfsburg. Als Art der baulichen Nutzung wurde reines Wohngebiet
festgesetzt.

Die festgesetzten reinen Wohngebiete dienen dem Wohnen. Allgemein zuldssig sind:

- Wohngebaude und
- Anlagen der Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner dienen.

Gemal § 3 Abs.3 BauNVO sind Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fiur die Bewohner des Gebietes dienen, kleinere Betriebe des Beher-
bergungswesens, sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Anwohner
des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
ausnahmsweise zulassig. Das Plangebiet eignet sich aufgrund der Ortsrandlage und des einge-
schrankten Querschnittes der ErschlieBungsstralle nicht fir diese Einrichtungen. Mit diesen
Nutzungen ist in der Regel ein Besucherverkehr verbunden, der Uber die auf eine Nutzung fir
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Wohnzwecke abgestimmte ErschlieBungsanlage nicht problemlos abgewickelt werden kann.
Diese Einrichtungen wurden daher nicht zugelassen.

Gewerbliche Nutzungen sollen sich in den zentralen Bereichen der Ortslage Nordsteimke an-
siedeln und zu einer funktionellen Vielfalt und Starkung des Ortskerns beitragen. Das Plangebiet
als peripherer Standort in Nordsteimke ist fur diese Nutzungen ungeeignet.

Die Abgrenzung der festgesetzten Baugebiete orientiert sich stdlich der ErschlieRungsstrafie an
den vorgesehenen Grundsticken. Noérdlich der ErschlieRungsstralie wurden Teile der Privat-
garten als private Grinflachen festgesetzt, da hier teilweise geschitzte Biotoptypen vorhanden
sind, die erhalten bleiben sollen und um eine bauliche Nutzung durch Nebenanlagen und Terras-
sen in diesem Bereich ausschlief3en.

4.3. MaR der baulichen Nutzung

Um das Mal der baulichen Nutzung zu definieren, wurden die Grundflachenzahl, die Ge-
schossigkeit und die H6he der baulichen Anlagen durch die maximale Firsthohe festgesetzt.

In § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird fur reine Wohngebiete eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 als Obergrenze festgelegt. Der Bebauungsplan bleibt mit seinen Festset-
zungen deutlich unter dieser Grenze, da der durch den Bebauungsplan zulassige Eingriff in den
Naturhaushalt soweit mdglich minimiert werden soll. Fiir die Baugebiete wurde eine Grund-
flachenzahl von 0,2 festgesetzt. Sie ermdglicht bei einer Bebauung mit Einfamilienhausern und
einer GrundstlicksgroRe von Uber 2.000 m? eine Bebauung, die den stadtebaulichen Zielvor-
stellungen flir das Wohngebiet in doérflicher Randlage entspricht. Fur die Flachen nérdlich der
ErschlieBungsstralte wurde die Grundflachenzahl ebenfalls mit 0,2 festgesetzt. Da die grund-
stlicksangehdrigen Garten hier zur Erhaltung geschitzter Biotoptypen als private Griunflache fest-
gesetzt wurden, ist die Bemessungsgrundlage fir die GRZ um diese Flachen zu vergrofiern. Dies
wurde textlich festgesetzt. Das Planungsziel einer aufgelockerten Bauweise wird auf diesen
Grundstlcken durch den hohen Anteil privater Granflachen am Grundstuck gesichert.

Fir die festgesetzten Grundflachenzahlen werden keine weiteren Einschrankungen festgelegt.
Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 19 Abs.4 BauNVO bei der Ermittlung der Grundflache
die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und der baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, mitzurechnen sind. Diese dirfen jedoch die festgesetzte
Grundflachenzahl bis zu 50 vom Hundert Uberschreiten.

Planungsziel fir das Gebiet ist die Deckung des besonderen Wohnbedarfs an grof3flachigen
Grundstlicken. Hierfir ist der festgesetzte Uberbauungsgrad ausreichend. Als Geschossigkeit
wurde ein Vollgeschoss festgesetzt. Dies soll eine flache, sich in die Landschaft einfligende Ge-
staltung der Baukdrper sichern. Hiermit verbunden ist die Mdglichkeit ein Staffelgeschoss mit
geringerer Grundflache oberhalb des Vollgeschosses anzuordnen, wie dies fir eine architek-
tonisch interessante Baukdrpergruppierung mit Schwerpunktbildung auf einzelnen Bauteilen
erforderlich ist.

Die Festsetzung der Geschossigkeit allein sichert noch nicht eine den Zielstellungen fir das Bau-
gebiet entsprechende Bebauung, da die Hohe der Baukdrper dadurch noch nicht hinreichend
bestimmt wird. Als weitere Begrenzung wird die maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen
festgesetzt. Sie betragt 8 Meter und ermdglicht die Anordnung eines Vollgeschosses und eines
Nichtvollgeschosses mit jeweils 3,2 Meter Geschosshdhe zuzlglich einer Attikaausbildung zur
Abschirmung der Einsicht in die Photovoltaikanalagen auf den Dachern bei Flachdachaus-
fuhrung.

Gemaly § 18 Abs.1 BauNVO wurde ein Bezugspunkt fir Hohenangaben festgesetzt. Dieser
orientiert sich an der Gelandehdhe. Da diese keinen hinreichend definierten Bezugspunkt bildet,
wurde eine Festsetzung gewahlt, die sich an der ErschlieRungsstraflie orientiert und abfallendes
oder ansteigendes Gelande berlcksichtigt.

Die Festsetzung einer GeschoRflachenzahl (GFZ) ist nicht erforderlich. Sie ergibt sich aus der
Multiplikation von Grundflachenzahl und Geschossigkeit.
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4.4, Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise, Stellung baulicher Anlagen

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Die Festsetzung von Baulinien ist
bei der gewahlten stadtebaulichen Konzeption nicht erforderlich. Die Baugrenzen wurden so fest-
gesetzt, dass folgende Zielvorstellungen verwirklicht werden:

An den Aulengrenzen der Baugebiete und gegenlber den 6ffentlichen Strafen soll ein Abstand
von 5 Metern eingehalten werden, wobei bestehende Gehdlze, Hecken und Baumgruppen aus
Laubgehdlzen soweit moglich erhalten werden sollen. Nordlich der Erschlieungsstraie wurde
der Abstand auf 4 Meter reduziert, da hier nur eine geringe Baugebietstiefe zur Verfiigung steht.
Andererseits ist hier eine auf den Privatgrundstiicken vorgesehene Baumreihe zu bericksich-
tigen. Die Bautiefe der Uberbaubaren Flachen wurde allgemein mit 30 Metern gemessen von der
Straltenbegrenzungslinie festgesetzt. Dies soll eine flexible Anordnung von Gebauden mit diffe-
renziert ausgerichteten Baukorpern ermoglichen.

Textlich festgesetzt wurde der Ausschluss von Garagen, Carports und Tiefgaragen aufierhalb der
Uberbaubaren Flachen. Die Uberbaubaren Flachen sind so groRziigig bemessen, dass die
Errichtung dieser Anlagen innerhalb der Baugrenzen mdglich ist. Die Vorgartenbereiche sollen
von diesen Nutzungen freigehalten werden.

Fir die Grundsticke ist aus Sicherheitsgrinden eine Einfriedung erforderlich. Diese wurde auch
zur Abgrenzung der privaten Grunflachen vom AuRRenbereich zugelassen.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Zielsetzung der Errichtung eines Einfamilienhausgebietes
wurde eine offene Bauweise, in der nur Einzelhduser zulassig sind, flr das Plangebiet festgesetzt.

4.5. Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zur Wahrung des stadtebaulich angestrebten Charakters des Plangebietes als Einfamilienhaus-
gebiet wurde die Anzahl der in den Gebauden zuladssigen Wohnungen auf maximal zwei Woh-
nungen beschrankt. Dies ermdglicht durch Einliegerwohnungen ein Mehrgenerationenwohnen,
gleichzeitig werden groflere Mietobjekte mit mehreren Wohneinheiten ausgeschlossen. Im
stadtebauloichen Vertrag wird dartiber hinaus festgelegt, dass die gemaR den Festsetzungen des
Bebauungsplanes maximal pro Gebaude zuldssigen zwei Wohnungen nur als Hauptwohnung
und als bezlglich der Wohnflache untergeordnete Einliegerwohnung zulassig sind. Unterge-
ordnet im Sinne des vorstehenden Satzes ist eine Wohnung, die weniger als 30% der gesamten
Wohnflache des Geb&udes einnimmt.

4.6. Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan muss die notwendigen Flachen fir eine geordnete Verkehrserschlieffung der
festgesetzten Baugrundstiicke sichern. Die stralenseitige ErschlieBung erfolgt Gber die Stralle
Am Windmuhlenberg in das Plangebiet. Aufgrund des geringen Umfangs der baulichen Nutzung
(sechs Einfamilienhauser) ist mit einem erheblichen Zufahrtsverkehr nicht zu rechnen. Die Zufahrt
hat eine Breite von 6,5 Metern. Hiervon sollen 5,5 Meter fir den Begegnungsverkehr ausgebaut
werden. Die Strale soll nicht als offentliche Stralle gewidmet werden. Es wurden daher
Leitungsrechte fir die Trager der Ver- und Entsorgung festgesetzt.

Der Windmihlenberg ist als Aussichtspunkt flr die Wolfsburger Landschaft und als Rodelberg
ein wichtiger Standort der wohnungsnahen Erholung fir die Bewohner von Nordsteimke. Fur die
privaten Verkehrsflachen wurde daher ein Betretungsrecht fur die Allgemeinheit festgesetzt. Vom
Juraring aus wurde aus dem neuen Baugebiet Am Spiebusch heraus ein FuBweg angelegt. Zwi-
schen dem Baugebiet und dem Grundstiick des Trinkwasserhochbehélters der LSW verbleibt
nach Norden ein Zugang zum freien Feld in einer Breite von 5 Meter. Dieser bleibt Bestandteil
des Feldgrundstiickes und wurde aus dem Geltungsbereich ausgegrenzt. Ab der Einmundung
des Fullweges vom Baugebiet Spiebusch bis zum Zugang zum freien Feld ist eine grolere
StraBenraumbreite von insgesamt 10 Metern vorgesehen.
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Sie beinhaltet: 1,0 Meter Abstandsstreifen
0,5 Meter Ausstieg von den Stellplatzen
2,5 Meter Stellplatze abwechselnd mit Grinflachen
5,5 Meter Mischverkehrsflache
0,5 Meter Abstandsstreifen
10,0 Meter

Auch bei Verzicht auf den Streifen mit den Stellplatzen ist die Breite des Strallenraums erforder-
lich, da unter dem Streifen fur Stellplatze sich Hauptwasserversorgungsleitungen zum Hochbe-
halter befinden, die im StralRenraum eingeordnet werden sollen. Durch die geplante Er-
schliefungsanlage ist eine geordnete Erschliefung des Baugebietes gesichert. Die Er-
schliefungsstralRe schlief3t durch eine Wendeanlage fiir das dreiachsige Millfahrzeug ab.
Neben dem Gehrecht firr die Offentlichkeit zum Erreichen des freien Feldes ist auch das bereits
eingetragene Fahrrecht zum Erreichen des Hochbehalters weiterhin zu gewahrleisten.

4.7. Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen

Oberirdisch verlegte Versorgungsleitungen beeintrachtigen durch technische Uberpragung das
angestrebte Ortsbild der Siedlung. Sie werden daher nicht zugelassen.

4.8. Private Griinflichen mit den Zweckbestimmungen Schutzgriin und Naturgarten
unter Beriicksichtigung der Erhaltung der vorhandenen Biotoptypen in den mit
Erhaltungsgebot umgrenzten Flachen

Die Flachen im Norden des Plangebietes die Biotoptypen aufweisen, die dem Schutz des § 30
BNatSchG unterliegen, wurden als private Grunflachen festgesetzt. Weiterhin wurde eine Er-
haltungsbindung fur die Biotoptypen festgelegt. Ziel dieser Festsetzung ist die Erhaltung der ge-
schitzten Biotoptypen. Zwei Teilbereiche sind hierbei zu unterscheiden, die Bereiche, die als
naturnahe Garten den Wohngrundstiicken angehéren, auf denen die Biotoptypen gesichert
werden sollen und die separaten Flachen im Nordosten des Gebietes, die weitgehend allein dem
Schutzzweck gewidmet sind.

4.9, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und Festsetzungen fiir Anpflanzungen

Im Punkt 7. der textlichen Festsetzungen wurden Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Sie umfassen als Maihahme M 1 die Anlage
einer Pufferflache zu den sidlich gelegenen, geschiitzten Biotopen durch die Anlage von Gras-
und Wildstaudenfluren auf 70% der Flachen mit Gehdlzbereichen auf 30% der Flache.
Weiterhin wurde festgesetzt, dass Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schittungen un-
zuldssig sind. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z.B. Vlies, Folien) sind nur
zur Anlage von dauerhaft mit wassergefiillten Gartenteichen zulassig. Stein- oder Schottergarten
wirken sich negativ auf die 6kologische Vielfalt aus. Sie bieten keinen Lebensraum fiir Bienen
und Insekten. Weiterhin filhren die aufgeheizten Steine im Sommer zu zusétzlichen Uber-
warmungen und wirken sich negativ auf das Stadtklima aus. Sie werden daher aus der Zulassig-
keit ausgeschlossen.

Die externe Kompensationsmalinahme wurde als MaRnahme M2 festgesetzt. Sie umfasst die
Umwandlung einer Ackerflache in Griinland und die Bepflanzung von 20% der Flachen mit
heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen. Die hierdurch zu schaffende Aufwertung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes soll in erforderlichem Umfang den Eingriffen durch die
Bebauung des Plangebietes zugeordnet werden.
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4.10. Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
nicht verwendet werden diirfen

Wie bereits einflihrend dargelegt, wird zur Verminderung von allgemeinen Auswirkungen auf das
Klima fir die Warmedammung der Gebaude ein energetischer Standard deutlich oberhalb der
Warmeschutzverordnung angestrebt. Weiterhin wird im stadtebaulichen Vertrag vereinbart, dass
alle Wohngebaudedacher mit Photovoltaikanlagen auszustatten sind.

Die anhaltende Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken fiihrt zu einer Verdichtung und
Ausweitung der Siedlungsflachen im gesamten Stadtgebiet. Um die bei einer Zunahme von
Einzelfeuerungsstatten zu erwartenden Luftverschmutzungen weitgehend einzuschranken, wird
geregelt, dass feste Heizmaterialien und Heizéle nicht verwendet werden dirfen. Feste Heiz-
materialien sind insbesondere Holz, Kohle und Koks. Der geringe Energiebedarf von Passiv-
hausern kann in der Regel durch Gas-, Elektroheizungen oder Warmepumpen gedeckt werden.
Diese Einschrankung gilt nicht flr zuséatzliche Kaminfeuerstellen, wenn diese nicht priméar der
Beheizung des Gebaudes dienen. Das Zulassen von Kaminfeuerstellen ist als bedenklich
einzustufen, aufgrund deren nur gelegentlichen Befeuerungen ist nicht mit unzumutbaren
Belastigungen und Verschmutzungen zu rechnen. Insbesondere sind hierfir die inzwischen
festgesetzten Regelungen der Bundesimmissionsschutzverordnung einzuhalten.

4.11. Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung und Flachen fiir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Unter Punkt 9. der textlichen Festsetzungen wurden Anpflanzungen fir private Grundstiicke fest-
gesetzt. Diese dienen sowohl der Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt als auch
dem Schutz des Landschaftsbildes und stadtgestalterischen Zwecken.

In Absatz 9.1. wurde fur die privaten Grunflachen die Erhaltung von bestehenden Laubgehdlz-
hecken, des Feldgehdlzes, der mesophilen und der extensiven Grinlandflachen festgesetzt, da
diese ortlich vorhanden und bereits entsprechend entwickelt sind und ihre Funktion zur Ein-
grinung des Gebietes sofort erfiillen kdnnen. Dies betrifft die Hecke am Ost- und Nordrand des
Gebietes und im Westteil des Gebietes, sowie das Feldgehdlz, die zwischenliegenden meso-
philen Griinlandflachen und eine extensive Grinlandflache westlich davon. Die Gehdlze fiigen
sich in das stadtebauliche Konzept ein. Die nicht standortgerechten Nadelgehdlze kénnen hin-
gegen beseitigt werden. Die im Westen vorhandene Hecke teilt das westliche Grundstlick nérd-
lich der ErschlieBungsstralte, so dass beiderseits der Hecke Teile des Gartens verbleiben. Um
die Verbindung zwischen beiden Gartenteilen zu erméglichen, sind maximal 2 Unterbrechungen
der Hecke auf einer Lange von jeweils maximal 3 Meter zulassig. Diese werden durch zusatzlich
anzupflanzende Hecken an den Aufliengrenzen kompensiert.

Fur die Grundstlcke noérdlich der Stra3e wurde die Anpflanzung einer Baumreihe aus grof3- oder
mittelkronigen StralRenbdumen mit einer Artenauswahl nach der GALK Liste fur Strallenbaume
unmittelbar entlang der Stralle festgesetzt. Dies soll eine Pragung des Strallenraumes durch
naturliche Gehdlze sichern. Fiir die Baugrundstiicke stidlich der ErschlieBungsstralte wurde an
der Ost und der Westseite die Anpflanzung einer Hecke mit einer Breite von 3 Metern festgesetzt.
Diese dient der Eingriinung gegenuber der offenen Landschaft. Auch auf den anderen an den
AuRenbereich angrenzenden Seiten sind Einfriedungen mit einer Hecke zu hinterpflanzen. Nach
Suden ist diese Eingrinung nicht erforderlich, da hier eine Flache fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft angrenzt, die ebenfalls entsprechend
zu begriinen ist. Weiterhin wurde je Grundstlick die Anpflanzung von zwei mittel- oder grof3-
kronigen Laubbaumen festgesetzt. Diese Festsetzung verfolgt iberwiegend landschaftsgestalte-
rische Ziele.

Die festgesetzten Bepflanzungen sollen die vorstehend benannten Zwecke dauerhaft erfillen.
Hierfur ist es erforderlich, dass in den Hecken die fir eine Geschlossenheit erforderliche Pflanz-
dichte gewahrleistet ist und dass sie normgerecht nach DIN18916 angelegt werden, dauerhaft
erhalten und bei Abgang ersetzt werden. Eine Pflege durch Schnitt der Hecken ist zulassig, die
Anpflanzung sollte jedoch durch eine entsprechende Sortenauswahl so erfolgen, dass bei Erhal-
tung von Blickachsen aus den Gebauden und auf die Gebaude insgesamt das Ziel des Einfligens
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in das Landschaftsbild erflillt wird. Die Baumanpflanzungen sollen den Standards der Stadt Wolfs-
burg hinsichtlich der Verwendung des Pflanzmaterials entsprechen.

5. Begriindung der ortlichen Bauvorschrift
5.1. Rechtsgrundlagen fiir die 6rtliche Bauvorschrift

Rechtsgrundlage fur ortliche Bauvorschriften ist der § 84 Abs. 3 und 4 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO). Zweck der 6rtlichen Bauvorschrift ist es, bestimmte stadtebauliche, bauge-
stalterische oder &kologische Absichten zu verwirklichen, da das Plangebiet aufgrund der
Hanglage in der Umgebung das Landschaftsbild erheblich pragt.

5.2. Erforderlichkeit und Geltungsbereich

Auf heute freier Flache wird in landschaftlich exponierter Lage mit der Realisierung der Planung
ein kleines, neues Baugebiet entstehen. Diese Siedlung soll ein harmonisches in sich abge-
stimmtes Erscheinungsbild erhalten und sich in die Landschaft um Nordsteimke einfugen. Um
diese Ziele zu verwirklichen, sind die zulassigen Materialien und Farben der Fassaden, die Ge-
staltung der Décher, die Anbringung von Solarenergieanlagen sowie Einfriedungen durch Ge-
staltfestsetzungen bestimmt. Dabei ist ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen stadtebaulichen
Zielen und privaten Winschen der zuklnftigen Bewohner zu beachten. Der Geltungsbereich der
Gestaltungsfestsetzungen umfasst den gesamten Bereich des Bebauungsplanes.

5.3. Konkrete Festsetzungen

Dachformen, Dachneigung

Aufgrund der landschaftlich exponierten Lage kommt den zuldssigen Dachformen eine be-
sondere Bedeutung zu. Ziel der Stadt Wolfsburg ist es hierbei nicht die Intention einer dorflichen
Siedlung zu erzeugen, sondern die Baukorper eingebunden in Grinstrukturen in hoher architek-
tonischer Qualitat und zeitgemafRer Gestaltung zu sichern. Hierfur sollen Dach- und Bauformen
des neuen Bauens zulassig sein, die nicht in Anlehnung der historischen Siedlungstatigkeit er-
folgen. Wichtig ist dabei eine weitgehend einheitliche Gestaltung. Die Dachformen wurden daher
einheitlich auf Flachdacher begrenzt.

Solarenergieanlagen

Die Nutzung solarer Strahlungsenergie durch Photovoltaikanlagen oder Solarkollektoren auf
Dachern entspricht den Zielen der Stadt Wolfsburg. Gleichwohl wirken sich Solarenergieanlagen
auf Dachern nicht unerheblich auf das Ortsbild aus. Insbesondere eine aufgestanderte, geneigte
Anbringung auf Flachdachern verursacht eine Beeintrachtigung der Dachgestaltung. Die 6értliche
Bauvorschrift beinhaltet daher die Festsetzung, dass Solarenergieanlagen wirksam durch eine
umlaufende Attika abzuschirmen sind. Diese Festsetzung bewirkt, dass sie nicht im Landschafts-
bild wirksam sind.

Fassaden

Fir die Fassaden wird eine Gestaltung aus natirlichen Baustoffen angestrebt, die im Rahmen
des stadtebaulichen Vertrages naher konkretisiert werden sollen. Die ortliche Bauvorschrift soll
sich daher auf grundlegende Aspekte beschranken, deren langfristige Sicherung erforderlich ist.

Dies ist vor allem das Vermeiden von Baustoffimitaten. Fachwerkimitationen oder andere Bau-
stoffimitate aus Kunststoffen, Metall oder bituminierten Pappen verfolgen das Ziel, kostengtinstig
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beim Betrachter den Eindruck hochwertiger Materialien oder historischer Konstruktionen zu ver-
mitteln. Die Baustoffimitate unterliegen anderen Alterungsprozessen als die Originalbaustoffe und
werden daher in der Regel bereits nach wenigen Jahren als Imitate erkennbar. Sie beeintrach-
tigen dann das Orts- und Landschaftsbild, da Fassaden aus Kunststoff, Metall oder bituminierten
Pappen nicht dem angestrebten Charakter des Wohngebietes entsprechen.
Fachwerkimitationen sollen historische Baukonstruktionen nachempfinden, ohne tatsachlich
deren Konstruktionsprinzipien zu folgen. Sie wirken damit weder als Fachwerkgeb&ude glaubhaft
noch ware das Plangebiet ein geeigneter Standort fir Fachwerkgebaude, da das Neubaugebiet
in Ortsrandlage erkennbar ein Baugebiet heutiger Zeit ist und als solches auf den Betrachter
wirken soll.

Einfriedungen

Einfriedungen bestimmen das Ortsbild der Wohnsiedlung und das Landschaftsbild wesentlich mit.
Grundsatzlich ist eine Abwagung vorzunehmen zwischen den Sicherheitsinteressen des vorge-
sehenen Nutzerkreises / der Bewohner und den Anforderungen des Schutzes des Landschafts-
bildes. Ortstypisch sind Mauern zur Umfassung von Héfen in den Ortskernen oder einfache trans-
parente Zaune aus Holz oder Metall. Hecken erganzen das dorfliche Bild und grenzen meist die
Gartenbereiche ab. In Anlehnung an diese Gegebenheiten wurde die Gestaltung der Ein-
friedungen aus transparenten Holz- oder Metallzdunen mit vor- oder hinterpflanzten Hecken vor-
geschrieben. Ergadnzend hierzu kann entlang der Verkehrsflache ein Mauerabschnitt bis zu einer
Lange von 12 Metern und 1,6 Metern Hohe je Grundstuick die besondere stadtebauliche Situation
akzentuieren.

Die Hohen der zulassigen Zaune wurden differenziert beschrankt. Als grundsatzliche Obergrenze
wurde eine Hohe von 1,8 Meter festgesetzt, die in Abwagung der Sicherheitsinteressen der
Bewohner und der Wirkung im Landschaftsraum als gerade noch vertraglich eingestuft wurde.
Da die Zaune mit Hecken zu hinterpflanzen sind und eine Transparenz von mindestens 60%
Offnungsanteil aufweisen miissen, werden vornehmlich die Hecken in den Landschaftsraum wir-
ken. Auch zwischen den Grundstiicken und innerhalb der Griinflachen ist dies Hohe tolerierbar.
Gegenuber dem StralRenraum wurde sie jedoch als stéddtebaulich nicht vertraglich eingestuft. Zu-
mindest die Vorgarten sollten einen offenen Eindruck vermitteln und einsehbar sein. Die Hohe
der Zaune wurde hier auf 1,2 Meter begrenzt, auch Hecken sollten nicht hdher als 1,6 Meter
werden.

Da im Plangebiet Flachen vorhanden sind, die dem besonderen Schutz des Niedersachsischen
Ausflihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz unterliegen, ist die Durchlassigkeit der
Zaune fur Kleintiere zu den festgesetzten Grinflachen besonders wichtig. Hierflir wurde ein
Abstand der Zaununterkante vom Boden von 10 Zentimeter festgesetzt. Alternativ dazu kénnen
auch Spalten mit einer Breite von 10 Zentimeter im Zaun vorgesehen werden. Zaunsockel wiirden
diesem Anliegen widersprechen, sie wurden daher nur in den Baugebieten zugelassen.

6. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
MaBRnahmen - Kosten

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes erfordert:

- die Herstellung der privaten ErschlieBungsstrae und des FulRweges einschlielllich einer
insektenfreundlichen Stralenbeleuchtung

- die Herstellung der Kanale und Entwasserungsanlagen sowie die Verlegung der Schmutz-
wasserkanalisation und die Herstellung der Niederschlagswasserbeseitigung

- die Herstellung von Wasserversorgungsleitungen entlang der Erschliefungsstralle

- die Herstellung der Erschlielung mit Elektroenergie

- die Bepflanzung und die Herstellung der Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

- die Herstellung von externen Mallnhahmen zur Kompensation des Eingriffes in den Natur-
haushalt
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Die Herstellung der Erschlielungsanlagen erfolgt, soweit sie nicht durch die Versorgungstrager
selbst vorgenommen wird, durch einen ErschlieBungstrager. Sie wird liber einen stadtebaulichen
Vertrag geregelt. Die Kosten werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt. Die Kosten
werden durch den ErschlieBungstrager Gbernommen. Der Stadt Wolfsburg entstehen keine
Kosten durch die Umsetzung des Bebauungsplanes.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
71. ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens, der Versorgung, insbe-
sondere mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6
Nr.8 BauGB) erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

- eine den Anforderungen genligende Verkehrserschlielung

- den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz und an das Tele-
kommunikationsnetz

- die Erreichbarkeit fir die Mullabfuhr und die Post

- eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfihrung und -reinigung

- einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies kann gewahrleistet werden.

7.1.1.  Verkehrserschlielung, offentlicher Nahverkehr

Die vorgesehene Verkehrserschlielung wurde bereits im Abschnitt 4.6. erldutert. Durch die fest-
gesetzten Verkehrsflachen wird eine den Anforderungen geniigende VerkehrserschlieBung ge-
wahrleistet. Das Bemessungsfahrzeug fir den Wendehammer ist das 3-achsige Mullfahrzeug.
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Einzugsradius von 500 Meter der Haltestelle des
offentlichen Nahverkehrs (Bus) an der Steinbeker Strale. Ein Anschluss an den &ffentlichen
Nahverkehr ist somit gewahrleistet.

7.1.2.  Ver-und Entsorgung

Tréger der Trinkwasserversorgung ist der Wasserverband Vorsfelde und Umgebung. Das Plan-
gebiet kann an die zentralen Versorgungsanlagen angeschlossen werden.

Eine Entnahme von Léschwasser aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz ist méglich.

Die LSW Energie GmbH & Co.KG Wolfsburg teilt mit, dass vom Hochbehalter Nordsteimke aus
eine Trinkwassertransportleitung DN 300 in 6stlicher Richtung verlauft. Die Leitung befindet sich
im sudlichen Bereich der Stralle Am Windmihlenberg. Im Kurvenbereich verlauft die Leitung
weiter in Richtung Juraring. Parallel zu der Trinkwassertransportleitung verlauft ein Steuerkabel
als Nebenanlage. Die Trinkwassertransportleitung dient der Versorgung der Ortschaften Waldhof
und Barnstorf mit Trinkwasser. Des Weiteren liefert die LSW Netz GmbH & Co.KG Uber diese
Transportleitung Trinkwasser an den Wasserverband Weddel-Lehre.

Aufgrund der Wichtigkeit der Leitung muss diese jederzeit flir Wartungs- und Reparaturarbeiten
zuganglich sein. Im Schadensfall muss aufgrund der Dimension und der damit verbundenen
Schadenscharakteristik sowie zur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung der oben genannten
Ortschaften und Wasserverbande, sofort gehandelt werden. Die von der LSW Netz GmbH &
Co.KG betriebene Trinkwasserleitung befindet sich im Eigentum der Stadtwerke Wolfsburg AG.
Far die Trinkwasserleitung DN 300 ist beidseitig ein Schutzstreifen von 3 Meter von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Dieser Bereich wird bei Reparatur- und Erneuerungs-
maRnahmen fir Arbeits- und Lagerraum bendtigt. Zur Feststellung der genauen Lage der Trink-
wassertransportleitung sind Suchschachtungen in Absprache mit der LSW Netz GmbH & Co. KG
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durchzufiihren. Im Laufe der ErschlieBung sowie der spateren Bebauung der Grundstiicke darf
kein Abraum oder Baumaterial im Bereich der Leitung gelagert werden. Desweiteren diirfen keine
Krane oder ahnliches im Leitungsbereich aufgestellt werden. Die Zufahrt zum Hochbehalter Nord-
steimke muss jederzeit gewahrleistet werden. Sollte es dennoch zu kurzzeitigen Sperrungen der
Zufahrtsstralde kommen, ist die LSW Netz GmbH & Co.KG im Vorfeld dariiber zu Informieren.
Die Trinkwasserleitung wurde im Rahmen der Erschlieungsplanung beriicksicht. Sie wurde in
den StralRenraum der Strale Am Windmuhlenberg eingeordnet. Fir die Leitung bestehen
Leitungsrechte.

Trager der Elekfrizitatsversorgung ist die LSW Energie GmbH & Co.KG Wolfsburg. In der Er-
schlieungsstrale befinden sich eine Mittelspannungsleitung, mehrere Niederspannungs-
leitungen und ein Fernmeldekabel der LSW. Ein Niederspannungskabel verlauft im Plangebiet
entlang dessen Westgrenze (iber die Baugrundstiicke. Der Abstand zur Grenze betragt 3,5 Meter.
Der Verlauf des Kabels befindet sich auerhalb der in einer Breite von 3 Metern festgesetzten
Flache fur das Anpflanzen von Strauchern. Auch das Fernmeldekabel quert nach Norden die
Baugrundstlcke. Ob die Leitungen im Verlauf erhalten bleiben kdnnen oder verlegt werden, ist
im Rahmen der ErschlieBung mit dem Versorgungstrager abzustimmen und festzulegen.

Die LSW Energie GmbH & Co.KG weist darauf hin, dass ihre Versorgungsanlagen mit einem
Schutzstreifen in einer Breite von 1,5 Meter (jeweils links und rechts der Leitungsmittelachse ge-
messen) hinterlegt sind. Im Bereich des Schutzstreifen gelten Bau- und Bewuchsein-
schrankungen zum Schutz der Leitungen vor Beschadigungen und zur Verhitung von Unfallen.
Aufgrund mdoglicher Aufschittungen bzw. Abtragungen im Bereich der Leitungstrassen kdnnen
genaue Tiefenlagen nur mittels Suchschachtung ermittelt werden.

Die Versorgung der Bauflachen mit Elektroenergie ist moglich. Eine geordnete ErschlieRung mit
Elektroenergie kann hierdurch gewahrleistet werden.

Trager der Gasversorgung ist die LSW Energie GmbH & Co.KG Wolfsburg. Das Plangebiet kann
an die ortlichen Versorgungsleitungen angeschlossen werden.

Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom Technik GmbH. Im Plangebiet befindet
sich eine Telekommunikationsleitung der Deutschen Telekom Technik GmbH zum Anschluss des
Standortes des Hochbehdlters der LSW. Sie verlauft parallel zur ErschlieBungsstrafie. Eine
weitere Telekommunikationsleitung nicht ortlich festgestellter Lage verlauft an der Westgrenze
des Plangebietes zu einem Stromverteilerkasten nach Siden. Ob die Leitungen im Verlauf er-
halten bleiben kénnen oder verlegt werden, ist im Rahmen der Erschliefung mit dem Ver-
sorgungstrager abzustimmen und festzulegen. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmelde-
netzes im Bereich der geplanten Bebauung und fir die Koordinierung mit dem Stral’enbau und
den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen so frih wie mdglich, schriftich der Deutschen Telekom Technik
GmbH mindestens 3 Monate vor Baubeginn angezeigt werden.

Trager der Abfallbeseitigung fiir Hausmuill und hausmullahnliche Gewerbeabfalle ist WAS ASR
Wolfsburg. Miullstandorte im Baugebiet sind so anzuordnen, dass das Millfahrzeug die Ent-
sorgungsbehalter ohne Schwierigkeiten erreichen kann. Die entsprechenden Abmalie der Fahr-
zeuge sind in der Bauplanung zu bertcksichtigen. Sonderabfélle werden entsprechend den ge-
setzlichen Regelungen entsorgt.

Traéger der Abwasserbeseitigung sind die Wolfsburger Entwasserungsbetriebe WEB. Das
Schmutzwasser wird Uber den vorhandenen Kanal in der Strale “Am Windmuhlenberg“ abge-
leitet. Da die Strale als PrivatstralRe verbleiben soll, ist bis zur Einleitung in den vorhandenen
Schmutzwasserkanal eine private Schmutzwasserableitung herzustellen.

Trager der Regenwasserabfliihrung sind die Wolfsburger Entwasserungsbetriebe WEB. Die WEB
weist darauf hin, dass so viel Niederschlagswasser wie moglich auf den Grundstiicksflachen ver-
bleiben und, wo es maoglich ist, zur Versickeung gebracht oder zur weiteren Nutzung zwischen-
gespeichert werden soll. Zur Versickerung des Niederschlagswassers ist das Anlegen von Baum-
rigolen im StralRenbereich vorgesehen. Da die Stral3e als private ErschlieRungsanlage verbleiben
soll, ist es ausreichend, den Standort dieser Anlagen im Rahmen der Erschlielung festzulegen.
Niederschlagswasser, welches nicht innerhalb des Gebietes gehalten werden kann, soll in
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Richtung Siiden, zum Regenriickhaltebecken Spiebusch abgeleitet werden. Dieses ist dem-
entsprechend zu erweitern. Die Planungen der Stral’e (Langs- und Querneigung) muss so er-
folgen, dass im Falle einer Uberlastung der Entwésserungsanlagen (Starkregen) das Wasser
nicht in die Ortschaft abflieft.

7.1.3. Brandschutz

Fur den Planbereich steht die als Grundschutz erforderliche Léschwassermenge von 48 md3/
Stunde bzw. 96 m® Stunde Uber zwei Stunden aus dem offentlichen Leitungsnetz entsprechend
dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 405 zur Verfligung.

7.2. Belange der Landwirtschaft

Die Flachen des Plangebietes werden teilweise als Reitplatz und als Grinland genutzt. Belange
der Landwirtschaft werden durch die Inanspruchnahme dieser weniger intensiv bewirtschafteten
Flachen nur in geringem Umfang beeintrachtigt.

7.3. Belange des Waldes und der Forstwirtschaft

Das Forstamt Wolfenbuttel weist darauf hin, dass sich das Plangebiet zwischen zwei Wald-
bereichen mit jeweils ca. 70 Meter Abstand zur Plangebietsgrenze befindet und durch das Bau-
gebiet die Vernetzung zwischen den Bereichen gestért wird. Die Uberpriifung hat ergeben, dass
der gemall dem raumordnerischen Grundsatz einzuhaltende Abstand der Waldflachen von
100 Meter zu den festgesetzten Baugebieten und auch zu den Bereichen, die als grundstiickszu-
gehorige Gartenflache genutzt werden sollen, gewahrleistet ist. Wesentliche Wechselbe-
ziehungen zwischen den Waldbereichen Uber das Gebiet wurden im Rahmen der artenschutz-
rechtlichen Prifung nicht festgestellt. Aufgrund der intensiven Nutzung der 6stlich angrenzenden
Bereiche und der Nutzung des angrenzenden Weges als Erholungsraum ist die Flache Storein-
wirkungen ausgesetzt. Eine Vernetzung entlang der West- und Nordseite des Trinkwasserhoch-
behalters sowie die Verbindung des Waldbereiches am Ortsrand von Nordsteimke nérdlich des
Baugebietes mit der offenen Landschaft sind tiber die Wiesenbereiche nordlich des Plangebietes
weiterhin gegeben.

7.4. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege umfassen die
Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Arten- und Biotopschutz, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaftsbild, Kulturgiter und sonstige Sachgtter. Der Umfang ihrer Betroffenheit ist im Um-
weltbericht dargestellt. Der Bebauungsplan und die Absichten der Stadt Wolfsburg zur Um-
setzung klimatischer Zielsetzungen im Rahmen vertraglicher Bindungen beim Verkauf der Grund-
stlicke durch Festschreibung eines hohen energetischen Standards beinhalten eine Vielzahl von
Malnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zur Kompensation der Eingriffe, die soweit sie den
Bebauungsplan betreffen im Umweltbericht dargelegt sind.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes,
des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege. Diese Auswirkungen entstehen Uberwiegend
durch die Versiegelung und Bebauung offener Bodenflachen sowie durch den Verlust der Flachen
als Nahrungshabitat der Fauna. Der Bebauungsplan setzt Malnahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung bzw. zum Teilausgleich von Eingriffen in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
fest. Diese MalRnahmen sind unter den Punkten 4.8. bis 4.10. begriindet.
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Unvermeidbare Beeintrachtigungen sollen durch Mallnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, soweit moglich, im Geltungsbereich ausgeglichen werden. Nach § 1a Abs.3 Satz
3 BauGB kdénnen die Darstellung und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen, soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen
der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Dies ist
vorliegend geplant.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgte auf Grundlage des Bilanzierungsmodells des niedersachsischen
Stadtetages, 2008 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der
Bauleitplanung) im landschaftsplanerischen Fachbeitrag.

GemaR der Eingriffsermittiung (Stand 04/2021) ergibt sich durch die Bebauung eine Flachenwert-
differenz innerhalb des Geltungsbereiches von rund (66.287 — 49.245) 19.710 Flachenwerten.
Diese missen extern kompensiert werden.

Lage der Kompensationsflache o = (__-
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Die externe Kompensationsflache befindet sich sidlich der Kreisstralte K 111 und liegt damit
etwa in 700 Meter Entfernung zum Plangebiet (siehe Abbildung). Die bislang ackerbaulich ge-
nutzte Flache umfasst ca. 22.615 m? und wird fiir den Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut
Boden, Landschaftsbild sowie Arten- und Lebensgemeinschaften mit MaRnahmen Gberplant. Die
hierdurch entstehende Aufwertung der Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft wird in dem
nach den Berechnungen des Bewertungsmodells des Niedersachsischen Stadtetages erforder-
lichen Umfang den Eingriffen durch die Bebauung des Plangebietes zugeordnet.

Fur die Versiegelung von Boden sind vorrangig Fl&chen zu entsiegeln. Eine solche MaRhahme
ist in den seltensten Fallen moglich. Die Alternative liegt in der Umwandlung von Ackerland in
extensiv bewirtschaftetes Griinland. Damit werden die bislang negativen Auswirkungen der in-
tensiven Bewirtschaftung auf das Schutzgut abgestellt und der Boden kann im Laufe der Zeit
regenerieren. Auf 80% der Flache soll Grinland eingesat und durch Pflege zu Extensivgriinland
oder mesophilem Griinland entwickelt werden. Dies dient der Kompensation flir die im Plangebiet
vorhandene Wirtschaftsform, die aufgrund der Einbeziehung der Grinflachen im Plangebiet in
die Wohngrundstlicke verloren geht. Fur das Schutzgut Landschaftsbild ist die Anlage von
Hecken vorzusehen, um damit eine Strukturierung der offenen Agrarlandschaft zu gewahrleisten.
Gleichzeitig erhéhen die Hecken auf lange Sicht das Nahrungsangebot und die Brut- sowie Ver-
steckmdglichkeiten fur die Arten der halboffenen Feldflur. Auf 20% der Flache sollen daher
Strauchhecken und -gruppen angelegt werden. Es ist dabei die Gehdlzliste (siehe Plan-
zeichnung) zu berlcksichtigen.
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Die Kompensationsflache weist ein starkes Sudgefalle auf, wodurch die Gefahr von Boden-
erosion durch abflieRendes Wasser bei gleichbleibender Bewirtschaftung sehr hoch ist.

Durch die MaBnahme wird nach dem Bewertungsmodell des Niedersachsischen Stadtetages
eine Aufwertung von 1 Wertpunkt je m? auf 3 Wertpunkte je m? erreicht. Mithin betragt die
Wertsteigerung flr Natur und Landschaft bei einer Flache von 22.615 m? - 45.230 Wertpunkte.
Hiervon werden 19.710 Wertpunkte mithin ein Flachenanteil von 9.855 m? dem Eingriff durch das
Plangebiet zugeordnet.

8. Private Belange

Zu den von der Planung berihrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten und die Belange der be-
troffenen Landwirte. Dazu gehdren:

- das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

- das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

- das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offetlichkeit zum Bebauungsplan war Gelegenheit
gegeben, Stellungnahmen vorzutragen. Insgesamt 5 Stellungnahmen gingen Uberwiegend von
Bewohnern / Eigentimern der dstlich an das Plangebiet angrenzenden Wohngrundsticke ein.
Die folgenden Sachverhalte sind Gegenstand einzelner Stellungnahmen.

Eine Betroffenheit privater Belange wurde fur die 6stlich angrenzenden Randgrundstiicke geltend
gemacht, die derzeit an die freie Landschaft angrenzen und Blickbeziehungen zur umgebenden
Landschaft aufweisen. Fur diese Grundstiicke wird durch die Bebauung eine neue Umgebungs-
situation geschaffen. Die Betroffenen beflirchten eine Wertminderung der bisher an den Aulien-
bereich angrenzenden Grundstiicke, die im Kauf teurer bewertet wurden als Grundstiicke in-
mitten des Baugebietes. Hierzu ist festzustellen, dass die Grundeigentimer die hiermit ver-
bundenen Lageveranderungen des Grundstlicks im Rahmen der Sozialbindung des Eigentums
hinzunehmen haben. Jeder Grundeigentiimer, der am Rand von Ortschaften baut, muss damit
rechnen, dass weitere Baugebiete am Ortsrand entstehen, die zu Lageadnderungen seines Grund-
stlicks fiihren. Unzumutbare Beeintrachtigungen, wie sie durch eine "erdriickende Wirkung" be-
nachbarter Bebauung entstehen, sind aufgrund der festgesetzten Geschossigkeit, der Hohen-
beschrankung und des Abstandes der Uberbaubaren Flachen nicht zu erwarten.

Weiterhin wird durch die Betroffenen angeregt, die Bebauung sudlich der ErschlieBungsstralle
im Osten zu Gunsten von Grunflachen zuriickzunehmen, um den Abstand zu den Bauflachen zu
vergrof3ern. Bodenrechtliche Spannungen zwischen den benachbarten Wohnnutzungen, die aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden gréRRere Abstande erfordern wirden, sind nicht erkennbar.
Ein Grinstreifen mit einer Breite von 20 Metern bis zum Weg ist bereits im Bebauungsplan "Am
Spiebusch" festgesetzt. Im Plangebiet ist ein weiterer Pflanzstreifen mit einer Breite von 3 Metern
vorgesehen. Weitere Abstande sind nicht erforderlich.

Nach Auffassung der Betroffenen sollten geneigte Dacher wie im Baugebiet "Am Spiebusch" fest-
gesetzt werden. Aufgrund des Abstandes setzt sich das neue Baugebiet deutlich vom Bebau-
ungsplan "Am Spiebusch" ab. Es ist eine architektonisch im Gebiet abgestimmte Gestaltung der
Bebauung vorgesehen. Die Hohen der Gebaude soll aufgrund der Wirkungen im Landschaftsbild
nicht zusatzlich durch geneigte Dacher erhéht werden. Die ortliche Bauvorschrift setzt daher die
Gestaltung mit Flachdachern fest.

Eine weitere Anregung der beteiligten Offentlichkeit beinhaltet den Wunsch, die Flachen sidlich
der Zuwegung zum Hochbehalter weiterhin 6ffentlich zuganglich zu erhalten und zur Erholung
nutzen zu kénnen. Bei allen Wiesenflachen, die sich im Plangebiet befinden, handelt es sich um
Grunlandflachen in landwirtschaftlicher Nutzung, fiir die ein allgemeines Betretungsrecht nicht
besteht. Die Zuganglichkeit wurde bisher durch den privaten Eigentiimer lediglich geduldet. Als
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offentliche Griinflachen fir das Baugebiet "Am Spiebusch” sind die im Gebiet dieses Bebauungs-
planes befindlichen 6ffentlichen Griinflachen 6stlich des Plangebietes des vorliegenden Bebau-
ungsplanes festgesetzt. Weiterhin wird eine Zuwegung in einer Breite von 5 Metern zu den
Wiesenflachen nordwestlich des Plangebietes von der ErschlieBungsstral’e des Plangebietes
entlang der Grenze des Trinkwasserhochbehalters offengehalten. Es bestehen somit aus-
reichend durch die Betroffenen nutzbare Grinbereiche. Die Bestimmung weiterer Flachen als
offentlich zu nutzende Grinflachen erfordert einen erheblichen Kostenaufwand durch den Ankauf
der Flachen und die folgende Unterhaltung, der fur das Baugebiet "Am Spiebusch" aufgrund der
im Bebauungsplan bereits festgesetzten Flachen und des Angrenzens der offenen Landschaft
sudlich des vorliegenden Plangebietes im Vergleich mit anderen Baugebieten nicht gerechtfertigt
ist.

Zwei Anlieger des vorhandenen Weges zum Hochbehalter verdeutlichen, dass sie nicht bereit
sind, Anliegerbeitrage fir die von ihnen nicht bendtigte Stralle zu bezahlen. Dies ist nicht vorge-
sehen, da die StralRe als private Verkehrsanlage hergestellt werden soll.

Zur Stralle werden Bedenken gedulert, dass aufgrund der Schadstoffbelastung des Asphaltes
beim Aufbruch der Stral3e eine Belastung der angrenzenden Grundstiicke und der vorhandenen
Spielflachen eintreten konnte. Es werden hierzu Aussagen in der Umweltpriifung zum Bebau-
ungsplan vermisst. Der Sachverhalt der Asphaltuntersuchung bedarf im Bebauungsplan keiner
Behandlung. Der Bebauungsplan ist eine bodenrechtliche Planung, die sich mit der Widmung der
Flachen fur die im Plan festgesetzten Nutzungen beschéftigt. Hinsichtlich der Festsetzungen
einer Verkehrsflache ist im Bebauungsplanverfahren zu prifen, ob diese auf der festgesetzten
Flache herstellbar ist. Die Asphaltuntersuchung dient dazu, die Erschliellungskosten fir den
Bebauungsplan sachgerecht beziffern zu kdnnen, da eine Entsorgung des alten Asphalts nach
den abfallrechtlichen Bestimmungen mit erheblichen Kosten verbunden ist. Die Vorgehensweise
und erforderliche Schutzmaflinahmen beim Aufbruch und der Verladung des Asphalts sind durch
verordnungsrechtliche Bestimmungen geregelt, die einen umfassenden Schutz der Anwohner
gewahrleisten. Diese Malinahmen sind Bestandteil der Ausfihrung der ErschlieRung und nicht
Inhalt der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes. Sie bedirfen mit
Verweis auf die bestehenden verordnungsrechtlichen Regelungen keiner Behandlung im Bebau-
ungsplanverfahren. Unabhangig davon wird der Schutz der Anwohner gewahrleistet.

Eine Anwohnerin der StraRe Am Windmuhlenberg weist auf bereits durchgeflihrte Baumalf3-
nahmen zur Erneuerung der Kanalisation und der Verlegung von Glasfaserkabeln hin. Zur
Erschliefung und Bebauung des Gebietes "Windmuhlenberg" sollen erneut Baufahrzeuge die
StralRe durchfahren, die zu Gefahrdungen von Kindern und alteren Birgern fihren kénnen und
Beeintrachtigung der Wohnruhe verursachen. Die Birgerin regt an, eine gesonderte Baustellen-
zufahrt von der Schulenburgstral’e zu schaffen. Sie weist darauf hin, dass gegebenenfalls durch
den Bauverkehr entstehende Schaden zlgig zu beseitigen sind. Hierzu ist festzustellen, dass die
Stralte Am Windmihlenberg eine o6ffentlich gewidmete StraRe ist und dem Gemeingebrauch
dient. Die bisher durchgefihrten Arbeiten der Erneuerung der Kanalisation und des Ausbaus des
Glasfasernetzes wurden zum Nutzen der Anwohner durchgefiihrt. Die Nutzung der StralRe als
Zufahrt fur Baufahrzeuge des benachbarten Gebietes ist auf Grundlage der Widmung der StralRe
fur den Gemeingebrauch zulassig. Die Herstellung einer Zufahrt bis zur Schulenburgstralie steht
auller Verhaltnis zur zeitlich begrenzten Nutzung fir den Baustellenverkehr. Schaden an der
StralRe sind durch den Verursacher zu beseitigen. Der Zustand der Stral3e ist vor Beginn der
Baumalnahmen zu dokumentieren, um eine Zuordnung der Schaden zu sichern.

9. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei dem Bebauungsplan Windmuhlenberg Il Nordsteimke steht die Deckung des besonderen
Wohnungsbedarfes an grofen Baugrundstiicken im Vordergrund. Fir den Bau von Einfamilien-
hausern werden im Plangebiet ca. 1,26 Hektar Bauland erschlossen. Dies ermdglicht den Bau
von sechs Einfamilienhausern auf groRen Grundstiicken, die teilweise auch private Griinflachen
umfassen. Die Planung berihrt die Interessen der Landwirtschaft notwendigerweise durch die
Inanspruchnahme von Grunland. Die Umweltbelange werden durch die Inanspruchnahme von
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Grunlandflachen fir eine bauliche Nutzung erheblich beeintrachtigt. Der Eingriff in den Natur-
haushalt wird durch externe Mallnahmen zur Steigerung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes ausgeglichen.

10. Stadtebauliche Werte

Grolde des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 30.053 m?
reine Wohngebiete 12.589 m?
- zulassige Grundflache 3.338 m?
- zulassige Geschossflache in den Vollgeschossen 3.338 m?
- Anzahl der Baugrundstiicke 6 Stlick
- Anpflanzflachen in den allgemeinen Wohngebieten 1.173 m?
StralRenverkehrsflache
- ErschlieRungsstralie privat 3.005 m?
private Griinflachen 12.662 m?
- Zweckbestimmung: Schutzgriin mit Erhaltungsgebot 8.289 m?
- Zweckbestimmung: Garten unter Beriicksichtigung der Erhaltung der 4.373 m?
vorhandenen Biotoptypen in den mit Erhaltungsgebot umgrenzten
Flachen
Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 1.797 m?

Boden, Natur und Landschaft

Grole der externen Kompensationsflache 22.615 m?
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TEILB

Umweltbericht zum Bebauungsplan

basierend auf dem landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung einschlieBlich Angaben zum besonderen Artenschutz fiir das Bebauungsplange-
biet "Windmiihlenberg II" in Wolfsburg, Stadtteil Nordsteimke - Biiro fiir Landschafts6ko-
logie Dipl. LOK Carsten Schulze, Haarburg 2, 32351 Stemwede / Drohne, November 2020
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1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes
11. Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Windmuhlenberg Il im Ortsteil Nordsteimke verfolgt das Ziel, die Voraus-
setzungen fir die Anlage einer Wohnsiedlung zu schaffen, um dem Wohnflachenbedarf der Stadt
Wolfsburg fir den Einfamilienhausbau Rechnung zu tragen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist stadtebaulich erforderlich. Der Wohnflachenbedarf in
Wolfsburg erstreckt sich auf verschiedene Wohnformen und Baudichten in Abhangigkeit von den
jeweiligen Wohnbeduirfnissen und finanziellen Mdglichkeiten. Das vorliegende Wohngebiet soll
dem Bedarf an groReren Einfamilienhdusern auf gréReren Baugrundstiicken dienen. Vorgesehen
ist die Errichtung von sechs Wohngeb&uden auf ca. 2.000 bis 3.250 m? groRen Grundstiicken,
die neben den Baugebietsflachen auch private Grinflachen umfassen.

Die Flache ist derzeit im Flachennutzungsplan 2020 plus der Stadt Wolfsburg als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Die 3.Anderung des Flachennutzungsplanes, die sich in Aufstellung
befindet, beinhaltet die Anderung der Darstellung in Wohnbauflache und Grinflache. Der Be-
bauungsplan wird aus dem parallel gednderten Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet befindet sich in landschaftlich reizvoller Lage am Windmuhlenberg. Es grenzt
westlich an die Ortslage Nordsteimke an und wird durch einen ausgebauten, befestigten Weg
gequert, der zum Trinkwasserhochbehalter auf dem Windmuhlenberg westlich des Plangebietes
fuhrt.

1.2. Inhalt des Bebauungsplanes

1. Planung eines reinen Wohngebietes fiir insgesamt 6 Einfamilienhduser mit einer
Grundflachenzahl von 0,2, einem Vollgeschoss als Einzelhauser mit einer maximalen Hohe
von 8 Meter, bei raumlich eingeschrankter Zulassigkeit von Carports und Garagen

2. Festsetzung von Stralenverkehrsflachen zur bedarfsgerechten ErschlieRung des Plange-
bietes mit Anschlissen an die Stralle Am Windmuihlenberg und Abschluss durch einen
Wendehammer

3. bestandsorientierte Festsetzung von Grinflachen auf naturraumlich hochwertigen Flachen
mit Bindungen fir die Erhaltung des Gehdlzbestandes und der Griinlandbiotope sowie
Ausschluss der Nutzung fir bauliche Anlagen oder Lagerflachen

4. Festsetzung einer Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im Stiden des Plangebietes zur Entwicklung von Feldgehdlzen
auf Gras- und Wildstaudenfluren, Ausschluss von Stein- oder Schottergarten

5. Feststellung, dass mit Heizol oder festen Brennstoffen betriebene Feuerstatten unzulassig
sind, mit Ausnahme von Kaminen, die nicht der Heizung des Gebaudes dienen

6. Festsetzung zur Anpflanzung von mindestens zwei mittel- bis grolRkronigen Gehdlzen je Bau-
grundstuck

7. Festsetzungen zur Anpflanzung von Gehdlzhecken an den AulRenrdndern des Gebietes
8. Erlass einer ortlichen Bauvorschrift
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1.3. Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Grole des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 30.053 m?
reine Wohngebiete 12.319 m?
- zulassige Grundflache 3.338 m?
- zulassige Geschossflache in den Vollgeschossen 3.338 m?
- Anzahl der Baugrundstiicke 6 Stlick
- Anpflanzflachen in den allgemeinen Wohngebieten 1.173 m?
StralRenverkehrsflache
- ErschlieRungsstralie privat 3.488 m?
private Griinflachen 12.449 m?
- Zweckbestimmung: Schutzgriin mit Erhaltungsgebot 8.076 m?
- Zweckbestimmung: Garten unter Beriicksichtigung der Erhaltung der 4.373 m?
vorhandenen Biotoptypen in den mit Erhaltungsgebot umgrenzten
Flachen
Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 1.797 m?

Boden, Natur und Landschaft

GrolRe der externen Kompensationsflache 22.615 m?

1.4. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen und Fachgesetzen und
der Art der Beriicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

1.4.1. Gesetzliche Grundlagen

e Schutzgut Mensch
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL);

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung schitzenswerter Nutzungen im Plangebiet und Ver-
meidung einer Beeintrachtigung schitzenswerter Nutzungen in benachbarten Gebieten

Art der Berucksichtigung:

Untersuchung und Bewertung der Beeintrachtigungen der Wohnruhe durch Verkehrs- oder
Anlagengerausche aus der Umgebung

Da keine wesentliche Beeintrachtigung erkennbar ist, ist eine vertiefende Untersuchung
durch ein schalltechnisches Gutachten nicht erforderlich.

e Schutzgut Artenschutz und Biotope
Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG), Niedersachsisches Ausflhrungsgesetz zum
Bundes-Naturschutzgesetz (NAGBNatSchG);

Ziel des Umweltschutzes:

Schutz und Erhaltung von geschiitzten Biotopen und hochwertigen Biotopstrukturen im plan-
gebietsuibergreifenden Verbund, Schutz der besonders und streng geschitzten Arten im
Sinne des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), Vermeidung und Vermin-
derung von Eingriffen in das Schutzgut
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Art der Berlicksichtigung:

Festsetzung von Vermeidungs-, Minderungs- oder Kompensationsmafinahmen fiir Eingriffe
in das Schutzgut, artenschutzrechtliche Bestandserfassung und Bewertung der 6kologischen
Ist-Situation zum geplanten Baugebiet Windmihlenberg |l durch den landschafts-
planerischen Fachbeitrag mit integrierter artenschutzrechtlicher Prifung, Erhalt schitzens-
werter Biotoptypen durch Erhaltungsbindungen und die Festsetzung von Flachen fir An-
pflanzungen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Erhaltung von Boden,
Natur und Landschaft zur Ergdnzung des Bestandes durch Gehdlzstreifen, Festsetzung einer
planexternen Kompensationsmafinahme zur Kompensation verbleibender Eingriffe in den
Naturhaushalt

e Schutzgut Boden /Flache
Bundes- Naturschutzgesetz (BNatSchG), Bundes- Bodenschutzverordnung (BBodSchV),
Baugesetzbuch (BauGB), Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundes-Naturschutz-
gesetz (NAGBNatSchG);

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung der natlirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MalRinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen." (§ 1a Abs.2 BauGB)
Erhaltung bzw. standortnahe Wiederverwendung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens
vor erheblichen Beeintrachtigungen durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag soweit dies
mit der zuklnftigen Nutzung vereinbar ist

Art der Berlicksichtigung:

Bewertung des Eingriffs in die Bodenfunktion aufgrund der Auswertung der Bodenkar-
tierungen, Vorschlage zur Minimierung des Eingriffs, Schutz des Mutterbodens gemaf § 202
BauGB, Kompensation der Eingriffe in die Bodenfunktion durch Aufwertung von Bdden auf
den Kompensationsflachen

e Schutzgut Wasser
Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG), Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(WHG), Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung von vorhandenen Oberflachengewassern, Erhdhung des Regenerationsver-
mogens durch Renaturierung naturferner Gewasserstrukturen, Schutz der Gewasser vor
Schadstoffeintrag, Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag, Erhaltung der Grund-
wasserneubildungsrate und der Filterfunktion des Bodens

Art der Berlicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Bewertung des Eingriffs in das Schutzgut, Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht
erkennbar betroffen, Férderung der Versickerung von Niederschlagswassern durch Rick-
haltungen und Versickerungsanlagen

e Schutzgut Luft / Klima
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundes-Immissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft)

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas

Art der Berlicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Bebauung im Plangebiet, Festsetzung von
MafRnahmen zur Minderung von Schadstoffemissionen durch Heizanlagen
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e Schutzgut Landschaftsbild
Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG), Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum
Bundes-Naturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des Land-
schaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder

Art der Berlcksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Bebauung des Plangebietes, Festsetzung
von Minderungs- und KompensationsmalRhahmen fir Eingriffe

e Schutzgut Kultur- und Sachguter
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachgdter

Art der Berlicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Archéaologische Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

1.4.2. Aussagen planerischer Grundlagen

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Plangebiet befindet sich im Oberzentrum Wolfsburg im Ortsteil Nordsteimke (2.744 Ein-
wohner). Ziel des Bebauungsplanes ist die Befriedigung des Wohnbedarfes in Wolfsburg. Das
Vorhaben entspricht dem Ziel einer bedarfsgerechten Bereitstellung von Wohnbauflachen in
Wolfsburg.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 (RROP 2008) ist die Flache als Vorbehaltsgebiet
fur Natur und Landschaft festgelegt. Das Regionale Raumordnungsprogramm flihrt hierzu aus:
"Gebiete und Landschaftsbestandteile, die aufgrund ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit oder
als Pufferzonen und Vernetzungsbereiche eine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt, das
Landschaftsbild und die Erholung haben, sind in der Zeichnerischen Darstellung als "Vorbehalts-
gebiet Natur und Landschaft" festgelegt. Alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung
moglichst nicht beeintrachtigt werden. Dem mit dem Vorbehalt Natur und Landschaft verbun-
denen Belangen ist bei der Abwagung mit den konkurrierenden Belangen ein besonderes Ge-
wicht beizumessen."

Die Flachen des Plangebietes sind Bestandteil der Pufferflachen zwischen der bebauten Ortslage
Nordsteimke, den siidlich angrenzenden Vorranggebieten fiir Natur und Landschaft und der west-
lich des Windmiihlenberges befindlichen Niederung des Hasselbachtales. Die hierflir im Regio-
nalen Raumordnungsprogramm 2008 festgelegten Vorbehaltsgebiete umfassen grof3flachig den
gesamten Windmduhlenberg. Sie wurden differenziert nach Vorranggebieten fir Freiraumfunk-
tionen und den sonstigen Vorsorgegebieten um Nordsteimke, zu dem auch das Plangebiet ge-
hort.

Der vorliegende Bebauungsplan beinhaltet eine lockere Bebauung auf gro3en Grundsticken mit
einem insgesamt geringen Versiegelungsgrad. Die Pufferfunktion des Gebietes zu dem sudlich
angrenzenden Vorranggebiet fur Natur und Landschaft soll durch die Anordnung einer Flache far
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Stiden
des Plangebietes gewahrleistet werden. Der Pufferbereich wird durch die Anordnung der Wohn-
grundstiicke gréRenmalig verringert. Dies soll durch eine deutliche Erhéhung der Pufferfunktion
der verbleibenden Flachen kompensiert werden. Durch eine geringe GRZ von 0,2 werden die
baulich nutzbaren Flachen begrenzt. Durch Erhaltungs- und Pflanzgebote nach Norden am
Abhang des Windmihlenberges wird die Einordnung in das Landschaftsbild gewahrleistet. Ins-
gesamt ist festzustellen, dass dem Grundsatz der Raumordnung das entsprechende Gewicht
beigemessen wird. Gleichwohl ist mit der Siedlungstatigkeit eine Beeintrachtigung des Vorbe-
haltsgebietes verbunden.

Biiro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstr.14a / 39167 Irxleben / Tel. Nr.039204 - 911660 Fax 911650 Seite 26




Bebauungsplan "Windmuhlenberg 11" Stadt Wolfsburg Ortsteil Nordsteimke

Schutzgebiete

(Quelle: landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung einschliel3-
lich Angaben zum besonderen Artenschutz fir das Bebauungsplangebiet "Windmihlenberg 11" in
Wolfsburg Stadtteil Nordsteimke, Biiro fiir Landschaftsékologie Dipl. LOK Carsten Schulze, Haar-
burg 2, 32351 Stemwede / Drohne, November 2020 - kursiv)

Eine Sichtung des Map-Servers der Niedersédchsischen Umweltverwaltung (NLWKN) hat er-
geben, dass von der Planung keine Schutzgebiete und -objekte unmittelbar betroffen sind.
Lediglich wird ein Gebiet stidlich des Wasserwerkes als fur die Fauna (hier Nachtfalter) wertvoller
Bereich aufgefihrt (Status: offen / Stand aus 2008). Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die
vorhandenen Strukturen und Funktionen auf keine besondere biologische Vielfalt hinweisen. Es
handelt sich um einen Bereich mit Grundfunktionen bezuglich des Erhalts der Biodiversitat.
Nach Abstimmung der BIODATA GBR im Jahr 2017 mit der unteren Naturschutzbehorde der
Stadt Wolfsburg soll das Feldgehdlz im Komplex mit den angrenzenden Grunlandflachen und
Feldhecken dem gesetzlichen Schutz gemaR § 22 Abs.4 Satz 1 Nr.2 NAGBNatSchG als "sonstige
naturnahe Flache" (Abgrenzung siehe landschaftsplanerischer Fachbeitrag) unterliegen.

Zu geschutzten Landschaftsbestandteile (nach § 29 BNatSchG) kdnnen Flachen z&hlen, die im
AuRenbereich im Sinne des 8§ 35 des Baugesetzbuchs gelegen sind und deren Standorteigen-
schaften bisher wenig verandert wurden (sonstige naturnahe Flachen). Sonstige naturnahe
Flachen sind demnach Biotope, deren Standorteigenschaften bisher wenig verandert wurden. Sie
kénnen ungenutzt sein oder extensiv genutzt werden. Hierunter fallen folgende Biotoptypen:

. extensiv genutztes Dauergriinland maRig trockener bis feuchter Standorte
Dabei handelt es sich vor allem um das sogenannte "mesophile Griinland". Das sind zum
Beispiel mehr oder weniger artenreiche Wiesen und Weiden mittlerer Standortverhaltnisse,
sonstiges Feuchtgriinland oder auch artenarmes Extensivgriinland auf Standorten, die
nicht oder nur wenig gedingt werden. Im Sidosten des Plangebietes finden sich dieses
mesophile Griinland (GMS), wurde jedoch in der 0.g. Darstellung nicht erfasst.

. Gehdlzbestande wie Gebische, Feldgehdlze, Streuobstwiesen und Hecken mit naturnaher
Artenzusammensetzung im Offenland
Im Plangebiet befindet sich ein naturnahes Feldgehdlz (HN) und Strauchhecken (HFS)
nordlich der Wasserwerkszufahrt. Diese sind zwar von der Aufstellung des Bebauungs-
planes betroffen, werden aber nicht Giberplant.

Die Eintragung einer derartigen Flache nach Satz 1 in das Verzeichnis nach § 14 Abs.9 wird den
Eigentimern und Nutzungsberechtigten der Grundstiicke, auf denen sich diese Flache befindet,
schriftlich und unter Hinweis auf das Verbot nach Satz 2 bekannt gegeben, Absatz 3 Satz 8 gilt
entsprechend. Die Naturschutzbehorde teilt dem Grundeigentiimer oder Nutzungsberechtigten
auf Verlangen mit, ob sich auf seinem Grundstlick eine Flache nach Satz 1 befindet oder ein
bestimmtes Vorhaben des Grundstiickseigentimers oder Nutzungsberechtigten nach Satz 2 ge-
nehmigungsbedrftig ist.

Da es weder im Flachennutzungsplan der Stadt Wolfsburg (FNP 2020plus) noch in den digitalen
Umweltkarten Hinweise auf eine Eintragung der Flache nach Satz 1 in das Verzeichnis nach § 14
Abs.9 gibt, kann eine Festschreibung nicht nachvollzogen werden und wére bei Bedarf nachtrég-
lich mit der Stadt Wolfsburg abzuklaren.

Européaisches Netz — Natura 2000

Die Sichtung des Map-Servers des NLWKN hat ergeben, dass sich das Bebauungsplangebiet
weder in einem naturschutzrechtlich geschitzten Landschaftsteil befindet, noch grenzt ein
solcher unmittelbar an. Auch erfasst der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
nach europadischem Naturschutzrecht (FFH- bzw. Vogelschutzrichtlinie) geschitzten Gebiete.
Der kirzeste Abstand zu einem solchen Landschaftsteil, dem in das Landschaftsschutzgebiet
"Rothehofer Forst, Klieversberg und Detmerode" eingebetteten, westlich des Bebauungsplan-
gebietes liegenden Schutzgebiet nach der EG-Vogelschutzrichtlinie "Laubwalder zwischen
Braunschweig und Wolfsburg" (DE3630-401) betréagt rund 1,3 Kilometer. Zwischen beiden Land-
schaftsteilen erstrecken sich die Hasselbachniederung und die offene Feldflur.
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Im unmittelbaren Wirkbereich des Geltungsbereiches sind keine FFH- oder EU-
Vogelschutzgebiete vorhanden. Auswirkungen auf das Europaische Netz Natura 2000 kénnen
aufgrund der Abstande zu diesen ausgeschlossen werden.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriufung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt werden

21. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeintrachtigt werden

(Quelle: landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ein-
schlieBlich Angaben zum besonderen Artenschutz fir das Bebauungsplangebiet "Wind-
muhlenberg 11" in Wolfsburg Stadtteil Nordsteimke, Biro fur Landschaftsékologie Dipl.
LOK Carsten Schulze, Haarburg 2, 32351 Stemwede / Drohne, November 2020 - kursiv)

2.1.1.  Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich in landschaftlicher Lage am Windmuhlenberg. Es grenzt westlich
an die Ortslage Nordsteimke an und wird durch einen ausgebauten, befestigten Weg gequert,
der zum Trinkwasserhochbehélter westlich des Plangebietes fiihrt. Im weiteren Text wird dieser
Weg als Trennung zwischen dem als "sudlichen Teil" und "nérdlichen Teil" benannten Be-
reichen angenommen. Die Flurstiicke 696, 49/122 und 134/9 der Flur 5, Gemarkung Nord-
steimke sind Bestandteil des Weges, der derzeit der ErschlieBung der Wasserversorgungsan-
lagen fuhrt. Die Flachen sidlich davon werden als Reit- / Fahrplatz genutzt. Die Bereiche nérd-
lich der Zuwegungen stellen sich im 6stlichen Teil als Griinlandflachen (Teilflache des Flur-
stliickes 49/94) mit intensiver Pferdebeweidung dar. Weiterhin finden sich am Nordrand
Geholzbereiche sowie im westlichen Teil ein fir Freizeitaktivititen ehemals genutztes
Grundstiick. Ostlich befindet sich die bebaute Ortslage Nordsteimke mit dem Baugebiet Am
Spiebusch, angrenzend die Bebauung Am Juraring. Das Plangebiet wird von Nordosten von der
Stral’e Am Windmuhlenberg erschlossen, die Uber die Steimker Stral3e an die Kreisstralle K 111
anbindet. Das Gelande fallt leicht nach Norden hin ab, ist anthropogen tberformt, in einigen
Bereichen zugemdllt und wird intensiv genutzt bzw. frequentiert. Die Gelédndehdhe liegt bei ca.
119 m NN.

2.1.2. Schutzgut Arten und Biotope

Biotopausstattung- Bestand

Die Biotopausstattung und Landschaftsstruktur im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie
der unmittelbar angrenzenden Bereiche sind im Juni 2016 durch Gelandebegehung durch die
Biodata GbR — Braunschweig aufgenommen und 2019 durch das Biiro fiir Landschaftsékologie
verifiziert worden. Die Ansprache der Biotoptypen basiert auf dem Kartierschlissel fir Biotop-
typen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2016). Erfasst wurde bis zur Ebene der Untereinheit.
Die entsprechende drei Buchstaben-Codierung ist in der nachstehenden Bestandsbeschreibung
mit aufgefiihrt.

Das Plangebiet wird durch einen von West nach Ost verlaufenden asphaltierten Weg (OVW) in
einen nordlichen und einen stdlichen Bereich geteilt (siehe oben). Der Weg bildet die Zufahrt
zum Gelande eines Wasserhochbehalters (Anlage zur Wasserversorgung (OWV)), das im
Westen an den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes anschliel3t. Ein weiterer, ge-
schotterter Weg geht von dieser Zufahrt ab und verlauft weiter in Richtung Stden. Der Planungs-
bereich stellt sich groR3tenteils als unversiegelte Flache dar. Die Wege insgesamt werden — teil-
weise bis in die Nachtstunden hinein - durch Spaziergdnger genutzt, die gréf3tenteils auch die
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gesamte Umgebung fiir den Hundeauslauf nutzen, was durch die "Hinterlassenschaften" an den
Wegerandern manifestiert wird. Weiterhin bestehen in den angrenzenden Teilbereichen bereits
versiegelte Flachen (Wohngebiet mit Parkplatzen, Gebdude usw.). Nordlich der asphaltierten
Wasserwerkszufahrt stockt im Kurvenbereich ein naturnahes Feldgehdlz (HN), welches im
weiteren Verlauf zun&chst durch ein mesophiles Griinland (GMSw) bzw. eine Weideflache (GW)
[ Intensivgrinland trockener Mineralbdden (GIT) unterbrochen wird. Im weiteren Verlauf befinden
sich unmittelbar an den Weg angrenzend nicht standortgerechte Gehdlzbestande (HPX), die ein
ehemaliges Freizeitgrundstiick (PHF) einfassen. Dort befand sich in 2019 noch ein Gebéaude, das
mittlerweile abgerissen ist. Umliegend daran schlieRen sich Trittrasenflachen (GRT) an, die auf-
grund ausbleibender Schnitte in ein Brachstadium (b) Uibergehen. Das stark anthropogen ge-
pragte Freizeitgrundstick ist teilweise eingezaunt und dient anscheinend auch der illegalen Mull-
abladung. Die Parzellen werden nicht mehr regelmafig genutzt. Im zentralen Bereich hat sich
eine Grunlandvegetation entwickelt mit Glatthafer (Arrhenatherum elatius) als dominierende Art.
Teile des Gelandes weisen auf starke Verdichtung des Bodens hin.

Code Biotoptyp

GIT/GW / AT Bassenreicher Lehm-/ Tonacker

BMR Mesophiles Rosengebiisch

BMS Mesophiles Weilldorn-/ Schiehengebiisch
BRR Rubus-/ Lianengestripp

GET Artenarmes Extensivgriinland
trockener Mineralboden

GIT  Intensivgrinland trockener Mineralbdden

GW  Sonstige Weideflache

GMS Mesophiles Grinland

GRR Artenreicher Scherrasen

GRT Trittrasen

HBE Einzelbaum

HFS Strauchhecke

HN  Naturnahes Feldgehdlz

HPS Sonstiger standortgerechter
Geholzbestand

HPX Sonstiger nicht standortgerechter
Gehbdlzbestand

OVW Weg

y OWV  Anlage zur Yasserversorgung

owy GETI PSR PHF Freizeilgrundstiick

4 PSR Reitplatz

UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte

UHT Halbruderale Gras- und Staudenflur
trockener Standorte

Zusatzmerkmal b Brachestadium
v verbuschend
w Weide

CVW / GRR 6‘"‘6

HFS

(Quelle: landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung einschlieR3-
lich Angaben zum besonderen Artenschutz fur das Bebauungsplangebiet "Windmihlenberg 11" in
Wolfsburg Stadtteil Nordsteimke, Biiro fiir Landschaftsékologie Dipl. LOK Carsten Schulze, Haar-
burg 2, 32351 Stemwede / Drohne, November 2020)

An den Randern finden sich unterschiedliche Gehdélzpflanzungen. Uberwiegend handelt es sich
um einen "sonstigen nicht standortgerechten Gehdlzbestand” (HPX) aus vorwiegend, tlw. ab-
gangiger Fichte (Picea abies), Blauer Stechfichte (Picea pungens glauca) und Lebensbaum
(Thuja spec.). Tlw. stockt noch Gewohnlicher Flieder (Syringia vulgaris) in einem luckigen Zier-
gebiisch mit Gewoéhnlichem Liguster (Ligustrum vulgare) und die Hunds-Rose (Rosa canina) auf
dem Grundsttick. Westlich von diesem Freizeitgrundstiick, getrennt durch einen Weg (OVW), be-
findet sich ein nicht standortgerechter Geholzbestand (HPX). Daran schliel3t sich ein mit einer
den Trittrasen (GRT) ahnlichen Pflanzengemeinschaft bewachsener weiterer Weg (OVW) an.
Den weitaus grof3ten Teil des nérdlichen Abschnittes nimmt die genannte Parzelle mit Grinland
(GIT) ein, die intensiv als Pferdeweide (GMSw / GW) genutzt wird.

Der durch BIODATA in 2017 erbrachte Nachweise der Hohen Schliisselblume (Primula elatior)
konnte im Frihjahr 2019 - wahrscheinlich durch den Pflegezustand und die trockenen Vegeta-
tionsperioden zuvor bedingt - nicht bestatigt werden.

Die Pflanzengemeinschaft zeigt sich nur maRig artenreich; es dominieren wenige Grasarten des
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Wirtschaftsgriinlandes. Eingestreut finden sich Krauter mit breiter Standortamplitude, von denen
nicht wenige ihre Hauptverbreitung in ruderal gepragten Fluren haben. Die Ursache hierfiir kdnnte
in der Vornutzung als Entnahmestelle fur Kalkgestein und Verfullung mit standortfremden Material
liegen, da Kennarten standortspezifischer Griinlandauspragungen fehlen.

Die Flache wird als sonstiges mesophiles Griinland (GMS) eingestuft. Die fragliche Flache war
zum Zeitpunkt der Geldndebegehung 2018 durch Prof.Dr.Th. Kaiser (s.a. ARBEITSGRUPPE
LAND & WASSER - alw 2018) in Folge der lang anhaltenden Diirreperiode und einer intensiven
Beweidung mit Pferden extrem kurzrasig und weitgehend vertrocknet, so dass nur ein Bruchteil
der vermutlich auf der Flache wachsenden Pflanzenarten aufgenommen werden konnte.
Trotzdem wurden an typischen Arten des mesophilen Griinlandes grol3e Bestande der Gemeinen
Schafgarbe (Achillea millefolium) und Spitzwegerich (Plantago lanceolata) festgestellt. Vereinzelt
traten auch Wilde Mohre (Daucus carota), Gamander-Ehrenpreis (Veronica chamaedrys) und
Gewdhnlicher Rot-Schwingel (Festuca rubra) auf. Als Beweidungszeiger wurden WeiRklee
(Trifolium repens), Vogelknéterich (Polygonum aviculare) und Ampfer (Rumex x pratensis),
unspezifische Grunlandarten (Taraxacum officinale, Arrhenatherum elatius, Potentilla reptans,
Leontodon autumnalis, Cichorium intybus und Senecio jacobaea) kartiert. An Stérzeigern wurden
Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) und Brennnessel (Urtica dioica) festgestellt. Die
ARBEITSGRUPPE LAND & WASSER kommt ebenfalls zu dem Ergebnis, dass es sich hierbei
um ein sonstiges mesophiles Weide-Griinland (GMS w) handelt.

In westliche Richtung schlie3t an die Pferdeweide (bzw. die Hecke) eine weitere recht
ausgedehnte Griinlandflache an, die sich aul3erhalb des Bebauungsplangebietes fortsetzt. Auch
diese dient als Weide fur Pferde, besitzt jedoch einen im Vergleich zu vorgenannter Parzelle noch
artenarmeren Vegetationsbestand, vorwiegend aus Grasern. Dementsprechend wird sie zum
Biotoptyp Intensivgriinland trockener Mineralbdden (GIT) zugeordnet.

Alle Grunlandflachen werden intensiv genutzt und gepflegt, in der Regel sehr oft gemaht.
Bluhaspekte sind aufgrund der haufigen Mahd nicht méglich. Umgeben ist die Grinlandflache mit
einer geschlossenen Strauchhecke (HFS) aus maRig alten Strauchern, vornehmlich Schlehe
(Prunus spinosa) und Hunds-Rose (Rosa canina). Eingebettet ist als Einzelbaum (HBE) eine
Stiel-Eiche (Quercus robur) im mittleren Baumholzstadium (Altersklasse 2). Im Siiden bildet die
Hecke einen Strauchsaum an einem naturnahen Feldgehdlz (HN). Der Baumbestand setzt sich
aus SuR-Kirsche (Prunus avium F.), Rotbuche (Fagus sylvatica) und Stiel-Eiche (Quercus robur)
zusammen. Die Hecke weist insgesamt ein mittleres Alter auf. In der artenarmen Krautflora treten
ebenfalls vorwiegend Arten der mesophilen bis schwach trockenen Laubwalder auf, neben
Busch-Windréschen (Anemone nemorosa), Aronstab (Arum maculatum) und Wald-Bingelkraut
(Mercurialis perennis) auch das dem gesetzlichen Schutz unterliegende Leberblimchen
(Hepatica nobilis). Uber groRere Teile des Bodens hat sich Efeu (Hedera helix) ausgebreitet, der
zudem fast alle Bd&ume — zum Teil bis in die Krone — bewéachst. Im duRersten Nord-Westen des
Betrachtungsraumes beginnt ein intensiv bewirtschafteter Acker (AT: basenreicher Lehm- /
Tonacker).

Sidlich der asphaltierten Zuwegung befindet sich ein artenarmes Extensivgriinland trockener
Mineralbdden (GET), welches u.a. als Reitsportanlage genutzt wird. Dominierende Grasart ist der
Glatthafer (Arrhenatherum elatius) neben Weicher Trespe (Bromus hordeaceus), Gemeines
Knauelgras (Dactylis glomerata), Ausdauerndem Weidelgras (Lolium perenne) und Wiesen-
Rispengras (Poa pratensis). Bei den in vergleichsweise geringer Zahl vertretenen Krautern finden
sich besonders solche, die eine gewisse Trittbelastung tolerieren, u.a. Gansebliimchen (Bellis
perennis), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Breitblattriger Wegerich (Plantago major),
Kriechender Hahnenful? (Ranunculus repens), Gewodhnlicher Léwenzahn (Artengr.) (Taraxacum
officinale agg.) oder auch Rot-Klee (Trifolium pratense). Hoherwichsige Arten wie die
Gewohnliche Schafgarbe (Achillea millefolium), Wilde Mdhre (Daucus carota) und Magerwiesen-
Margerite (Leucanthemum vulgare) kommen fast nur an den AuRenrandern der Wiese vor und
um den hdlzernen Hindernisparcours fur den Reitsport (Nebencode "Reitplatz” (PSR)) inmitten
der Flache.

Unmittelbar westlich dran angrenzend liegt ein mittels geschnittener Strauchhecke (HFS)
eingefasster und mit sand-kiesigen Material befestigter Reitplatz (PSR). Im Norden wird die
Abgrenzung dessen durch ein kleines, augenscheinlich spontan aufgekommenes Rosengebuiisch
(BMR) und halbruderale Gras- und Staudenfluren trockener Standorte (UHT) ergénzt. Zwischen
dem Reitplatz und dem Geldnde des Wasserhochbehalters verlauft ein unbefestigter Fulweg
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(OVW), dessen Bewuchs zum "artenreicher Scherrasen" (GRR) eingeordnet wird.

Biotopausstattung- Bewertung

Biotoptyp Code WSt. RLN
Basenreicher Lehm- / Tonacker AT I 3
Mesophiles Rosengebiisch BMR 11 3
Mesophiles Weilkdorn- / Schlehengebiisch BMS 1 3
Rubus- / Lianengestripp BRR 1 -
Artenarmes Extensivgrinland trockener Mineralb&éden GET 1 3d
Intensivgriinland trockener Mineralboden GIT I 3d
Sonstige Weideflachen GW I 3d
Sonstiges mesophiles Griinland GMS v 2
Artenreicher Scherrasen GRR I -
Trittrasen GRT I -
Einzelbaum / Baumgruppe HBE # (3)
Strauchhecke HFS 1
Naturnahes Feldgeholz HN 1

Sonstiger standortgerechter Gehdlzbestand HPS Il -
Sonstiger nicht standortgerechter Gehdlzbestand HPX I -
Weg ovw I -
Anlage zur Wasserversorgung owv I -
Freizeitgrundstiick PHF I -
Reit- / Fahrplatz PSR I -
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte UHM 1 —d
Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte UHT M 3d

WSt. = Wertstufe nach BIERHALS et al. (2004) bzw. NDS. STADTETAG (2013): IV = von hoher bis
allgemeiner Bedeutung / Il = von allgemeiner Bedeutung / Il = von allgemeiner bis geringer Bedeu-
tung / | = von geringer Bedeutung / # = keine allgemeine Wertstufe; Einzelfallbetrachtung

RLN = Gefahrdungsstatus (insb. durch Flachenverlust) gemaf Rote Liste fiir Niedersachsen (v. DRA-
CHENFELS 2012): 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, — = landesweit nicht gefahrdet / (3) = Statusan-
gabe gilt nur fir Altbestande, d = entwicklungsbedirftiges Degenerationsstadium

(Quelle: landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung einschliel3-
lich Angaben zum besonderen Artenschutz fir das Bebauungsplangebiet "Windmihlenberg 11" in
Wolfsburg Stadtteil Nordsteimke, Biiro fiir Landschaftsokologie Dipl. LOK Carsten Schulze, Haar-
burg 2, 32351 Stemwede / Drohne, November 2020)

Bei der Bewertung der Biotope innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes werden nur diejenigen betrachtet, die vegetationsgepragt sind. Bauliche Anlagen, Wege
u. a. bleiben unbericksichtigt, da ihnen als Biotop in aller Regel ein sehr geringer
naturschutzfachlicher Wert zukommt. In der tabellarischen Ubersicht sind fiir die zu bewertenden
Biotope die jeweilige Wertstufe nach der finfstufigen Skala (gemaR BIERHALS et al. 2004) sowie
der Gefahrdungsstatus in Niedersachsen (DRACHENFELS 2012) zusammengestellt. Dabei ist
die aktuelle Auspragung der Biotope im untersuchten Landschaftsteil mit eingeflossen, sofern die
Datenquelle bei den Wertstufen mehrere Mdglichkeiten (Wertstufenspanne) angibt.

Einige der im Plangebiet vorhandenen Biotope sind durch die anthropogene Uberpragung nur
noch wenig naturnah und deshalb der geringsten Wertstufe ("von geringer Wertstufe", Wst. 1)
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zuzuordnen. Dazu gehéren unter anderem die Biotoptypen Reitplatz (PSR), das
Freizeitgrundstiick sowie einige Gehdlzbestande und der sonstige nicht standortgerechte
Geholzbestand (HPX). Wegen seiner intensiven Beanspruchung durch Trittbelastung ist die
artenarme Auspragung des Trittrasens (GRT) ebenfalls zu dieser Wertstufe zu zahlen. Die
artenreichere und weniger genutzte Auspragung dieses Biotops (GRR) erreicht, wie auch die
standortgerechte Variante des sonstigen Gehdlzbestandes (HPS), eine allgemeine bis geringe
Bedeutung (Wertstufe Il). Ein Teil der im Plangebiet auftretenden Biotoptypen erlangt in seiner
derzeitigen Auspragung die Wertstufe 11l (von allgemeiner Bedeutung). Dazu gehdren die
halbruderalen Gras- und Staudenfluren (UHM, UHT), die Gebiische (BMR, BMS, BRR), das
Extensivgrinland (GET) sowie die Strauchhecke (HFS) und das Feldgehdlz (HN) an der
Weggabelung. Ein GrofRteil dieser Biotope wird auf der Roten Liste als gefahrdet bzw.
beeintrachtigt (Kategorie 3) geflhrt oder als entwicklungsbedurftig eingestuft. Lediglich der
Biotoptyp mesophiles Griinland (GMS) im nordostlichen Bereich des Vorhabengebietes und in
kleinerem Umfang in der Nahe des Freizeitgrundstiickes ist als von besonderer bis allgemeiner
Bedeutung (Wertstufe 1V) hervorzuheben. Nach der Roten Liste gilt diese Grinlandauspragung
landesweit als stark gefahrdet bzw. stark beeintrachtigt (Kategorie 2).

Fur Einzelbdume / Baumgruppen gibt die Datenquelle keine allgemeine Wertstufe an; vielmehr
ist eine Einzelfallbetrachtung vorzunehmen, die Kriterien wie Baumart, Alter, Vitalitdt und
standértliche Eignung beriicksichtigt. Danach erreicht zum Beispiel die ltere Eiche in der Hecke
am Nordrand des Planungsgebietes eine hohe Bedeutung (Wertstufe V).

Arten und Lebensgemeinschaften - Bestand

Hinsichtlich des Umganges mit den zu kartierenden Arten wird der Blick auf die rechtlich relevan-
ten Arten fokussiert. Dies sind nach 8 44 BNatSchG alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
alle Fledermausarten und alle européischen Vogelarten.

Bei letztgenannten wird der Blick auf die sogenannten planungsrelevanten Vogelarten fokussiert.
Diese Festlegung bzw. Eingrenzung erfolgt in Anlehnung an BREUER 2006 und an den
"Planungsleitfaden Artenschutz". Unter Berlcksichtigung dieser Konvention wird unter Be-
achtung der durch die Planung betroffenen Lebensraume sowie der rdumlichen Lage des Plan-
gebietes (Naturraum, Siedlungsstruktur) und der gutachterlichen Einschatzung abgeprift, ob ent-
sprechende Tierarten im Geltungsbereich anzutreffen sind. In der Auswertung der Planungshilfen
der niedersachsischen Naturschutzverwaltung und der durchzufihrenden Kartierungen wurden
im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanung die Fauna-Potentialabschatzungen vorge-
nommen.

Es wird angenommen, dass fir die europaischen Vogelarten ohne Gefahrdungsstatus oder ohne
besondere 6kologische Anforderungen im Regelfall davon ausgegangen werden kann, dass
wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit glnstigen Erhaltungszustandes ("Aller-
weltsarten") bei Eingriffen nicht mit populationsrelevanten Beeintrachtigungen oder mit relevan-
ten Lebensstéattenzerstérungen zu rechnen ist und somit in der Regel nicht gegen die Verbote
des § 44 Abs.1 BNatSchG verstofR3en wird.

Die Ausnahme von diesem Regelausschluss bilden die Vogelarten, die zwar nicht als geféhrdet,
aber als streng geschiitzt gelten. Sie werden als streng geschitzte Arten immer einer arten-
schutzrechtlichen Wirkungsprognose unterzogen. Unter Beriicksichtigung dieser Konvention
wurde unter Beachtung des durch die Planung betroffenen Lebensraums sowie der raumlichen
Lage des Plangebietes (Naturraum, Siedlungsstruktur) und der gutachterlichen Einschatzung ab-
gepruft, ob entsprechende Tierarten im Geltungsbereich anzutreffen sind und wie sich auf diese
eine auf Bebauung bezogene Beeintrachtigung darstellen kénnte.

Insgesamt wurden 4 Kartierdurchgange 2016 durch BIODATA und 16 Kartierungen 2019/2020
durch das Buro fir Landschaftsdkologie durchgefuhrt.

Avifauna

Im Kartierzeitraum Mai bis Juli 2016 sind im untersuchten Gebiet insgesamt 13 Vogelarten mit
dem Status Brutzeitfeststellung oder Brutverdacht registriert worden. Vier weitere Arten haben
das Untersuchungsgebiet ausschlie3lich zur Nahrungssuche angeflogen. Deren Brutplatze sind
in den umliegenden Waldgebieten (beim Rotmilan und Mausebussard) bzw. in der Ortslage von
Nordsteimke (bei Rauch- und Mehlschwalbe) zu suchen. Von den Vdgeln mit Status Brutverdacht
bzw. Brutzeitfeststellung hatten einige ihren Brutplatz auf3erhalb des Planungsgebietes angelegt,
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so u.a. zwei der Brutpaare der Dorngrasmiicke und die Goldammer. Das singende Mannchen der
Nachtigall ist in dem dichten Weidorn- Schlehengebiisch am nordwestlichen Rand des
Planungsgebietes verhort worden; Stieglitz, Bluthénfling u.a. hatten ihren Reviermittelpunkt in
dem &lteren Feldgehdlz am dstlichen Rand des Bebauungsplangebietes.

Kartiert wurden:

Rotmilan (Milvus milvus) — Nahrungsgast (nachfolgend NG), Mausebussard (Buteo buteo) NG,
Rauchschwalbe (Hirundo rustica) NG, Mehlschwalbe (Delichon urbicum) NG, Nachtigall (Luscinia
megarhynchos) Brutvogel (BV), Amsel (Turdus merula) Brutzeitfeststellung (BZF), Klappergras-
micke (Sylvia curruca) BV, Dorngrasmiicke (Sylvia communis) 2x Brutverdacht (BV), Ménchs-
grasmiicke (Sylvia atricapilla) BV, Zilpzalp (Phylloscopus collybita) BV, Blaumeise (Parus
caeruleus) BV, Eichelhaher (Garrulus glandarius) BV, Rabenkrahe (Corvus corone) 2 x BV, Star
(Sturnus vulgaris) BV, Stieglitz (Carduelis carduelis) BV, Bluthanfling (Carduelis cannabina) BV,
Goldammer (Emberiza citrinella) BV.

Sichtungen von Altnestern belegen, dass als weiterer Brutvogel die Rabenkrdahe (Corvus corone)
im Bebauungsplangebiet auftreten kann. Samtliche als — potenzielle — Brutvogel nachgewiesene
Arten zahlen zu den Gehdlzbritern, die in halboffenen Landschaftsteilen noch relativ verbreitet
vorkommen. Von den nachgewiesenen Arten gelten fir den Rotmilan und den Mausebussard ein
strenger Schutz nach der EG-Artenschutzverordnung Nr.338/97 bzw. § 7 Abs.2 Nr.14 BNatSchG,
alle Ubrigen Arten unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 7 Abs.2 Nr.13 BNatSchG.
Baume, die Bruthdhlen aufweisen kommen im Vorhabengebiet nicht vor.

Kartiert wurden:

Rotmilan (Milvus milvus) — Nahrungsgast (nachfolgend NG), Mausebussard (Buteo buteo) NG,
Rauchschwalbe (Hirundo rustica) NG, Mehlschwalbe (Delichon urbicum) NG, Star (Sturnus
vulgaris) NG, Ringeltaube (Columba palumbus) NG, Elster (Pica pica) NG, Feldsperling (Passer
montanus) NG, Eichelhaher (Garrulus glandarius) NG, Dorngrasmuicke (Sylvia communis) Brut-
nachweis (BN) und Brutverdacht (BV), Goldammer (Emberiza citrinella) BV, Bluthanfling
(Carduelis cannabina) BV, Nachtigall (Luscinia megarhynchos) BV, Stieglitz (Carduelis carduelis)
BV, Blaumeise (Parus caeruleus) BV, Amsel (Turdus merula) Brutzeitfeststellung (BZF), Ménchs-
grasmiicke (Sylvia atricapilla) BV, Rabenkrahe (Corvus corone) BV, Zilpzalp (Phylloscopus
collybita) BV, Kohlmeise (Parus major) BZF

Die Ergebnisse aus 2016 konnten im Kartierzeitraum Februar 2019 bis Februar 2020 grofR3tenteils
bestatigt werden. Lediglich die Klappergrasmiicke konnte nicht mehr nachgewiesen werden.
Hervorzuheben sind der Brutverdacht von Nachtigall und Bluthanfling im naturnahen Feldgehdlz
nordlich des Kurvenbereiches der Zufahrt zum Wasserwerk. Eine genaue Verortung der Nest-
standorte war aufgrund der dichten Vegetation nicht mdglich, wird aber aufgrund der Rufe eines
singenden Mannchens eher an der nérdliche Saumgrenze vermutet. Aufgrund der Biotopstruktur
wurde zunédchst aus gutachterlicher Sicht eine hdhere Prasenz an Singvdgeln (Passerida) ver-
mutet. Dies konnte aber nicht bestatigt werden. Sowohl die Ringeltaube als auch die Elster nutzen
die Uberhalter der Strauch-Baumhecke als Warte. Es wurden lediglich geringe Brut- / Nistaktivi-
taten in den untersuchten Gehdlzen bzw. Baumen festgestellt.

Die vorhandenen Strukturen weisen keine eindeutigen Hohlungen auf, die von Végeln (oder
Flederméausen als Quartier) genutzt werden kdnnten. In den meisten Fallen waren die durch Ast-
ausbriiche entstandenen Verwundungen zu klein, feucht oder pilzbefallen. Ansonsten wurden
auch keine anderen Arten bzw. Hinweise auf deren Vorkommen, insbesondere geschutzter /
streng geschiitzter Arten vorgefunden. Weder im Kronenbereich noch im Bereich des Stammes
der alteren Baume wurden ansonsten Nester oder Hohlen von (moglicherweise vorkommenden)
Vogelarten gesichtet.

Fledermause

Nach Auswertung der Horchboxdaten und Transektbegehungen sowie der gutachterlichen Orts-
und Artenkenntnisse ist davon auszugehen, dass baum- bzw. gebdudequartiersnutzende Fleder-
mausarten das Plangebiet lediglich durchstreifen oder als Jagdgebiet nutzen kénnten. Dabei
orientieren sich die meisten Arten entlang der Strae und Heckenstrukturen. Durch die Be-
leuchtung (im Nahbereich der Siedlung) wurden hier die dadurch angelockten Insekten bejagt.
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Folgende Fledermausarten wurden tUberwiegend bei Nahrungssuche erfasst:

»  GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

» Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)
» Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
* Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Sondierungen und Detailbetrachtungen unter Einsatz einer digitalen Endoskopkamera ergaben
keine Quartiere bzw. Hohlungen, die insbesondere fir ein Fledermausquartier bzw. als Ruhe-
statten potentiell geeignet sind. Es wurden keine anderen direkten Hinweise (Kot, Urin oder
Haare) gefunden, die auf das Vorkommen von Fledermausarten insgesamt hatten schliel3en kdn-
nen. Balzareale oder Paarungsfliige konnten nicht detektiert werden.

Amphibien

Im Baugebiet sind keine Laichgewasser vorhanden, es besteht keine Funktionsbeziehung bzw.
Bedeutung als Amphibienlebensraum. Wanderkorridore oder evtl. Vorkommen aulRerhalb des
Vorhabengebietes sind nicht vorhanden. Im Bereich der angrenzenden Stralen und Wege
wurden wahrend der Amphibienwanderungszeiten auch keine Uberfahrenen Individuen festge-
stellt.

Der Vorhabenstandort wird ganzjéhrig stark anthropogen genutzt bzw. durch Menschen frequen-
tiert (hier sei als Beispiel die Nutzung der Flache als Reit- und Fahrplatz erwahnt) und scheint
insgesamt durch die trockene Lage und das mangelnde Nahrungsangebot fir Amphibien
ungeeignet zu sein.

Reptilien

Ein Vorkommen von Reptilien ist sehr unwahrscheinlich. Das Potential als Reptilienlebensraum
wird als vernachlassigbar eingestuft. Bei den Kartierungen konnten keine Reptilien nachgewiesen
werden.

andere bedeutsamen Arten:

Auf dem Griinland im Sidteil des Bebauungsplangebietes wurde durch BIODATA GBR 2017 in
geringer Individuenh&ufigkeit (2 — 5 Individuen) der Gemeine Hauhechelblauling (Polyommatus
icarus) aus der Gruppe der Tagfalter gesichtet worden. Die Art unterliegt dem gesetzlichen Arten-
schutz.
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Arten und Lebensgemeinschaften — Bewertung

artenschutzrelevante Farn- und Blutenpflanzen

Die uberwiegende Mehrzahl der im Planungsgebiet nachgewiesenen Arten ist in Niedersachsen
noch héaufig und besitzt eine weite Verbreitung. Mit dem Leberblimchen und der Hohen
Schlusselblume kommen zwei dem gesetzlichen Artenschutz unterliegende Blitenpflanzen vor.
Die Besténde sollten nach Méglichkeit in den stdlichen Bereich des Windmuhlenberges umge-
siedelt werden. Funddaten zu landesweit gefahrdeten Sippen liegen nicht vor. Somit erlangt der
untersuchte Landschaftsausschnitt beziiglich des Pflanzenartenschutzes eine durchschnittliche
Bedeutung.

artenschutzrelevante Tierarten

Trotz seiner eher geringen Ausdehnung weist das Untersuchungsgebiet eine durchschnittlich
ausgepragte Brutvogelgemeinschaft der Siedlungen und des Halboffenlandes auf, wenngleich
mit geringen Brutpaarzahlen. Vertreten ist die Nachtigall, als eine Art, die in Niedersachsen als
gefahrdet (RLN 3) gilt. Der Bluthanfling ist (als Brutvogelarten) in der landesweiten Vorwarnliste
(V) verzeichnet. Mit dem Rotmilan kommt im ndheren Umfeld des Plangebietes auch eine
regional und landesweit stark geféhrdete Art (RLN 2) als Nahrungsgast vor. Der Planbereich stellt
aufgrund seiner Kuppenlage und Thermik ein Orientierungspunkt fur einige Vogelarten dar.
Weiterhin besteht ein Teil der Funktion des kartierten Bereiches als Nahrungshabitat fiir die in der
naheren Umgebung britenden Végel, wie zum Beispiel Mehl- und Rauchschwalbe. Auf den nérd-
lichen Weideflachen findet sich u.a.a. Nahrungsangebote an Insekten. Der vorhandene Komplex
aus Grinland, Ruderalfluren, Hecken und Baumbestanden stellt in seiner kleinrAumig engen Ver-
zahnung einen weiteren Lebensraum dar und ist von entsprechender Wertigkeit. Insgesamt
kommt dem Untersuchungsgebiet eine geringe bis mittlere Bedeutung als Brutvogellebensraum
zu. Es konnten im gesamten Untersuchungsraum 20 Vogelarten beobachtet werden. Fir die
planungsrelevanten Vogelarten kann eine Beeintrachtigung aufgrund des Nachweisstatus
(Revierinhaber innerhalb des Plangebietes) in Verbindung mit den Projektwirkungen bzw. der im
Entwurf vorliegenden Bebauung nicht ausgeschlossen werden. Die Umsetzung des Planungs-
vorhabens kann Verbotstatbestdnde gemaf § 44 BNatSchG ausldsen, wenn beispielsweise Brut-
statten (Nester) wahrend der Brutzeit zerstort werden. AuRerdem wurden Arten beim Uberflug
Uber das Plangebiet (insbesondere Rotmilan), bei der Nahrungssuche (Mausebussard) oder bei
Nahrungsfligen (Rauchschwalbe, Star) gesichtet. Auch wurden weitverbreitete Arten mit breiter
Toleranz gegeniber Stérungen sowie breiter Anspruchsamplitude der besetzten Habitate
(Ringeltaube) ohne Revierverhalten (Gastvogel) festgestellt. Diese Arten werden in der weiteren
artbezogenen Analyse nicht eingehender betrachtet.

2.1.3. Schutzgut Boden

Bestand

Das zu untersuchende Gelande ist auf der geologischen Karte 3530 Wolfsburg gelegen. Das
geologische Umfeld des Standortes wird vorrangig durch die ndordlichen Ausldufer des
halokinetisch gepragten niedersachsischen Tektogens bestimmt, das hier im Bereich des Nord-
west-Sldost verlaufenden Allertalgrabens in die norddeutsche Tiefebene lbergeht. Regional-
geologisch befindet sich die Untersuchungsflache sudlich des mit pleistozanen Sedimenten der
Saale- und Weichseleiszeit gefillten Allertalgrabens. Den Untergrund der pleistozanen Abfolge
stellen im Untersuchungsgebiet Gesteine des oberen Jura dar. Es finden sich Wechsel-
lagerungen aus Kalkstein und Mergelstein. Diese treten im Untersuchungsgebiet lokal ober-
flachennah zu Tage (IUP 2016).

Laut NIBIS®-KARTENSERVER des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)
zéhlt der sudliche Bereich zur Bodenlandschaft der Karbonatsteingebiete mit Vorkommen von
mittlerer Pseudogley-Braunerden. Weiter ndrdlich zum Tonsteingebiet mit mittlerem Pseudogley.
Es herrschen Rendzinen aus Mergel- und Kalksteinen, verbreitet vergesellschaftet mit
Pseudogley-Braunerden aus schluffigen, periglazialen Decken Uber Geschiebelehmen und
Mergelsteinen; in tieferen Bereichen Gley-Rendzinen aus Mergelsteinen vor.
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Die Bodenzahl / Grunrundlandzahl ist mit 36 Punkten flir den westlichen Bereich des noérdlichen
und 46 Punkten fir den sudlichen Teil angegeben, woraus sich insgesamt ein geringes acker-
bauliches Ertragspotential ableiten lasst. Fiir den Hauptbereich (westlich) des ndrdlichen Plange-
bietes liegen keine Daten vor.

Bei den Ackerflachen auf der Nordseite des Windmuhlenberges besteht eine hohe potenzielle
Erosionsgefahrdung durch Wasser. Diese geht bei den Griinlandflachen in Kuppenlage auf eine
geringe Stufe zuriick. Hinsichtlich Erosion durch Wind besteht kein oder ein nur sehr geringes
Gefahrdungspotential. Infolge der seit iber 100 Jahren bestehenden Ackernutzung (Preul3ische
Landesaufnahme; Erscheinungsjahr: 1877-1912) und der langjahrigen intensiven Bewirt-
schaftungsweise ist bei Ackerflachen insbesondere aufgrund der wiederholten mechanischen
Stoérung des Bodengefliges und des Eintrags diverser Chemikalien, die das Bodenleben beein-
trachtigen, von einer gewissen Degradierung des Bodens auszugehen. Erhebliche Bodenbe-
lastungen sind fur den betrachteten Bereich nicht bekannt.

Fur das Naturgut Boden weisen diese Bodentypen keine besonderen Wertigkeiten auf. Es
handelt sich um einen durchschnittlich bedeutsamen Boden, was auch die Karte "Suchraume fir
schutzwiirdige Béden" bestatigt. Zu den besonders schutzwirdigen Béden zahlen Bdden, deren
natirliche Funktionen sowie deren Archivfunktion im Wesentlichen erhalten sind. Beein-
trachtigungen dieser Funktionen sollen nach Bodenschutzrecht vermieden werden (vgl. § 1
BBodSchG). Seltene Bdden haben im Verhaltnis zu einer rAumlich definierten Gesamtheit nur
eine geringe flachenhafte Verbreitung oder stellen Besonderheiten dar. Als selten gelten vor
allem Bdéden, die infolge ungewdhnlicher Kombinationen der Standortbedingungen (Ausgangs-
gestein, Klima, Relief) seltene Eigenschaften oder Auspragungen aufweisen. Ca. 140

Meter nordlich des Plangebietes finden sich seltene Béden und ca. 100 Meter in sidlicher
Richtung Bdden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung. Beide Bereiche werden von der Planung
nicht tangiert. Eine potentielle negative Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden und eine
Kompensation hierfur ist nicht erforderlich.

Altlasten

Im nordlichen Teil des geplanten Baugebietes befindet sich eine bei der Stadt Wolfsburg unter
der Bezeichnung E 10 gefuhrte Altablagerung (LBEG-Standorthummer 1030004054). Fur diese
Altablagerung wurde eine orientierende Altlastenerkundung in Anlehnung an die Bundes- Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) durchgefuihrt (IUP 2016). Laut Baugrunderkundung
(Bericht 46009 — IUP 2016) findet sich im norddstlichen Teil des Untersuchungsgebietes (Alt-
ablagerung) eine anthropogene Auffiillung aus Schiuffen, Sanden und Kiesen. Die Machtigkeit
der Auffillung variiert zwischen 0,2 Meter bis maximal 4,5 Meter. Die geringsten Machtigkeiten
finden sich in den Randbereichen der Altablagerung. Mit der Sondierung KRB 17 wurde der tiefste
Bereich der Altablagerung erbohrt. Die ungefahre Abgrenzung der Altlastenflache wurde in der
Planzeichnung gekennzeichnet. Die oberflachlich auflagernden Sande sind kiesig und schwach
schluffig ausgebildet. Die darunter anstehenden Schluffe sind stark sandig bis kiesig ausgepragt,
die erbohrten Kiese weisen schluffige und sandige Beimengungen auf. In der anthropogenen
Auffullung finden sich weiterhin Beimengungen von Bauschutt- und Ziegelresten, Asche,
Schlacke, Metall, Kunststoff und Glas sowie lokal Kohlestiickchen (IUP 2016).

Bewertung
Als wesentliche Bewertungskriterien zum Schutzgut Boden zdhlen u.a.:

die Archivfunktion (natur- bzw. kulturgeschichtliche Bedeutung, Seltenheit)
Naturnéhe (fehlende bzw. sehr geringe anthropogene Uberformung)
besondere Standorteigenschaften (Extremstandorte)

die Lebensraumfunktion fur Pflanzen

eine natlrliche Bodenfruchtbarkeit

Wahrend die im Bebauungsplangebiet anstehende Pararendzina landesweit nicht als seltener
Bodentyp angesehen wird, ist sie auf regionaler Ebene (Stadtgebiet Wolfsburg) wenig verbreitet.
Mehr als die Halfte der entsprechenden Flachen ist zudem Uberbaut, so dass von einer Zer-
stérung des Bodentyps in diesen Bereichen auszugehen ist. Auch im Planungsgebiet steht die
Pararendzina an der friheren Entnahmestelle fir Kalkstein nicht mehr an, weiterhin ist der
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Bodentyp durch Abtrag / Versiegelung im Bereich des Reitplatzes sowie der befestigten Wege
beseitigt.

Aufgrund der regionalen Seltenheit des Bodentyps kommt den Bereichen im Planungsgebiet mit
weitgehend unverandertem Boden eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 111) zu. Eine besondere
Schutzwuirdigkeit besteht aus landesweiter Sicht nicht. Im Bereich der ehemaligen Entnahme-
stelle fur Kalkstein ist Fremdboden aufgebracht. Beim Reitplatz am Westrand des Bebauungs-
plangebietes ist durch Abtrag / Versiegelung eine weitgehende Zerstérung des Bodentyps erfolgt.
Beide Flachen erlangen hinsichtlich des Bodenschutzes eine allgemeine bis geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) (Biodata GbR 2017).

2.1.4. Schutzgut Wasser

Oberflachengewéasser - Bestand und Bewertung

Gewasser werden durch das Bauvorhaben nicht Uberplant bzw. beeintrachtigt. Es kommen im
Plangebiet und den unmittelbar angrenzenden Bereichen nattrlicherweise keine Oberflachen-
gewasser (Quellen, Bache, Tumpel etc.) vor. Der Hasselbach als nachstgelegenes

natirliches Oberflachengewasser verlauft in einer kiirzesten Entfernung von rund 850 Meter
westlich des Planungsgebietes. Ein rund 250 Meter vom Planungsgebiet entfernt liegender Quell-
bereich ist durch Umgestaltung bereits zerstort, der ableitende Bach fiihrt nur noch nach Stark-
regenereignissen in nennenswerter Menge Wasser. Eine besondere Bedeutung fiir den Wasser-
haushalt kommt diesen Landschaftselementen nicht (mehr) zu.

Grund- und Schichtenwasser - Bestand

Grundwasser ist ein Rohstoff, der sich regenerieren und erneuern kann. Hauptlieferant fur den
Grundwasservorrat ist versickerndes Niederschlagswasser. Es sorgt dafir, dass die Grund-
wasservorkommen der Speichergesteine im Untergrund aufgefillt werden. Besonders hoch ist
die Grundwasserneubildung im Winter, da zu dieser Zeit ein gro3er Teil der Niederschlage im
Boden versickert. In den wérmeren Jahreszeiten verdunstet dagegen ein grol3er Teil des Nieder-
schlags bereits an der Oberflache oder wird von Pflanzen aufgenommen. Die Grundwasserneu-
bildung ist nicht tiberall gleich. Sie hangt unter anderem ab von der Niederschlagsmenge und -
verteilung, der Durchlassigkeit des Bodens, dem Bewuchs und dem Relief der Bodenoberflache
sowie dem Grundwasserflurabstand. Da sich diese Parameter in Niedersachsen zum Teil auf
kleinstem Raum deutlich unterscheiden, unterliegt auch die Grundwasserneubildungsrate groRen
lateralen Schwankungen. Zur Erkundung des konkreten Schichtenaufbaus im Baufeld wurden im
Zeitraum zwischen dem 15. und 17.03.2016 von der Fa. Baugrund Salzgitter GmbH 24 Klein-
rammbohrungen (KRB) abgeteuft. Die Sondierungen sollten urspriinglich alle bis in eine Tiefe
von 7,0 Meter unter Gelandeoberkante (u. GOK) gefuhrt werden. Aufgrund der angetroffenen
Kalksteinhorizonte konnten keine Sondierungen bis zur geplanten Endtiefe abgeteuft werden
(IUP 2016). Zum Zeitpunkt der Baugrunderkundung wurde Grundwasser in keiner der
Sondierungen angetroffen. Lediglich in zwei Sondierungen (KRB 4, KRB 18) wurde im Bereich
zwischen 2,7 Meter und 3,2 Meter u. GOK ein Wasserstand eingemessen. Dabei handelt es sich
jedoch nicht um Grundwasser, sondern um Schichten- bzw. Sickerwasser. Ein zusammen-
hangender Grundwasserkorper wurde nicht erbohrt. In feuchten Witterungsperioden und nach
lang anhaltenden Niederschlagsereignissen kénnen sich Schicht- und Stauwasserhorizonte auf
dem Kalkstein ausbilden (IUP 2016).

Von der Planung sind keine Wasserschutzgebiete betroffen. Die im unmittelbare Nahbereich be-
findlichen stadtischen Versorgungssysteme fir Trinkwasser, sind vom Vorhaben ebenfalls nicht
betroffen.
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Grund- und Schichtenwasser - Bewertung

Das Schutzgut Wasser ist im Bereich des Planungsgebietes nicht frei von Vorbelastungen. Das
Grundwassersystem ist durch gezielte Ableitung und Bodenversiegelung infolge Uberbauung etc.
nachhaltig verandert.

Insgesamt erlangt das Planungsgebiet bezlglich des Schutzgutes Wasser eine allgemeine Be-
deutung. Aufgrund der niedrigen Grundwasserneubildungsrate und der in Bezug auf den Grund-
wasserkorper geringen Ausdehnung das Planungsgebiet ist dieses trotz des hohen Schutz-
potenzials der Grundwassertberdeckung hinsichtlich der Grundwasserneubildung von nach-
rangiger Bedeutung.

2.1.5. Schutzgut Klima / Luft

Bestand und Bewertung

Laut Landschaftsrahmenplan (LRP) der Stadt Wolfsburg bzw. Klimareport Niedersachen liegt das
Plangebiet im Nordwestdeutschen Tiefland und klimatisch in einer maritim-subkontinentalen
Flachlandregion mit relativ kiihlen Sommern und warmen Wintern. Das Klima ist feuchtgemaRigt.
Die Jahresniederschlage liegen bei rund 600 mm und die Lufttemperatur liegt im Jahresdurch-
schnitt bei 9 °C. Es herrschen vorwiegend Westwindlagen vor. Im Allgemeinen dienen Offenland-
flachen der Kaltluftbildung, die dann eine besondere Bedeutung aufweisen, wenn die Kaltluft in
thermisch belasteten Bereichen (grof3e Siedlungsflachen mit hoher Versiegelung) temperatur-
ausgleichend wirken kann.

Gehdlzstrukturen im Plangebiet dienen der Frischluftproduktion und wirken lufthygienisch aus-
gleichend, was ebenfalls in thermisch belasteten Gebieten von Bedeutung sein kann. Die im
Nordwesten befindliche unversiegelte Ackerflache und angrenzenden Gehdlzbestande weisen
eine hohe Bedeutung fir das Kleinklima sowie eine Bedeutung zur Frischluftproduktion auf. Griin-
flachen kénnen grundsétzlich der Kaltluftproduktion dienen. Die Beeintrachtigung von bedeut-
samen Flachen der Kalt- oder Frischluftentstehung durch Versiegelung, sonstige Uberplanung
oder Schadstoffeintrag sowie die Beeintrdchtigung von klimatisch oder lufthygienisch wirksamen
Abfluss- oder Ventilationsbahnen durch Schaffung der Barrierewirkung und Schadstoffeintragen
aus dem Plangebiet kann als nutzungstypisch betrachtet werden. Lokalklimatisch ist das Be-
bauungsplangebiet entsprechend seiner Lage, Biotopausstattung und Landschaftsstruktur als
Teil der umgebenden Belastungsrdume einzustufen. Da die Gehélzstrukturen innerhalb des
Anderungsbereichs und der naheren Umgebung jedoch nur eine geringe Flachenausdehnung
haben, sind sie als Frischluftproduzenten nur von geringer Bedeutung. Walder, denen prinzipiell
eine Funktion als Ausgleichsraum zukommt, befinden sich in rund 1.500 Meter Entfernung west-
lich und sidlich des Uberplanten Areals. Die klimaausgleichende Wirkung wird im Planungsgebiet
vor allem aufgrund dessen Lage rund 30 Meter oberhalb der Walder (gemessen von der je-
weiligen dem Plangebiet nachstgelegenen Waldkante) jedoch nicht wirksam.

Quellen mit erheblichem Ausstol3 an Luftschadstoffen sind im Plangebiet und dessen direktem
Umfeld nicht vorhanden. Da sich das Plangebiet unmittelbar an einen Siedlungsraum anbindet,
spielen aufgrund der verhaltnismaRig kleinen Wirkflachen des Plangebietes diese insgesamt nur
eine untergeordnete Rolle in der gesamtraumlichen Betrachtung und Glbernehmen keine relevan-
ten schutzgutspezifischen Funktionen. Gebiete mit besonderer Funktion im Klimahaushalt oder
fur die Luftreinhaltung sind im Betrachtungsraum nicht ausgewiesen.

Die Gesamtsituation beziglich des Schutzgutes Klima / Luft weicht im Bereich des Planungs-
gebietes nicht wesentlich von der im Gbrigen Klimaraum ab, da aufgrund der Offenheit des Ge-
landes mit der Hauptwindrichtung ein relativ ungehinderter Luftaustausch moglich ist. Der
Vegetationsbedeckung bzw. Nutzung entsprechend handelt es sich um ein Belastungsgebiet;
erhebliche Beeintréchtigungen fir umgebende Landschaftsteile gehen von dem Areal nicht aus,
es tragt allerdings auch nicht zur Frischluftentstehung und Luftreinhaltung bei. Eine besondere
Bedeutung bezuglich des Schutzgutes erlangt das Planungsgebiet folglich nicht.
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2.1.6. Schutzgut Landschaftsbild

Bestand

Das Plangebiet liegt in der Naturraumeinheit des "Hugel- und Berglandes" (atlantisch bio-
geographische Region, tlw. kontinental gepragt) und gehért zur naturrdumlichen Region "Line-
burger Heide" mit der Haupteinheit der "Bérden”. Es befindet sich am ndrdlichen Rand der
naturraumlichen Region Boérde und damit im Ubergangsbereich vom niederséchsischen Hiigel-
und Bergland zum Weser-Aller-Flachland. Den Landschaftsraum kennzeichnet ein bewegtes Re-
lief, da die Hlgellandschaft mit sanft bis mafig stark geneigten Hangen von Bachtélern gequert
und gegliedert wird. Der Nordsteimker Windmihlenberg bildet dabei mit fast 120 m . NN die
hochste Erhebung im betrachteten Landschaftsausschnitt, bevor das Gelande in wenigen
gréReren Wellen in die rund 60 Meter tiefer gelegene Niederung der Aller abfallt. Das Bebauungs-
plangebiet befindet sich nicht in einem naturschutzrechtlich geschitzten Landschaftsteil, noch
grenzt ein solcher unmittelbar an. Inshesondere erfasst der raumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplans keine nach europdischen Naturschutzrecht (FFH- bzw. Vogelschutzrichtlinie) ge-
schiitzten Gebiete. Der kiirzeste Abstand zu einem solchen Landschaftsteil, dem in das Land-
schaftsschutzgebiet "Rothehofer Forst, Klieversberg und Detmerode" eingebetteten, westlich des
Bebauungsplangebietes liegenden Schutzgebiet nach der EG Vogelschutzrichtlinie "Laubwalder
zwischen Braunschweig und Wolfsburg" betragt rund 1,3 Kilometer. Zwischen beiden Land-
schaftsteilen erstrecken sich die Hasselbach-Niederung und die offene Feldflur.

Am Windmuhlenberg treffen unterschiedliche Landschaftselemente und Nutzungen aufeinander.
Wahrend auf der Nordseite Acker- und Weideflachen vorherrschen, die nur grob durch Hecken,
Gebusche oder Baumreihen unterbrochen werden, bestimmen neuzeitliche Einfamilienhaus-
siedlungen das Bild der 6stlichen bis stidéstlichen Hangpartien. Nach Westen hin folgen kleine
Walder und Forste unterschiedlichen Alters und Auspréagungen, die anthropogene Elemente wie
einen aufgelassenen Steinbruch und einen Stauteich weitgehend verdecken und nur im Nah-
bereich sichtbar werden lassen. Auf dem Bergriicken dominieren die Wasserhochbehélter. Die
Hochlage des Windmiihlenberges — als engerer Betrachtungsbereich im Umfeld des Planungs-
gebietes — zeigt sich deutlich anthropogen Uberpragt und weist kaum noch naturnahe Land-
schaftselemente auf. Viele der vorhandenen Gehdlzbestéande lassen durch den hohen Anteil an
standortfremden Nadelgehdlzen, insbesondere Blaue Stechfichten, sichtbare Stérungen ihrer
Naturnahe erkennen. Den Hecken ist eine evidente Strukturarmut zu eigen, so dass die Funktion
als Begrenzung fir Weiden, Reitanlagen o.a. visuell hervortritt.

Die verschiedenen Griinlandflachen sind in ihrem Artenbestand merklich verarmt und wirken in
ihrer Gleichférmigkeit ausgesprochen eintonig, da ihnen eine auffallende Aspektfolge im
Rhythmus der Jahreszeiten weitgehend fehlt. Das Tierartenvorkommen ist im Betrachtungsgebiet
auffallend reduziert, so dass die Landschaft auch an naturlichen Tonen und Geréuschen stark
verarmt ist. Erhebliche Beeintréchtigungen des Landschaftserlebens infolge Schall- oder Ge-
ruchsimmissionen sind im Kartierzeitraum nicht festgestellt worden.

Durch das neuzeitliche Siedlungsgebiet mit deutlich stadtisch orientierter Gestaltung ist der ur-
sprunglich landliche Charakter des Landschaftsraumes nicht (mehr) vorhanden. Eine landschaft-
liche Eigenart wird in diesen Siedlungsteilen nicht erkennbar. Es kann festgehalten werden, dass
es sich bei dem Plangebiet um Flachen mit geringer Bedeutung fiir das Orts- bzw. Landschaftsbild
handelt.

Bewertung

Weitraumig betrachtet erlangt der Nordsteimker Windmihlenberg eine besondere Bedeutung
aufgrund seiner spezifischen Gelandeform im Ubergangsbereich des niedersachsischen Higel-
und Berglandes zum Allertal am siidlichen Rand der norddeutschen Tiefebene.

Hierin begrundet sich auch der Wert des Landschaftsausschnittes fur die naturorientierte Nah-
erholung. Hierbei erlangt die Westseite des Windmuhlenberges eine héhere Bedeutung, da
dieser uberwiegend bewaldete Bereich einen hoheren Natirlichkeitsgrad aufweist. Das
Planungsgebiet und dessen naheres Umfeld als betrachteter Landschaftsausschnitt weisen ins-
gesamt eine auffallende anthropogene Uberformung auf. GroRflachige bauliche Anlagen wie die
erst vor wenigen Jahren entstandenen Wohnquartiere und das Wasserwerk haben zu einer deut-
lichen Umgestaltung bzw. Verdeckung der natirlichen Gelandeformen gefiihrt, die auch auf
groRere Entfernung augenfallig werden. Auch treten eher kleinteilige Einrichtungen fir den

Biiro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstr.14a / 39167 Irxleben / Tel. Nr.039204 - 911660 Fax 911650 Seite 39




Bebauungsplan "Windmuhlenberg 11" Stadt Wolfsburg Ortsteil Nordsteimke

Pferdesport in Erscheinung. Durch die phasenweise Angliederung von Wohnsiedlungen an die
priméar doérflich ausgerichteten Ortschaften hat der urspriinglich landlich geartete Landschafts-
raum eine merkliche stadtische Uberpragung erfahren, wodurch deren Gestalt in historisch ge-
wachsenen Dimensionen und ihrer Mal3stablichkeit gestort wird. Frihere Nutzungsformen, wie
der Abbau von Kalkgestein, lassen sich im Bild der Landschaft kaum noch erkennen; bei der im
Planungsgebiet gelegenen, verfiillten Entnahmestelle nur anhand von Stérungen in der Vege-
tation. Die namensgebende Windmuiihle existiert bereits seit etlichen Jahrzehnten nicht mehr.
Naturliche oder weitgehend naturnahe Landschaftselemente sind im Uberplanten Gebiet nur eher
kleinflachig in Form von Hecken und einem Feldgehélz vorhanden. Die Griunlandflachen sind
stark beweidet, in der Zahl der Pflanzenarten merklich verarmt und lassen eine charakteristische
Aspektfolge im jahreszeitlichen Wechsel missen. Dieses trifft auch auf die éstlich des Bebauungs-
plangebietes neu angelegten "Rasen" zu. Typische Lautauf3erungen von Tieren wie Gesange
von Vdgeln oder Heuschrecken lassen sich folglich nur in eingeschranktem Maf3e wahrnehmen.
Beeintrachtigt wird dieser Form des Landschaftserlebens durch Verkehrsgerausche aus dem
nahe gelegenen Wohngebiet, phasenweise tritt akustisch der landwirtschaftliche Verkehr in den
Vordergrund. Eine starke Frequentierung (bis in die Abend-/ Nachtstunden hinein) u.a. durch
Hundebesitzer, teilweise mit deutlichen Spuren der "Hinterlassenschaften" und auch zu-
nehmende Anreicherungen von Miull sind festzustellen. Nach dem Bewertungsrahmen kommt
dem Uberplanten Gebiet somit beziiglich des Schutzgutes insgesamt eine geringe bis mittlere
Bedeutung zu.

Durch die Planung gehen mit dem Siedlungsgehdlz und der teilweise Uberplanten Strauch-
Baumhecke Bereiche verloren, die eine geringe Bedeutung als gliedernde Elemente fiir das Orts-
und Landschaftsbild haben. Unter Beriicksichtigung der biotopspezifischen Ausgleichs- und Er-
satzmafinahmen kann davon ausgegangen werden, dass es nicht zu erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen im Sinne des BauGB / UVPG auf das Schutzgut kommt.

Die angrenzenden bebauten Grundstiicke weisen eine hohe Bedeutung aus Sicht des Menschen
auf, sind aber nicht maRgeblich von einer Uberplanung / Veranderung betroffen. Allenfalls kann
es wahrend des Baus und spateren Erreichbarkeit zu héheren verkehrlichen Belastungen fiihren.

2.1.7. Schutzgut Mensch

Bestand und Bewertung

Gegenstand bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind die Voraussetzung fiir gesunde
Wohn- und Lebensverhaltnisse (Larmimmissionen und Luftschadstoffbelastung) sowie die Ver-
fugbarkeit von erreichbaren Erholungsraumen. Auf die fiir das kérperliche, geistige und seelische
Wohlbefinden des Menschen ebenfalls vorhandenen Eindriicke und Wirkungen der bereits be-
handelten Schutzguter wird nicht wiederholt eingegangen.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen stadtischen Wohn-
bereichen (Westrand von Nordsteimke) und den Waldbereichen am Stidhang des Windmuhlen-
berges, die bis zum Hasselbachtal reichen. Entlang der Ostgrenze des Gebietes verlauft ein
intensiv fir die Naherholung genutzter Fullweg.

Das Schutzgut Mensch ist durch das geplante Vorhaben betroffen:

- durch die Beeinflussung des Landschaftsbildes und
- als Anwohner durch mdgliche bau- oder anlagen- und betriebsbedingte zusatzliche Emis-
sionen aus Verkehr, Larm oder Geruch.

Die im Bestand vom Plangebiet im Bestand ausgehenden Emissionen beschranken sich auf
wenige Zufahrten zum Trinkwasserhochbehalter
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2.1.8. Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgliter

Bestand und Bewertung

Im Untersuchungsgebiet sind keine erfassten Kulturgliter vorhanden.

Als Sachguter sind der Trinkwasserhochbehalter und die verschiedenen Wohngebaude des Nah-
bereiches um das Plangebiet zu nennen. Erhebliche Auswirkungen auf die Sachgdter sind nicht
erkennbar.

2.1.9. Wechselwirkungen

Bestand und Bewertung

Die einzelnen schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen im Sinne der Okosystemtheorie kon-
nen und missen an dieser Stelle nicht vollstandig erfasst und bewertet werden. In der Praxis hat
sich bewdhrt, nur die entscheidungserheblichen Umweltkomplexe mit ausgepragten Wechsel-
wirkungen darzustellen; in der Regel handelt es sich hier um Okosystemtypen oder auch Biotop-
komplexe mit besonderen Standortfaktoren (extrem trocken, nass, néhrstoffreich oder -arm).
Gleichfalls kénnen zu den entscheidungserheblichen Umweltkomplexen Bereiche mit hoher
kultureller oder religidser Bedeutung hinzugezahlt werden. Im Plangebiet kommen keine Biotop-
oder Umweltkomplexe mit besonderer Empfindlichkeit oder Bedeutung vor. Daher wird die
Planung zwar aufgrund der zu erwartenden Neuversiegelung zu Auswirkungen in allen Schutz-
gutbereichen fihren, erhebliche nachteilige Auswirkungen im Bereich komplexer schutzgutiiber-
greifender Wechselwirkungen werden durch die Planung aber nicht bedingt. Die schwer-
wiegendsten Beeintrachtigungen werden dabei eventuell durch den Verlust von Gehdélzen
(Baume/Straucher) erfolgen. Diese nehmen gleichermaf3en Funktionen als Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen sowie geringfiigig auch fir das Landschaftsbild wahr und weisen in geringem Male
lufthygienische Funktionen sowie als Flache fiir die Erholung (Schutzgut Mensch) auf.

2.2, Prognose iliber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

(Quelle: landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ein-
schlie3lich Angaben zum besonderen Artenschutz fiir das Bebauungsplangebiet "Windmuhlen-
berg 1" in Wolfsburg Stadtteil Nordsteimke, Biiro fiir Landschaftsokologie Dipl. LOK Carsten
Schulze, Haarburg 2, 32351 Stemwede / Drohne, November 2020 - kursiv)

Die Umsetzung des plangegenstandlichen Vorhabens hat erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzglter. Zu unterscheiden sind:

baubedingte Wirkfaktoren

» Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung und Lagerflachen
» Schadstoffemissionen, Larm, Erschiitterungen und Lichtreize durch Baubetrieb
» gegebenenfalls Zwischenlagerung von Erdmassen (Bodenmieten)

anlagebedingte Wirkungen

» Versiegelung/ Teilversiegelung durch die gewerbliche Bebauung (inklusive Nebenanlagen)
» Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch hoch aufragende Gebaude / Gebaudeteile
» Flachenverluste durch Bodenauftrag oder -abtrag

betriebsbedingte Wirkungen

Es ist innerhalb des Plangebietes mit Larm durch die vorliegende Planung und die bestehenden
Nutzungen zu rechnen. Es ist, unter Berlicksichtigung von Festsetzungen zum Larmschutz, nicht
von schédlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche - verursacht durch die Planung - auszu-
gehen.
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Larm und optische Storreize bezogen auf die Fauna und auf Habitatfunktionen besitzen zum Teil
sehr unterschiedliche Wirkintensitaten und -zonen und sind artgruppen- und artspezifisch. Die
Aufgabe der Bauleitplanung ist nach § 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung von Grund-
stiicken in der Stadt Wolfsburg vorzubereiten und zu leiten. Es handelt sich hierbei um eine so-
genannte Angebotsplanung. Die konkreten Bauablaufe (zeitlich sowie inhaltlich beispielsweise
im Hinblick auf eingesetzte Maschinen) und spétere Realisierungen (zum Beispiel Gebaude,
Stral3en / Wege) sind auf dieser Planungsebene nicht bekannt bzw. nicht Inhalt eines Bebau-
ungsplanes. Daher kdnnen hinsichtlich baubedingter Auswirkungen auf dieser Planungsebene
keine detaillierten Aussagen getroffen werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die durch
die vorliegende Planung vorbereiteten Bautatigkeiten, Dauer, Art und Ausmald vergleichbarer
Bautatigkeiten nicht Gberschreiten werden. Zudem sind baubedingte Auswirkungen lediglich zeit-
lich befristeter Art und die Bautétigen sind angehalten, die anerkannten Regeln der Technik und
Regelungsbereiche einschlagiger Gesetze und Verordnungen (zum Beispiel Umweltschadens-
gesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsverordnung, Arbeits-
stattenverordnung), u.a. zum allgemeinen Schutz der Umwelt sowie speziell der Gewasser, des
Bodens, der geschitzten Arten und der natirlichen Lebensrdume einzuhalten. Hierdurch werden
Schéaden an Schutzgitern von Natur und Landschaft und auch die Risiken von Unféllen wéhrend
der Bauzeit vermindert. Insgesamt ist daher davon auszugehen, dass keine grundsétzlichen
nachteiligen baubedingten Auswirkungen zu erwarten sind. Soweit beispielsweise schitzens-
werte bzw. zu erhaltende Biotopstrukturen durch Bautatigkeiten beeintrachtigt werden kénnten
und durch entsprechende

MafRnahmen (zum Beispiel Bauzaun) zu sichern sind, wird dieses im entsprechenden Schutzgut-
kapitel gesondert aufgefiihrt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich das Gebiet bestandsorientiert entwickeln. Die
Flachen wiirden weiterhin als Reitplatz oder zur Pferdehaltung genutzt. Eingriffe in Natur und
Landschaft waren hiermit nicht verbunden. Auf der anderen Seite wiirde auch die festgelegte
Kompensationsflache weiterhin als Ackerflache genutzt.

2.2.1. Schutzgut Arten und Biotope

Biotope

Schutzgebiete oder -objekte nach BNatSchG bzw. NAGBNatSchG sind von dem Vorhaben nicht
nachteilig betroffen.

Die anlage- und baubedingte Flacheninanspruchnahme stellt prinzipiell den wesentlichen Eingriff
in die Biotopfunktion dar. Die Uberplanung der Gehélz- und Freiflachen im Plangebiet fiihrt zu
einem Verlust von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere und ist somit als erheblicher Eingriff fur
das Schutzgut Tiere und Pflanzen einzustufen. Mit nachteiligen Auswirkungen im Sinne des
BauGB / UVPG ist nicht zu rechnen. Die Planung fiihrt zu keiner Uberplanung oder erheblichen
Beeintrachtigung von Rote-Liste-Arten/-Biotopen. Es werden ebenfalls keine bedeutsamen
faunistischen Funktionsrdume von der Planung unmittelbar oder mittelbar betroffen. Die Flachen
im Norden des Plangebietes, die Biotoptypen aufweisen, die dem Schutz des BNatSchG unter-
liegen kénnen, wurden als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Schutzgriin festge-
setzt. Weiterhin wurde eine Erhaltungsbindung fur die Biotoptypen festgelegt. Ziel dieser Fest-
setzung ist die Erhaltung der geschiitzten Biotoptypen.

Die von BIODATA (2017) beschriebenen KompensationsmafRnahmen haben zur Folge, dass auf
etwa 2,3 Hektar Ackerland neue nach 8 22 NAGBNatSchG pauschal geschitzte Landschafts-
bestandteile geschaffen werden, in der Summe also mehr Flachen mit geschiitzten Landschafts-
bestandteilen neu entstehen als sie in Folge des Planvorhabens verloren gehen. Auch bei Be-
rucksichtigung eines mdglichen Time-lag-Effektes ist die Kompensationsflache noch deutlich
groRer als zur Kompensation der Umwandlung der geschiitzten Landschaftsbestandteile er-
forderlich. Daraus kann gefolgert werden, dass die Umwandlung der pauschal geschitzten Land-
schaftsbestandteile bei Realisierung dieser aus der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung von
BIODATA abgeleiteten KompensationsmaBhahmen mit den Belangen von Naturschutz und
Landschaftspflege vereinbar ist.
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Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen im
wesentlichen erhalten, die externe Kompensation wird jedoch nicht durchgefiihrt.

Artenschutz
bau- und anlagenbedingte Auswirkungen:

Die anlage- und baubedingte Flacheninanspruchnahme stellt prinzipiell den wesentlichen Eingriff
in die Biotopfunktion dar. Die Uberplanung der Geholz- und Freiflachen fiihrt zu einer direkten
Zerstérung des urspriinglichen Lebensraumes von Tieren, hervorgerufen durch die vollstandige
Entfernung der Vegetation (hier: Gehdlzrodung). Die urspringlichen Lebensraumfunktionen
gehen damit an dieser Stelle vollstandig verloren, was je nach GréRRe des Verlustes und des
verbleibenden Tierlebensraumes zu einer mehr oder weniger starken Veranderung der Tier-
lebensgemeinschaften fliihren kann. Anlage- oder baubedingte Flacheninanspruchnahmen sind
in ihrer Auswirkung nicht unterscheidbar, da auch bei baubedingten, d.h. zeitlich begrenzten
Flacheninanspruchnahmen die Bestande vollstandig zerstért werden. Bei Realisierung der durch
den Bebauungsplan zulassig werdenden Bebauung kommt es im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zu teilweisen Beseitigung des gegenwartig vorhandenen Biotopbe-
standes. Auf den Uberwiegenden Flachen sollen Einzelhduser zur Wohnnutzung nebst Haus-
garten entstehen. Die Belange des gesetzlichen Biotopschutzes nach Bundes- wie Landesrecht
(8 30 BNatSchG bzw. § 22 oder § 24 NAGBNatSchG) kdnnen in Teilen bertihrt werden, wenn
sich im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein dem gesetzlichen Schutz (gemani
§ 22 Abs.4 Satz 1 Nr.2 NAGBNatSchG) unterliegender Biotopkomplex bestétigt werden sollte.
Wuchsstellen gesetzlich geschiitzter Farn- und Blitenpflanzenarten werden nach aktuellem
Planungsstand durch das Vorhaben nicht zerstort. Bezogen auf diese Artengruppe l6st das Vor-
haben folglich keinen Verbotstatbestand nach dem BNatSchG aus.

betriebsbedingte Auswirkungen:

Betriebsbedingte, akustische und optische Stoérreize wirken insbesondere auf Végel, wobei hier
artbezogen erhebliche Unterschiede in den Empfindlichkeiten bestehen, so dass die Erheblichkeit
der Beeintrachtigungen jeweils einzelfallbezogen und verbalargumentativ betrachtet wird. Fir die
Flederméause sind betriebsbedingte Wirkungen insbesondere im Hinblick auf Lichtimmissionen
zu bertcksichtigen. Relevant wéaren hier beispielsweise Auswirkungen auf Waldbereiche, in
denen lichtempfindliche Arten (Gattung Myotis) vorkommen. Mit der vorgesehenen Bebauung
werden zum Teil Brutgebiete diverser Kleinvogelarten beseitigt. Artenschutzrechtlich ist dabei zu
unterscheiden nach solchen Vogelarten, bei denen der Schutz des Neststandortes als Lebens-
statte nach 8 44 BNatSchG mit Beenden der Brutperiode oder nach Aufgabe des Brutreviers
erlischt. Bei erstgenannter Gruppe resultiert kein Eingriff im Sinne des Gesetzes, wenn die
Lebensraumumwandlung auf3erhalb der Brutperiode (Brutgeschaft in der Regel zwischen Mitte
Méarz und Ende Juli) erfolgt. Von den im Planungsgebiet nachgewiesenen Brutvogelarten betrifft
diese Regelung in erster Linie die Gehdlzbruter Amsel, Dorngrasmicke und Zilpzalp. Ent-
sprechend des aktuellen Planungsentwurfes sind, bis auf den Zilpzalp, deren Neststandorte nicht
direkt vom Vorhaben betroffen.

Ein vorhabenbedingter Eingriff liegt fir diejenigen Arten vor, die als reviertreu gelten, d. h. ein
einmal besetztes Brutgebiet nach Mdglichkeit alljghrlich wieder zur Brut aufsuchen. Fir diese
Arten bedingt die geplante Bebauung eine merkliche Verkleinerung ihres Brutlebensraumes.
Dieser Aspekt ist als erhebliche Beeintrachtigung zu werten. Zur betroffenen Brutvogelart im
Planungsgebiet gehort die Blaumeise. Dauerhaft negative Beeintrachtigung von Fledermausen
kénnen sowohl wahrend der Bauaktivitdten (Nachtbaustellen und Beleuchtung) sowie wahrend
der spateren Nutzung ausgeschlossen werden.

Eine Beeintrachtigung der im Gebiet gesichteten Tagfalterart Hauhechelblauling (Polyommatus
icarus) wird wahrscheinlich dadurch eintreten, dass die vorhandenen Grinlandbereiche magerer
Auspragung mit Vorkommen von Gewdhnlichem Hornklee (Lotus corniculatus), die essentiell als
Nahrungsquelle sind, im Zuge der Gebietsentwicklung beseitigt werden. Zur Wahrung des Er-
haltungszustandes der betroffenen Art sind spezifische Malinahmen im nahen Umfeld der Vor-
habensflache durchzufihren.

Biiro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstr.14a / 39167 Irxleben / Tel. Nr.039204 - 911660 Fax 911650 Seite 43




Bebauungsplan "Windmuhlenberg 11" Stadt Wolfsburg Ortsteil Nordsteimke

Hinsichtlich potentiell vorkommender Tierarten allgemeiner Bedeutung sind allgemeine Ver-
meidungsmafinahmen im Rahmen der Baufeldrdumung zu berlcksichtigen. Durch eine 6ko-
logische Baubegleitung kann berprift, ausgeschlossen bzw. vermieden werden, dass bei den
Rodungen und Mutterbodenabtrag Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass unter Berucksichtigung der formulierten Ver-
meidungsmalinahmen keine erheblichen Beeintrdchtigungen der biologischen Vielfalt bedingt
werden. Weitere Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sind nach Daten-
lage nicht zu besorgen, da sich fir andere artenschutzrelevante Arten keine Betroffenheit aus
dem Vorhaben ergeben.

2.2.2. Schutzgut Boden, Flache

Boden

Der Baugrundgutachter hat im Untergrund des Plangebietes eine Altablagerung erkundet, die in
einer orientierenden Altlastenerkundung bewertet wurde. Sie wurde im Plan gekennzeichnet. Die
belastete Flache befindet sich aul3erhalb der festgesetzten Wohngebiete in einer Grinflache mit
der Zweckbestimmung Schutzgriin zur Erhaltung der Biotoptypen. Die Flache wird damit nicht
geandert, sondern bleibt im Bestand erhalten. Sanierungserfordernisse bestehen hierdurch nicht.

baubedingte Auswirkungen:

Durch die Anlage der Baustelleneinrichtungsflachen wird der Bodenluft- und Bodenwasserhaus-
halt verandert sowie Boden verdichtet. Zu den baubedingt tangierten Flachen zéhlen Baustellen-
einrichtungsflachen, Lagerflachen und Transportwege. Als Transportweg ist, soweit méglich, die
vorhandene Zuwegung zu nutzen. Bei diesem Weg handelt es sich um eine bereits versiegelte
bzw. verdichtete Flache und eine Beeintrachtigung des Bodens ist nicht zu erwarten. In einigen
Bereichen des Plangebietes ist es durch die friihere Nutzung und Umgestaltung bereits zu grof3-
flachigen Bodenveranderungen gekommen, so dass hier kein naturlich gewachsener Bodentyp
mehr ansteht.

anlagenbedingte Auswirkungen:

Durch die Planung werden zuséatzliche Flachen versiegelt. Dies fuihrt zum Verlust aller Boden-
funktionen. Aus Sicht des Schutzgutes Boden sind hier keine Bereiche mit besonderer Bedeutung
fur das Schutzgut Boden betroffen. Hierbei ist zu bedenken, dass das Plangebiet bereits eine
Teilversiegelung aufweist, der anstehende Boden durch die vorhandenen und angrenzenden
Nutzungen stark Uberpragt und eine ackerbauliche Nutzung in den Uberplanten Freiflachen wirt-
schaftlich nicht moglich ist. Mit Verwirklichung der durch den Bebauungsplan rechtlich zulassig
werdenden Baugebietsentwicklung kommt es durch Abtrag bzw. Uberbauung mit Geb&uden und
StrafRen zu einer Neuversiegelung und damit Beeintrachtigung von bislang offener Bodenflache.
Fur den Bereich der zukinftigen Garten ist davon auszugehen, dass der Boden durch Kultur-
malnahmen zu einem so genannten Hortisol gedndert wird. Da es sich dabei um einen nicht
umkehrbaren Prozess handelt, ist dieser Vorgang fir sich genommen als Eingriff zu bewerten.
Da bei Béden im Vorhabensgebiet bereits eine Vorbelastung durch Nutzung und Verdnderung
angenommen werden kann, ist die Umwandlung in Gartenland nicht als erheblicher Eingriff im
Sinne des Gesetztes zu werten.

Der Boden wird an den Stellen, wo versiegelte Flachen verbleiben, irreversibel derart verandert,
dass er nicht mehr einem natirlichen Bodentyp entspricht. Daraus resultiert ein Eingriff in das
Schutzgut Boden, der zu kompensieren ist.
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betriebsbedingte Auswirkungen:

Uber das ortsiibliche MaR hinausgehende betriebsbedingte Wirkfaktoren sind nicht zu erwarten.
Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Pflichten zur Gefahrenabwehr nach § 4
Abs.1 BBodSchG und die Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG zu beachten. Und zwar in dem
Sinne, dass Mutterboden, der abgetragen wird, gemaR § 202 BauGB vor Vernichtung und Ver-
geudung zu schitzen und einer geeigneten Nutzung zuzufiihren ist.

Flache
baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase werden neben der Flache des eigentlichen Baukdrpers ebenfalls
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflichen sowie Transportwege in Anspruch genommen.
Diese Bereiche werden in der Regel nicht versiegelt und lediglich temporar genutzt. Nach Be-
endigung der Bautatigkeiten sind diese Bereiche wiederherzurichten. Freiflachen werden ge-
gebenenfalls gartnerisch angelegt.

anlagenbedingte Auswirkungen:

Mit Blick auf das Schutzgut Flache ist festzuhalten, dass mit der vorliegenden Planung innerhalb
des Plangebietes eine zusatzliche Neuversiegelung von Flachen erméglicht wird. Die Planung
bedingt in erster Linie den Verlust anthropogen tberpragter Bodenflachen, welche nur begrenzt
Okologische Funktionen erfullen kdnnen und fir eine intensive ackerbauliche Nutzung u.a. wirt-
schaftlich ungeeignet sind.

betriebsbedingte Auswirkungen:

Uber das ortsiibliche Maf hinausgehende betriebsbedingte Wirkfaktoren sind nicht zu erwarten.

2.2.3. Schutzgut Wasser

baubedingte Auswirkungen:

Fur die Erd- und Grindungsarbeiten sind voraussichtlich keine WasserhaltungsmafRhahmen
durchzufihren (IUP 2016). Anfallendes Tag- oder Schichtwasser ist iiber Pumpensimpfe zu fas-
sen und ordnungsgemal abzufiihren. Eine Verunreinigung des Grund- oder Oberflachenwassers
wahrend der Bauphase durch den Eintrag von Ol, Kraftstoff, Schmiermittel u.a. kann zum Beispiel
bei Unfallen nicht ausgeschlossen werden. Von erheblichen baubedingten Beeintrachtigungen
des Grund- oder Oberflachenwassers wird nicht ausgegangen.

anlagebedingte Auswirkungen:

Die anlagebedingte Neuversiegelung von bislang offenen Bodenflachen verursacht eine stellen-
weise Unterbindung der Versickerung von Niederschlagswasser und fihrt damit zu einer Ver-
ringerung der Grundwasserneubildung. Von einer erheblichen Beeintrachtigung des betroffenen
Grundwasserleiters ist nicht auszugehen, da die Versickerungsrate nattrlicherweise recht ge-
ringe Werte erreicht und die Versiegelungsflache zudem eine in Relation zur Gesamtausdehnung
des Grundwasserleiters geringe Grol3e aufweist. Durch die zuséatzliche Versiegelung kommt es
zum Verlust von Infiltrationsraum. Da eine geringe Grundwasserneubildungsrate vorliegt und es
nur zu einer verhaltnismagig geringfigigen Neuversiegelung kommt, ist in Bezug auf die Grund-
wasserneubildung nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen. Insgesamt betrachtet ist aus Sicht
des Schutzgutes Wasser unter Beriicksichtigung der vorgesehenen MalBhahmen, nicht mit er-
heblich nachteiligen Auswirkungen im Sinne des BauGB / UVPG durch die geplante Wohnbe-
bauung zu rechnen.
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betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Neuversiegelungen anfallendes nicht schadlich verunreinigtes Regenwasser ist még-
lichst auf den Privatgrundstiicken zurlickzuhalten oder als Brauchwasser zu nutzen. Das an-
fallende Schmutzwasser und das Regenwasser werden getrennt Uber das bestehende Kanalnetz
abgefihrt, daher sind betriebsbedingte Wirkfaktoren nicht zu erwarten. Es besteht keine hohe
Grundwassergefahrdungsrate im Plangebiet. Daher ist bei dem geplanten Vorhaben nicht mit
Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitéat zu rechnen. Des Weiteren befindet sich das Plan-
gebiet nicht innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes. Erhebliche Beeintrachtigungen
des Trinkwassergewinnungsgebietes sind nicht zu erwarten. Insgesamt betrachtet ist aus Sicht
des Schutzgutes Wasser nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen im Sinne des BauGB /
UVPG durch die Planung zu rechnen. Entsprechend den natirlichen Gegebenheiten sowie auf-
grund der relativ geringen Intensitat der vorhabenbedingten Veranderungen liegt beziglich des
Schutzgutes Wasser insgesamt kein Eingriff im Sinne des Gesetzes vor.

2.2.4. Schutzgut Klima, Luft

bau- und anlagebedingte Auswirkungen:

Mit der vorgesehenen Entwicklung eines Gebietes mit Wohnbebauung wird die bestehende klein-
klimatische Belastungssituation weiter verstarkt. Zu erwarten ist vor allem eine leichte Erhéhung
des Temperaturmittels, nicht zuletzt da die Luftbewegungen infolge hdéherer aerodynamischer
Oberflachenrauigkeit herabgesetzt werden. Durch den Betrieb von Baufahrzeugen und
Maschinen bestehen temporar baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft durch
Eintrag von Schadstoffen (SO, NOx, CO). Fiur das geplante Vorhaben kénnen die Schadstoff-
eintrége wahrend der Bauphase nicht erfasst werden und wirken sich aufgrund der

zeitlichen Begrenzung nicht erheblich aus.

betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Planung gehen keine Elemente mit besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Klima/
Luft verloren. Nach Umsetzung der Planung ist nicht mit einem signifikant erhéhten Schadstoff-
eintrag in die Luft zu rechnen. Ebenso wird durch die Planung kein erheblicher Ausstof

von sogenannten Treibhausgasen, welche eine Beschleunigung des Klimawandels bewirken, be-
dingt. Die Belastung durch Luftschadstoffe wird sich gegenitiber dem gegenwartigen Zustand
leicht erh6hen. Unter Zugrundelegung der giltigen Warmedammungsstandards und moderner
Heizungsanlagen sind keine Uber den rechtlich zulassigen Rahmen hinausgehenden Umwelt-
belastungen zu erwarten. Empfehlungen fiir besondere Malinhahmen zur Reduzierung der Schad-
stoffemissionen aus der Gebaudenutzung sind fur die Entwicklung des Baugebietes nicht er-
forderlich. Kritische Belastungssituationen aufgrund des hinzukommenden Ausstof3es an Luft-
schadstoffen (Geb&audeheizung, Kfz-Verkehr) sind nicht zu erwarten, da bei der gegebenen
Topographie und Landschaftsstruktur ein ausreichender Luftaustausch weiterhin mdglich sein
wird.

Durch die Vermehrung der Siedlungsflache, die Luftschadstoffemissionen der zur Beheizung der
Gebaude genutzten Feuerstdtten und den sonstigen Energieverbrauch sind mit Siedlungs-
erweiterungen generell schadliche Auswirkungen auf das Klima verbunden, die den Klimawandel
beschleunigen. Ziel der Stadt Wolfsburg ist eine Minimierung der klimatischen Auswirkungen bei
geplanten Siedlungserweiterungen. Die Stadt Wolfsburg beabsichtigt hierfiir im stadtebaulichen
Vertrag nach § 11 Abs.1 Nr.5 BauGB energetische Standards festzuschreiben, die eine Warme-
dammung der Gebaude deutlich Uber der Warmeschutzverordnung sichern. Hierdurch kann der
Energiebedarf und der Luftschadstoffausstol3 gegeniiber einem konventionell gebauten Wohn-
gebiet deutlich gesenkt werden.

Nach Art und Umfang der geplanten Bebauung werden sich die Veranderungen beziglich des
Schutzgutes Klima/Luft aller Voraussicht nach nur kleinrdumig auf das n&here Umfeld des
Planungsgebietes auswirken. Da diesem insgesamt eine nur durchschnittliche Bedeutung im Hin-
blick auf das Schutzgut zukommt, werden sich mit der Realisierung der mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes rechtlich zulassig werdenden Bebauung keine im Sinne des BNatSchG erheb-
lichen Eingriffe in das Schutzgut Klima/Luft ergeben.
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2.2.5. Schutzgut Landschaftsbild

Die Realisierung der geplanten Bebauung bewirkt die Umwandlung eines derzeit vielféltig struk-
turierten Areals mit ausgedehnten Grinlandflachen und kleineren Gehdélzbestanden in ein Wohn-
gebiet mit Einzelhausbebauung. Eine entsprechende Auspragung des Landschaftsausschnitts ist
durch die in den letzten Jahren geschaffenen Wohnbaugebiete Nordsteimkes bereits gegeben,
so dass dahingehend eine Vorbelastung besteht. Trotz dessen bewirkt die Bebauung ein weiteres
Heranrtcken des Siedlungsbereiches an die naturnahen Landschaftsbildbereiche, wie den Wald
auf dem Kalkberg und die anschlieRende offene Feldflur. Die Ubergénge zwischen Siedlung und
offener Landschaft kénnen damit deutlicher hervorgehoben werden. Abgrenzungen erfolgen
durch die deutlich dominanteren Wasserhochbehélter. Dieser Eindruck kann weiter verstarkt
werden, wenn sich die neue Bebauung in unnattirlicher Weise gegentiber der umliegenden Land-
schaft abhebt. Die erhéhte Lage des Standortes kann bewirken, dass eine Bebauung des tber-
planten Bereiches weiter nach Norden sichtbar wird. Die méglichen Sichtachsen und negativen
Beeintrachtigungen kdnnen durch entsprechende Bepflanzungen und definierte Gebaudehohen
unterbunden werden. Ferner kann eine unmittelbare Blickbeziehung von der nérdlich verlaufen-
den Schulenburgstrae (bzw. den daran folgendem Wirtschaftsweg) bzw. der Holzchaussee
durch Nachpflanzen der Licken in der bereits vorhandenen wegebegleitenden Bepflanzung
unterbunden werden. In Richtung Westen und Siiden wird die Bebauung zum Teil durch die an-
grenzenden Geholzbestande verdeckt.

Mit der Festsetzung eines "Gehdélzstreifens" entlang der Siidseite des Plangebietes und dem
weitgehenden Erhalt vorhandener, randlich gelegener Gehélzsdume wird zudem eine gewisse
visuelle Abschirmung des neu zu bebauenden Bereiches gegeniiber der angrenzenden offenen
Agrarlandschaft erreicht. Bei einer Umsetzung der geplanten Erhaltungs- und Pflanzmal3nahmen
resultieren aus dem Vorhaben Veranderung der nattrlichen Vielfalt, Eigenart und Schénheit. Auf-
grund der bestehenden Vorbelastungen (deutliche anthropogene Uberpragung der vorhandenen
Biotope und deren Verarmung hinsichtlich des Artenspektrums) fallen die vorhabensbedingt zu
erwartenden Modifikationen minder schwer aus. In Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild liegt
ein Eingriff vor.

2.2.6. Schutzgut Mensch

bau- und anlagenbedingte Auswirkungen:

Da es sich im Falle der Bauleitplanung um eine sogenannte "Angebotsplanung" handelt, kénnen
lediglich allgemeine Angaben zu baubedingten Auswirkungen sowie keine detaillierten Angaben
zu anlagebedingten Auswirkungen gemacht werden. Wahrend der Bauphase sind die einge-
setzten Transport- und Baufahrzeuge und Maschinen mit Umweltauswirkungen verbunden. Dies
kénnen im Einzelnen sein: Larm, Staubentwicklung, Erschitterungen, eingeschrankte Nutzbar-
keit der Wege sowie Nah- und Fernsicht auf aufragende Gerate, wie zum Beispiel Krane. Diese
Beeintrachtigungen bestehen lediglich temporar wahrend der Bauphase und kdnnen durch eine
optimale Zuwegungs- und Baustelleneinrichtung und ziigige Bauabwicklung vermieden bzw. ver-
mindert werden.

Ein Teil der im Geltungsbereich liegenden Gehdlze, Grinland-/ weideflachen bzw. Reitplatze
sowie extensiv genutzte Rasenflache, welche ebenfalls eine geringe Bedeutung fur den
Menschen aufweisen, da es der "Feierabenderholung" dient, geht durch die Planung verloren.
Unter Beriicksichtigung der im direkten Umfeld befindlichen Freiflachen ist nicht mit erheblich
nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen im Sinne des BauGB / UVPG zu rechnen.
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betriebsbedingte Auswirkungen:

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die Strale Am Windmiuhlenberg. Der derzeit 5
Meter breite Weg wird im Bereich zwischen den Wohngrundstiicken auf 13 Meter aufgeweitet
und durch einen Wendehammer am Ende der Stral3e abgeschlossen. Mit dieser Form der Aus-
gestaltung wird die Passierbarkeit fur 6ffentliche Entsorgungsfahrzeuge gewahrleistet. Durch die
geplante und bestehende Nutzung sind Schallemissionen zu erwarten, die als ortsuiblich ange-
sehen werden kdnnen. Von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche, verursacht
durch das Plangebiet, ist nicht auszugehen.

2.2.7. Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgliter

Das Schutzgut Kulturguter ist von der Planung nicht betroffen.

Die als Sachguter betroffenen Wohngebaude des Nahbereiches um das Plangebiet sind hinsicht-
lich der zu erwartenden Erschitterungen im Zuge der BaumafRnahmen (Griindungsarbeiten und
Schwerlastverkehr) zu berlcksichtigen.

2.2.8. Wechselwirkungen

Mogliche Wechselwirkungen wurden im Rahmen der Schutzgutbetrachtung beriicksichtigt.

Eine besondere Bedeutung wird im Hinblick auf eine zukiinftige Bebauung der Beeinflussung des
Schutzgutes Boden zugemessen, da die Wechselwirkungen mit allen anderen Schutzgltern er-
heblich sind.

Die bauliche Nutzung des Schutzgutes Boden bedeutet unter anderem den Verlust seiner Funk-
tion als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen, den Verlust der Filter- und Puffer-
funktion sowie die Beeinflussung des Wasserhaushalts (geringere Grundwasseranreicherung,
erhohte Abflussspitzen, Schadstoffbefrachtung des Regenwassers). Damit verbunden sind
Folgen fur das Stadtklima, die wiederum negative Auswirkungen auf die Gesundheit und die
stadtische Lebensweise des Menschen zur Folge haben kénnen.

2.3. MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

(Quelle: landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung einschlieR3-
lich Angaben zum besonderen Artenschutz fur das Bebauungsplangebiet "Windmihlenberg 11" in
Wolfsburg Stadtteil Nordsteimke, Biiro fiir Landschaftsékologie Dipl. LOK Carsten Schulze, Haar-
burg 2, 32351 Stemwede / Drohne, November 2020 - kursiv)

Verursacher von Eingriffen sind nach § 1a Abs.3 BauGB zur Vermeidung erheblicher oder nach-
haltiger Beeintrachtigungen verpflichtet. Das Vermeidungsgebot bedeutet, ein Vorhaben
planerisch und technisch so zu optimieren, dass die mdglichen Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben minimiert werden.

Im Folgenden werden Handlungsempfehlungen und Mallnahmen dargestellt, die zur Ver-
ringerung bzw. zur Vermeidung der prognostizierten Auswirkungen geeignet sind.
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2.3.1. Vermeidungs-, Schutz- und MinderungsmalRnahmen

Nach § 1a Abs.3 BauGB gilt als allgemeiner Grundsatz, dass erhebliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden sind. Unter Ausschluss der so-
genannten Nullvariante, d.h. der Nichtumsetzung der Planung, kénnen beim hier betrachteten
Vorhaben lediglich MaRnahmen zur Eingriffsverminderung bzw. -vermeidung in Bezug auf den
speziellen Artenschutz nach § 44 BNatSchG und den Biotopschutz getroffen werden. So ist aus
artenschutzrechtlichen Grinden eine Baufeldraumung (u.a. Beseitigung von Gehdlzen) so zu
terminieren, dass die Arbeiten rechtzeitig vor Beginn der Vogelbrutperiode (etwa ab Mitte Marz)
abgeschlossen sind. Entsprechend kénnen potenzielle Brutvogel das Areal nicht als Brutplatz
wahlen, so dass artenschutzrechtliche Konflikte ausgeschlossen werden.

Angerechnet werden kann als MinimierungsmafRnahme im Hinblick auf den Artenschutz die Ver-
legung einer im noérdlichen Teil des Geltungsbereiches vorhandenen Hecke an die neue West-
grenze des Geltungsbereiches. Dazu muss die Pflanzung vor oder zeitgleich mit der ErschlieBung
des Baugebietes erfolgen.

Teile des Bereiches, der eventuell nach § 22 NAGBNatSchG unter dem gesetzlichen Schutz
steht, werden von der Uberbauung ausgenommen. Der Erhalt und die Entwicklung dieser Be-
reiche kdnnen als Vermeidungsmafinahme angerechnet werden. Eine an der Sudseite des ge-
planten Baugebietes vorgesehene Geholzpflanzung schafft einen landschaftsgerechten Uber-
gang, so dass sich das Baugebiet in visuell gefalliger Weise in die Landschaftsstruktur einfiigt
und der Eingriff in das Schutzgut Landschaftshild in ausreichendem Maf3e minimiert wird, so dass
diesbeziiglich weitere Malinahmen nicht erforderlich werden.

Unter Beachtung der folgenden Mal3nahmen sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stéande zu erwarten und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich:

» Baufeldraumung zwischen Anfang Oktober und Ende Méarz oder nach unmittelbar vorheriger
Prufungen durch eine 6kologische Baubegleitung

* Rodungs- und Baumfallarbeiten sollten auferhalb der Brutsaison der Voégel und der
Sommeraktivititszeit der Fledermduse und somit zwischen Anfang Oktober und Anfang
Mérz (bestenfalls wahrend einer Frostperiode in den Monaten Dezember, Januar, Februar)
stattfinden. Sollte dies nicht mdglich sein, sind vor der Ausfihrung die Gehdlzbesténde hin-
sichtlich vorkommender Arten, unter besonderen Berlcksichtigung des § 44 BNatSchG,
durch einen Sachverstandigen (6kologische Baubegleitung — OBB) zu (berpriifen. Der
Schwerpunkt der Vorabkontrolle soll in der Uberpriifung, ob sich infan den zu fallenden
Baumen aktive Vogelnisthinweise oder Fledermausquartiere befinden oder andere arten-
schutzrechtliche Konflikte bestehen und somit die Gefahr der Verletzung von Tétungsver-
boten nach § 44 BNatSchG im Zuge der geplanten MalRnahmen bestehen, liegen.

Weiterhin setzt der Bebauungsplan Gebiete fest, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen (§ 9 Abs.1 Nr.23 BauGB). Feuer-
statten, die mit festen Heizmaterialien oder Heizdlen betrieben werden, sind nicht zuladssig. Dies
gilt nicht fur zusatzliche Kaminfeuerstellen, wenn diese nicht der Heizung des Gebaudes dienen.

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Energie empfiehlt die folgenden MalRnahmen zu be-
achten. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a.
DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegeta-
tionstechnik im Landschaftsbau -Boden- arbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).
Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu ver-
meiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete
MaRnahmen (zum Beispiel Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden
sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in
Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemafl DIN 19639). AuRerdem sollte das Ver-
mischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden
werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum
Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Béden sollte auf
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die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu ver-
meiden. Der Geobericht 28 "Bodenschutz beim Bauen" des LBEG dient als Leitfaden zu diesem
Thema.

2.3.2. Kompensationsmalinahmen

Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs

Schutzgut Boden

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt insgesamt ca.
30.053 m2. Davon zahlen 12.319 m2 zum reinen Wohngebiet, 3.488 m2 zu Stral3enverkehrs-
flachen und 12.449 m2 zu privaten Griunflachen (Schutzgrin mit Erhaltungsgebot und
Naturgarten). Insgesamt sind 1.797 m?2 Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen.

Die mdogliche Versiegelung durch die Geb&ude und Nebenanlagen betragt bei einer Grund-
flachenzahl von 0,2 (nebst deren zulassige Uberschreitung durch Nebenanlagen um 50 %) ab-
ziiglich der vorbelasteten Flache (Altlastenstandort) insgesamt 2.462 m2. Hinzu kommt die Uber-
bauung bislang offenen Bodens durch die Erweiterung der ErschlieRungsstralle von zusétzlich
1.246 m2. Aufgrund bestehender, ortlich begrenzter Abweichungen am nattrlich anstehenden
Bodentypus (Vorbelastungen) und den daraus resultierenden unterschiedlichen Wertigkeiten der
betroffenen Teilflachen des Planungsgebietes wird fur die Kompensation ein Verhaltnis von 1 :
0,5 angesetzt. Demzufolge ist ein Aquivalent von rund 1.850 m2 Bodenflache zu kompensieren.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, Biotope

Biotopwertberechnung vor und nach Umsetzung des Vorhabens

Bestand Planung
Biotoptyp F:::r;e e, Flachen- | giotoptyp Fl(::;e wat, [ Fachen:
BZE / HPS 1327 | 1 1327  |HFN 138510 | 2 | 27102
GET 200520 | 3 | 60156 |HFs 544,8 2 | 10896
GET/PSR | 752620 | 2 | 150524 [HsE 820,2 2 | 16404
GMS 655490 | 4 | 262196 |OEL 123190 | 1 [ 123190
HFS 133020 | 3 | 39006 |ovsiovw | 348800 | 1 | 34880
HFS/ BRR 2323 | 3 6969 |GMS 4.097,9 4 | 163915
HN g441 | 3 | 25323 [unminpe | 170700 |23+ | 48618
HPX 398 1 3080 |AT 111330 | 2 | 22066
OVW 102190 | 1 [ 19219 |GRrRA 1447 1 144,7
OVWW/GRR | 5178 | 2 | 10356 |PHZ 43730 1 | 43730
OvwW/GRT | 26777 | 1 | 26777
PSR 417010 [ 1 [ 41701
UHM 441 3 | 13230
UHT 90,1 3 270,3
BMR 97,3 3 291,9
AT 111330 | 2 | 22286
Summe = 30.053 68.955 30.053 49.245
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Biotoptypen (Planung):

GRA artenarmer Scherrasen

HFN neuangelegte Feldhecke

HFS Strauchhecke

HPG standortgerechte Gehdélzpflanzung

HSE Siedlungsgeholz austberwiegend einheimischen Arten
OEL locker bebautes Einzelhausgebiet

ovs Stral3e

PHZ neuzeitlicher Ziergarten

UHM halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte

*berlicksichtigt sind 30% der Flache HPG (WSt.2) und 70% UHM (WSt.3)

Beschreibung von Bepflanzungs- und KompensationsmafRnahmen im Bebauungsplangebiet

Vor Umsetzung des Vorhabens entspricht der vorhandene Biotopbestand in etwa einem Bio-
topwert von gerundet 68.955 Flachenwerten. Der Flachenwert ergibt sich aus dem Produkt der
Flache in m2 und der Wertstufe nach DRACHENFELS. Dem gegentiber stehen die voraussicht-
lichen Biotopwerte nach Umsetzung der Planung. Das naturnahe Feldgehdlz (HN) wird durch das
Einbeziehen in die bebaute Ortslage formal zum Siedlungsgehdlz (HSE); die Wertstufe bleibt
erhalten. Da mit der Festsetzung der zuldssigen Nutzung innerhalb des Bebauungsplanes die
Siedlungsbereiche Giberwiegen, ist der Biotopwert auf dieser Seite mit 35.840 Flachenwerten ent-
sprechend fast um die Halfte geringer. Dagegen werden die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen
als Neupflanzungen betrachtet, da sie in der Regel erst nach einigen Jahren die Funktionen eines
gewachsenen Gehdlzbestandes erfiillen.

Durch die Bebauung ergibt sich eine Flachenwertdifferenz innerhalb des Geltungsbereiches von
rund (68.955 — 49.245) 19.710 Flachenwerten bzw. ein Kompensationsbedarf.

KompensationsmalRlnahmen im Plangebiet

festgesetzte MalRnahmen:

1. MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) auf einer Flache von 1.797 m?
Auf der Flache sind auf einem Flachenanteil von ca. 30% sind Gebiische mit Strauchern
aus Arten der Geholzliste 2 im Pflanzabstand von 1,5 m untereinander herzustellen. Die
verbleibenden Flachen sind zu Gras- und Wildstaudenfluren (Biotoptyp UHM) zu entwickeln.
2. Bindungen fir Erhaltungen und Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB)
Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern mit einer GesamtgréfRe von 8076 m? sind der vorhandene Geholzbestand und
die Grlnlandbiotoptypen zu erhalten und zu entwickeln. Eine Nutzung der Flachen flr
bauliche Nebenanlagen oder als Lagerflachen wahrend der Bauzeit ist durch Schutz-
maRnahmen wirksam zu verhindern. Soweit durch Strallenbaumaflinahmen Teile der Hecke
beschadigt werden, ist diese wieder herzustellen.
Je Baugrundstiick sind mindestens zwei mittel- bis groRkronige, hochstammige Laubbdume
aus Arten der Geholzliste 2 anzupflanzen.
Die Flachen flir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf
einer Flache von 1.173 m? sind durch eine Strauchhecke zu bepflanzen. Fir die Strauch-
hecke sind Arten der Gehdlzliste 3 im Pflanzabstand von 1,5 Meter untereinander
anzupflanzen. Die vorstehend dargelegten Anpflanzungen sind gemaR DIN 18916 anzu-
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Begriindung:

Mit der Festsetzung wird fir die privaten Grinflichen die Erhaltung von bestehenden
Laubgehdlzhecken, des Feldgehdlzes, der mesophilen und der extensiven Grinlandflachen
festgesetzt, da diese ortlich vorhanden und bereits entsprechend entwickelt sind und ihre
Funktion zur Eingriinung des Gebietes sofort erflllen kénnen. Dies betrifft die Hecke am Ost- und
Nordrand des Gebietes und das Feldgehdlz, die zwischenliegenden mesophilen Griinlandflachen
und eine extensive Grunlandflache westlich davon. Die Gehdlze fugen sich in das stadtebauliche
Konzept ein. Die nicht standortgerechten Nadelgehdlze kdnnen beseitigt werden. Die Bau-
grundsticke noérdlich der ErschlieBungsstralRe, die besonders landschaftsbildwirksam sind, sollen
durch die Eingriinung mit Gehdlzen eine landschaftsgerechte Pragung erhalten. Diesem Ziel
dient auch die Festsetzung zur Erganzung der Hecke. Diese Erganzung der vorhandenen Hecke
ist an der Nord- und Westgrenze vorgesehen. Fir die Baugrundstlicke sudlich der ErschlieRungs-
stralde wurde an der Ost und der Westseite die Anpflanzung einer Hecke mit einer Breite von 3
Meter festgesetzt. Diese dient der Eingriinung gegeniber der offenen Landschaft. Nach Siiden
ist diese Eingrinung nicht erforderlich, da hier eine Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft angrenzt, die ebenfalls entsprechend
zu begrinen ist. Weiterhin wurde je Grundstiick die Anpflanzung von zwei mittel- oder grof3-
kronigen Laubbdumen festgesetzt. Diese Festsetzung verfolgt Uberwiegend landschafts-
gestalterische Ziele.

Die festgesetzten Bepflanzungen sollen die vorstehend benannten Zwecke dauerhaft erfillen.
Hierfir ist es erforderlich, dass in den Hecken die fir eine Geschlossenheit erforderliche
Pflanzdichte gewahrleistet ist und dass sie normgerecht nach DIN18916 angelegt werden,
dauerhaft erhalten und bei Abgang ersetzt werden. Eine Pflege durch Schnitt der Hecken ist
zuldssig, die Anpflanzung sollte jedoch durch eine entsprechende Sortenauswahl so erfolgen,
dass bei Erhaltung von Blickachsen aus den Gebauden und auf die Gebaude insgesamt das Ziel
des Einfiigens in das Landschaftsbild erflllt wird.

Geholzliste 1: Baume fir Solitéarstandorte gem. Empfehlung der GALK- StraRenbaumliste
(https://strassenbaumliste.galk.de)

Qualitat: Stammumfang 20-25 cm

Arten: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Zweigriffliger Weifldorn
(Crataegus laevigata), Eingriffeliger Weilddorn (Crataegus monogyna), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata)

Gehdlzliste 2: Baume
Qualitat: Stammumfang 14-16 cm

Arten: Geholzliste 1 und zusatzlich - Gemeine Esche (Fraxius excelsior), Holzapfel (Malus
sylvestris), Stieleiche (Quercus robur)

Geholzliste 3: Straucher
Qualitat: Hohe 60-100cm

Arten: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Hecken- kirsche
(Lonicera xylosteum), Schlehdorn (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Brombeere
(Rubus fruticosus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Salweide (Salix caprea), Ohrweide
(Salix aurita), Grauweide (Salix cinerea), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

externe MaRnahme zum Ausgleich des Eingriffs

Fur die Versiegelung von Boden kénnen Flachen entsiegelt oder die Umwandlung von Ackerland
in beispielsweise extensiv bewirtschaftetes Grinland erfolgen. Damit kdnnen die bislang
negativen Auswirkungen der intensiven Bewirtschaftung auf das Schutzgut abgestellt werden und
der Boden kann sich im Laufe der Zeit regenerieren.

Die externe Kompensationsflache befindet sich stdlich der Kreisstral3e K 111 und liegt in etwa
700 Meter Entfernung sidlich zum Plangebiet. Die bislang ackerbaulich genutzte Flache umfasst
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ca. 22.615 m2 und wird fiir den Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden, Landschaftsbild
sowie Arten- und Lebensgemeinschaften mit Malinahmen lberplant. Die hierdurch entstehende
Aufwertung der Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft wird in dem nach den Berechnun-
gen des Bewertungsmodells des Niedersachsischen Stadtetages erforderlichen Umfang den Ein-
griffen durch die Bebauung des Plangebietes zugeordnet.

Die Kompensationsflache weist ein starkes Sudgefalle auf, wodurch die Gefahr von Boden-
erosion durch abflieBendes Wasser bei gleichbleibender Bewirtschaftung sehr hoch ist. Auf 80%
der Flache soll Grunland eingesat und durch Pflege zu Extensivgriinland oder mesophilem Grin-
land entwickelt werden.

Bei der Anlage und Pflege sind folgende Aspekte zu berticksichtigen:

« Ansaat einer auf den Standort angepassten, regionalen Saatgutmischung

< anschlieBend extensive Nutzung / Pflege durch 1- bis 2-schirige Mahd (der erste Schnitt
erfolgt nicht vor Ende Juni)

e Abtrag des Mahguts

* kein Umbruch auf der Flache

» kein zusétzliche Dungung durch Aufbringen von Giulle, Jauche, mineralischem Stickstoff-
dinger oder Pflanzenschutzmitteln

« keine Zweckentfremdung zum Beispiel durch Lagerung von Geratschaften oder dergleichen

Fiur das Schutzgut Landschaftsbild ist die Anlage von Hecken und damit eine Strukturierung der
offenen Agrarlandschaft anzustreben. Gleichzeitig erh6hen diese auf lange Sicht das Nahrungs-
angebot und die Brut- sowie Versteckmdglichkeiten fur die Arten der halboffenen Feldflur. Auf
20% der Flache sollen daher Strauchhecken und -gruppen angelegt werden. Es ist dabei die
Gehdlzliste zu berlicksichtigen.

Lage der Kompensationsflache = \“.). (;_ﬂ,"\',/:__{ it e
el 2 9 <N q < . S T
schwarz umrandet: =Nitel - ” h l_ ) m -a," i) |
Pl iet "Wi thl " e | = |
angebiet "Windmuhlenberg . <-{; _ ‘ I/V” rérk | |
. |y '-JJ’U(} ) |
gran: —~ ‘. X ) /|
Kompensationsflache . " - ~

Durch die MalRhahme wird nach dem Bewertungsmodell des Niedersachsischen Stadtetages
eine Aufwertung von 1 Wertpunkt je m? auf 3 Wertpunkte je m? erreicht. Mithin betragt die
Wertsteigerung fiir Natur und Landschaft bei einer Flache von 22.615 m? - 45.230 Wertpunkte.
Hiervon werden 19.710 Wertpunkte mithin ein Flachenanteil von 9.855 m? dem Eingriff durch das
Plangebiet zugeordnet.Die Malinahmen sind im stadtebaulichen Vertrag zu vereinbaren.
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KompensationsmalRnahmen Avifauna

Eine Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten (Verbotstatbestand gemafld § 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG) tritt nur dann ein,
wenn sich durch vorhabenbedingt auftretende Stérungen der Erhaltungszustand der vorkommen-
den Arten verschlechtert. Die Umsetzung des Vorhabens ist im Hinblick auf die Brutvogelge-
meinschaft vorrangig mit einem Verlust von Nahrungsraum verbunden, der als Teil der Brut-
vogelreviere gilt. Fur ein Grol3teil der betroffen Arten, die auch als Allerweltsarten z&hlen,

sind keine dauerhaften negativen Beeintrachtigungen zu erwarten. Der Verlust des Neststand-
ortes fir die Blaumeise und den Zilpzalp kann dauerhaft ausgeglichen werden. Beide Arten
zahlen gemaRk § 7 Abs.2 Nr.13 BNatSchG zu den besonders geschitzten Vogelarten. Es handelt
sich um weit verbreitete Arten und Kulturfolger mit breiter Anspruchsamplitude. Sie reprasen-
tieren sogenannte "Allerweltsarten” mit Vorkommen in nahezu allen Bereichen innerhalb

der von der Planung betroffenen Landschaft. Die Vorkommen gelten als verbreitet in Deutschland
und in Niedersachsen.

Auf3er in den waldreichen Gebieten sind Zilpzalp und Blaumeise in Niedersachen flachendeckend
vorhandener Brutvogel. Die grofite Dichten finden sich in den Stadten und der Bestand wurde
vom NLWKN 2005-2008 auf 350.000-870.000 Blaumeisen-Reviere und 400.000-720.000
Zilpzalp-Reviere geschatzt (Quelle: NLWK 2015). Eine Verschlechterung ihres Erhaltungs-
zustandes (lokale Population) durch Stérung wéahrend der Fortpflanzungszeit ist nicht anzu-
nehmen. Daher wird von keinem Stdrungsverbot (8§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG) ausgegangen.
Fur die Verbesserung des Lebensraumes ist es vorgesehen entsprechende Strukturen in Form
von Nachpflanzungen anzulegen, die sich in rdumlicher Nahe zu Gebiischen und Feldhecken
befinden bzw. vorhanden Liicken schlief3en, die sich wiederum zur Anlage von Nestern eignen.
Diese sind als Neupflanzung aus standortgerechten und vor allem heimischen Gehélzen herzu-
stellen. Der Pflanzabstand soll maximal 1,5 x 1,5 Meter betragen. Die zu pflanzenden Gehdlze
sollen eine Pflanzgrdf3e von leichten Strauchern (70- 90 cm) haben.

An den beiden Wegen noérdlich des Vorhabengebietes sind Nachpflanzungen der Liicken vorzu-
sehen. Auch fur den Bereich au3erhalb der Wohngrundstiicke sind zusatzliche Pflanzungen
einzuplanen. Die verbleibenden Nebenflachen sollten ebenfalls mit heimischen Strauchern und
Biischen bepflanzt werden und so verschiedenen Arten zusatzliche Ruhe- und Zufluchtsstatten
bieten.

Die PflegemaRnahmen der planintegrierten und der externen Kompensationsflachen sind fiir die
Dauer von mindestens drei Vegetationsperioden durchzufiihren. Die Fertigstellungs-/ Ent-
wicklungspflege (mit Anwuchsgarantie) der Pflanzen betragt nach der ersten Vegetationsperiode
die zwei weiteren nachfolgenden Jahre. Wahrend der gesamten Zeit sind die erforderlichen
Unterhaltungsmafinahmen wie Pflegeschnitte, Entfernen von unerwiinschtem Aufwuchs in Ge-
hélzpflanzung, Wassern etc. vor Ausfiihrung mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt
Wolfsburg abzustimmen. Als zusatzliche KompensationsmalRhahme sollen insgesamt 10 Nist-
mdglichkeiten im Plangebiet bzw. der unmittelbaren Umgebung angebracht werden. Dabei sind
5 Nisthilfen fur Freibriter und 5 Nistkasten mit gréRerem Brutraum aus Holzbeton vorzusehen.
Die MaRnahmen sind im stadtebaulichen Vertrag zu vereinbaren.

KompensationsmalRnahmen Flederméuse

Durch die Uberplanung der Gehdlzstrukturen gehen keine Lebensstatten von Fledermausarten
verloren. Da keine Waldbereiche, Flugrouten oder Transferwege tberplant bzw. die Jagdrouten
nicht betroffen sein werden, sind keine weiteren betriebsbedingte Auswirkungen zu erwarten. Die
Umsetzung des Planungsvorhabens kann keine Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG
ausldsen, wenn unmittelbar vor Rodungen von Gehdlzen diese noch einmal auf aktuelle Arten-
vorkommen hin untersucht werden.

Die Beleuchtung der 6ffentlichen Straf3en, Parkflachen und Zufahrten sollte durch niedrige, nach
oben abgeschirmte Lampen erfolgen, welche mit insektenfreundliche, warmweiR3e (bis max.
3.000 Kelvin) LED-Leuchtmittel ausgestattet werden, die keine UV-Strahlung emittieren. Teil-
weise konnte eine Nachtabschaltung bzw. Schaltung durch Bewegungsmelder erfolgen, um die
Gesamtleuchtdauer und Blendwirkungen weiter zu reduzieren. Damit kann insgesamt die Attrak-
tivitat fir nachtaktive Insekten und Anlockwirkung fur Fledermause auf ein MindestmaR reduziert
werden. Die MaRnahmen sind im stadtebaulichen Vertrag zu vereinbaren.
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24, In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Alternative Moglichkeiten der Entwicklung von Bauflachen fur den Einfamilienhausbau in Wolfs-
burg wurden im Rahmen des Sofortprogrammes Neue Wohnbauflachen durch die Stadt Wolfs-
burg geprift. Das Plangebiet erfiillt im Kontext aller Wohnbauflachenangebote in der Stadt Wolfs-
burg, die auf die verschiedenen Bedarfsgruppen abgestimmt sind, die Nachfrage nach gréReren
Baugrundstlicken in stadtnaher und landschaftlich reizvoller Lage. Im Rahmen der gesamt-
stadtischen Bewertung wurde die Flache auch unter Bericksichtigung von Umweltaspekten als
geeignet festgestellt, den Bedarf fir die besondere Bedarfsgruppe zu decken. Standort-
alternativen waren daher nicht Gegenstand der Priifung im Bebauungsplanverfahren.
Planalternativen am Standort bestehen lediglich hinsichtlich des Umfangs der geplanten Be-
bauung. Erste stadtebauliche Uberlegungen gingen von einer vollstandigen Nutzung der Gesamt-
flache aus. Der Umfang und die Schwere der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft wirden
dann zu einer naturschutzrechtlichen Unzulassigkeit der Planung fihren. Andererseits ist zu be-
riicksichtigen, dass in Wolfsburg ein erheblicher Bedarf an Einfamilienhausgrundstiicken besteht,
der durch die vorliegende Planung nur zu einem geringen Teil gedeckt wird. Die Planung stellt
ein sachgerechtes Ergebnis der Abwagung zwischen naturschutzrechtlichen Belangen und der
Befriedigung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung dar.

3. Erganzende Angaben
3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

(Quelle: landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung einschliel3-
lich Angaben zum besonderen Artenschutz fur das Bebauungsplangebiet "Windmihlenberg 11" in
Wolfsburg Stadtteil Nordsteimke, Biiro fiir Landschaftsokologie Dipl. LOK Carsten Schulze, Haar-
burg 2, 32351 Stemwede / Drohne, November 2020 - kursiv)

Als Methodik fir die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit méglicher erheblicher
Beeintrachtigungen wurde die okologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die Be-
trachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzglter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das heif3t mit Schwerpunkt auf
die zu erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgitern.
Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung (Grunordnerischer Fachbeitrag /6/) wird nach dem Bilan-
zierungsmodell des Niedersachsischen Stadtetages (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung) vorgenommen. Dieses Bilanzierungsmodell stellt
ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe
und der fur die Kompensation durchgefiihrten oder durchzufiihrenden MalRnahmen dar. Es er-
moglicht eine hinreichend genaue Bilanzierung der Eingriffsfolgen und der fir deren Kompen-
sation erforderlichen MalRnahmen. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung
von Biotoptypen sowohl der von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch der Flachen, auf
denen Kompensationsmaflnahmen durchgefihrt werden. Die Biotoptypen werden hinsichtlich
ihrer Bedeutung nach den Wertstufen klassifiziert. Soweit Werte und Funktionen fir die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild betroffen sind, die Gber den Bio-
topwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kdnnen, erfolgt zusatzlich eine er-
ganzende verbal-argumentative Bewertung.
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Die Umweltpriifung wurde in folgenden Arbeitsschritten durchgefihrt:

- Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsanalyse) unter Aus-
wertung vorhandener Unterlagen

- Konfliktanalyse

- Erarbeitung von MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- vergleichende Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich/Ersatz in der Be-
grindung

Erfassung der Pflanzen und Biotope

Zur Erfassung moglicher Vorkommen von Farn- und Blutenpflanzen, welche dem gesetzlichen
Artenschutz unterliegen bzw. landesweit als bestandsgefahrdet gelten (Arten der Roten Liste fur
Niedersachsen), ist das gesamte Bebauungsplangebiet sowie direkt angrenzende Flachen
bereits 2017 durch Gelandebegehung auf Wuchsstellen solcher Arten kontrolliert worden. Da-
nach kommen im untersuchten Bereich zwei Blitenpflanzenarten vor, die nach der BARTSCHV
in Verbindung mit dem BNATSCHG als besonders geschiitzt gelten: Leberblimchen (Hepatica
nobilis) und Hohe Schlisselblume (Primula elatior). So ist eine Wuchsstelle des Leberblimchens
das Feldgeholz nordlich der Zufahrt zum Wasserhochbehélter festgestellt worden. Der Bestand
umfasst hier rund 20 Individuen (Haufigkeitsklasse 3). Etwa die gleiche Anzahl an Hoher
Schlisselblume wurde durch BIODATA in 2017 im westlichen Abschnitt des Freizeitgrundstiickes
nordlich des Zufahrtsweges gefunden. Beide Pflanzensippen werden in Niedersachsen und
Bremen nicht als im Bestand gefahrdet eingestuft (GARVE 2004).

Nach der Bestandsaufnahme der Biotoptypen und der mehrfachen und tber zwei Vegetations-
perioden erfolgten intensiven Suchen vor Ort, kann das Vorhandensein von weiteren artenschutz-
relevanten Arten im Plangebiet ausgeschlossen werden. Rote Liste Biotoptypen oder andere als
die beiden oben genannten Rote Liste Pflanzenarten wurden im Plangebiet auch nicht wéhrend
der Begegnungen in 2019 bzw. 2020 vorgefunden. Auch liegen hierzu keine Angaben zu Rote-
Liste-Arten vor und wurden auch dem Verfasser nicht im Rahmen der Abfragen (u.a. bei der
unteren Naturschutzbehorde der Stadt Wolfsburg, Februar 2019) mitgeteilt. Zur ausreichenden
Beachtung des Artenschutzes in der Bauleitplanung wird nachfolgend eine Einschatzung zu Brut-
vigeln, Fledermdusen und anderer planungsrelevanter Arten mit einer artenschutzrechtlichen
Bewertung gemal § 44 Abs.1 in Verbindung mit Abs.5 BNatSchG getroffen werden.

Im Vorfeld der Untersuchungen erfolgte mit dem Umweltamt Wolfsburg die Abstimmung der
Kartiermethodik zur Erfassung der Avifauna und Flederm&use (Schreiben vom 31.01.2019 / Ab-
stimmungstermin am 09.05.2019).

In diesem Zusammenhang wurde bestatigt, dass die Erstellung einer artenschutzrechtlichen
Prufung (ASP I) entsprechend der Anforderungen an den besonderen Artenschutzes geman den
88 44 ff. BNatSchG erforderlich ist. Darin erfolgt die:

- Bewertung, ob geschutzte Arten vorhanden sind

- Erfassung und Kartierung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Végeln, Fledermausen
und anderen Tierarten (soweit vorhanden)

- Erfassung und Kartierung von Standorten geschutzter Pflanzenarten

- Ermittlung und Bewertung mdglicher Beeintrachtigungen auf die Population von Vogeln,
Fledermausen und anderen Tierarten im Hinblick auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(beispielsweise durch Neugestaltung des Gelandes in der Bau- und Betriebsphase)

- Ermittlung und Bewertung mdglicher Beeintrdchtigungen auf die Standorte geschuitzter
Pflanzenarten

- Entwicklung von Maflinahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der artenschutzrechtlichen
Beeintrachtigungen

- Aufzeigen von freiwilligen MaRnahmen zur Férderung geschuitzter Arten (optional)

Der erganzende Untersuchungszeitraum erfolgte von Februar bis zum Spatsommer 2019. Die
Ergebnisse der Kartierung der BIODATA GbR (2019), welche im Zeitraum Mai bis Juli 2016
durchgefihrt wurden, sind nachfolgend mit in der Gesamtbewertung bericksichtigt.
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Erfassungsmethodik Avifauna

Hinsichtlich des Umganges mit den zu kartierenden Arten wird der Blick auf die rechtlich relevan-
ten Arten fokussiert. Dies sind nach 8 44 BNatSchG alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
alle Fledermausarten und alle europaischen Vogelarten.

Bei letztgenannten wird der Blick auf die sogenannten planungsrelevanten Vogelarten fokussiert.
Diese Festlegung bzw. Eingrenzung erfolgt in Anlehnung an BREUER 2006 und an den
"Planungsleitfaden Artenschutz". Unter Bericksichtigung dieser Konvention wird unter Be-
achtung der durch die Planung betroffenen Lebensraume sowie der rdumlichen Lage des Plan-
gebiets (Naturraum, Siedlungsstruktur) und der gutachterlichen Einschatzung abgepruft, ob ent-
sprechende Tierarten im Geltungsbereich anzutreffen sind. In der Auswertung der Planungshilfen
der niedersachsischen Naturschutzverwaltung und der durchzufihrenden Kartierungen wurden
im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanung die Fauna-Potentialabschatzungen vorgenom-
men.

Es wird angenommen, dass fiir die europaischen Vogelarten ohne Gefahrdungsstatus oder ohne
besondere 6kologische Anforderungen im Regelfall davon ausgegangen werden kann, dass
wegen ihrer Anpassungsféahigkeit und des landesweit glinstigen Erhaltungszustandes (Allerwelts-
arten) bei Eingriffen nicht mit populationsrelevanten Beeintrachtigungen oder mit relevanten
Lebensstattenzerstérungen zu rechnen ist und somit in der Regel nicht gegen die Verbote des §
44 Abs.1 BNatSchG verstolRen wird. Die Ausnahme von diesem Regelausschluss bilden die
Vogelarten, die zwar nicht als geféhrdet, aber als streng geschiitzt gelten. Sie werden als streng
geschiitzte Arten immer einer artenschutzrechtlichen Wirkungsprognose unterzogen.

Unter Berticksichtigung dieser Konvention wurde unter Beachtung des durch die Planung be-
troffenen Lebensraums sowie der raumlichen Lage des Plangebietes (Naturraum, Siedlungs-
struktur) und der gutachterlichen Einschatzung abgeprift, ob entsprechende Tierarten

im Geltungsbereich anzutreffen sind und wie sich auf diese eine auf Bebauung bezogene Beein-
trachtigung darstellen kdnnte. Es sollte nicht das gesamte Artenspektrum an Végeln quantitativ
untersucht werden. Stattdessen sollte bewusst ein Schwerpunkt auf die nach dem Stand des
Wissens als besonders empfindlich gegeniiber Bebauung geltenden Arten gelegt werden. Die
Untersuchungen zur Feststellung der Brutvogelbestande sollten durch morgendliche flachen-
deckende Begehungen zwischen Februar und Juli 2019 durchgefuhrt werden. Weiterhin

wurde auf nachtaktive Vogelarten geachtet. Dies geschah teilweise parallel zur Erfassung der
Fledermause.

Im Gegensatz zur Linienkartierung, bei der nur ein Teil der Probeflache eingesehen oder gehort
werden kann, fordert die Revierkartierung die flachenmaRig vollstandige Erfassung der Brut-
vogelarten. Dazu sieht die Methode eine llickenlose Erhebung vor, die durch Begehung des Ge-
bietes in mehr oder weniger breiten Streifen erreicht wird. Nach FISCHER ET. AL. (2005) kommt
die Methode vorrangig bei Schutzgebietsausweisungen, Umweltvertraglichkeitsprifungen

und Habitatvergleichen zur Anwendung. Wie bei der Linienkartierung erhalt man damit auch
Daten zur Revier- und Populationsdichte und damit absolute Bestandszahlen. Seit 1989 wird die
Revierkartierung auch im Rahmen des Monitorings haufiger Vogelarten des DDA als Standard-
methode neben der Linienkartierung angewandt. Der Zeitaufwand wird als "hoch" eingestuft. Die
Methode der Revierkartierung gleicht in den wesentlichen Teilen der Brutvogelerfassung jener
der Linienkartierung. Weiterhin finden bei der Bestandserfassung auch Rupfungen, Mauser-
federn, gezielte Kontrolle von Greifvogelhorsten, Spechthdhlenbaumen sowie Gewdll- oder
Schalenfunde Berticksichtigung. Zum Nachweis schwer nachweisbarer Arten wurden teilweise
Klangattrappen eingesetzt. Zufallig angetroffene planungsrelevante Arten aus anderen Gruppen
wurden ebenfalls aufgenommen. Eine Erfassung des gesamten Artenspektrums erfolgte jedoch
nicht. Die nachgewiesenen Arten wurden mit ihrem jeweiligen Verhalten notiert, eine ab-
schlieRende Festlegung der entsprechenden Statusangaben erfolgte gegen Ende der Unter-
suchungsperiode. Die Methodik folgt den Standards von SUDBECK ET AL. (2005). Dargestellt
werden die Brutvogelreviere planungsrelevanter Arten (durch Gesangsregistrierung, revier-
anzeigendes Verhalten etc. ermittelte Polygonobjekte) mit separater Ausweisung der Brutplatze
(soweit auffindbar) als Punktobjekte, bei Gastvégeln und Durchziiglern die Fundorte. Alle Gbrigen
Arten werden tabellarisch anhand einer Gesamtartenliste aufgefiihrt. Zur Einschatzung des Uber-
regionalen Zuggeschehens erfolgt eine Literaturauswertung. Weitere Erhebungen iber das oben
beschriebene Untersuchungsgebiet hinaus waren nicht vorgesehen.
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Rastvdgel und Wintergéaste wurden nicht erfasst. Der Frihjahrsdurchzug 2019 / 2020 konnte mit
der Brutvogelerfassung kombiniert werden, fir die Erfassung des Herbstaspektes waren separate
Kartierungen erforderlich.

Zur Erfassung der Brutvogelfauna wurden vier Gelandebegehungen im Zeitraum Mai bis Juli 2016
durchgefihrt. Dabei wurden Arten nach Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie, Arten, die in den
einschlagigen Roten Listen verzeichnet sind sowie bioindikatorisch wertgebende Arten punkt-
genau erfasst. Alle weiteren Brutvogelarten wurden jeweils zusammenfassend in GréR3enklassen
aufgenommen. Weitere unsystematische Hinweise auf mogliche Brutvogelvorkommen ergaben
sich wahrend der Biotopkartierung bzw. Untersuchungen zu anderen Artengruppen. Weiterhin
wurde das Areal im Vorfeld auf Hohlenbdume untersucht, die sich zur Anlage eines Nestes
eigneten oder durch ein solches belegt waren.

Zur Erfassung der Brutvogelfauna wurden 2019 und 2020 die folgenden Kartiergdnge durch-

gefuhrt:

Datum Wetter Bemerkung
09.02.2019 bewdélkt, 11°C Zuggeschehen
09.03.2019 wolkig, 9°C Start Horchbox
Fledermause und Nachtgreife
31.03.2019 heiter, 14°C Kartierung Avifauna, einschl. Nachtgreife
24.04.2019 sonnig, 15°C Kartierung Avifauna, Hohlenbdume
09.05.2019 wolkenlos, 14°C
23.05.2019 sonnig, 8°C Kartierung Avifauna, Nachtgreife
17.06.2019 wolkenlos, 11°C Flederméause u. Nachtgreife
17-06.2019- wolkenlos, 14°C Kartierung Avifauna, teilweise Nachtgreife bei
18.06.2019 Fledermauskartierung
07.07.2019 heiter, 15°C Kartierung Avifauna, einschl. Nachtgreife
23.07.2019 sonnig, 16°C Avifauna und Nachtgreife und Fledermause
10.08.2019 bewdélkt, 19°C Kartierung Avifauna, Hohlenbdume
04.09.2019 tribe, 15°C Kartierung Avifauna, einschl. Nachtgreife
14.10.2019 leicht bewolkt, 15°C Fledermause und Nachtgreife, Hohlenbaume
23.10.2019 bewdélkt, 9°C Flederméause u. Nachtgreife Ende Horchbox
06.02.2020 leicht bewdlkt, 8°C Zuggeschehen
20.05.2020 leicht bewolkt, 17°C Kontrollgang Brutgeschehen / Nester
Avifauna

Zusatzlich erfolgte:

- Recherche und Auswertung der Daten Dritter

- Ermittlung von Zug- und Flugkorridoren und pot. Beeintrachtigungen durch das Planvorhaben
(Uberregionales Zugeschehen)

- ein Termin im unbelaubten Zustand der Baume (Erfassung von Greifvogelhorsten)

- Bei Auffinden planungsrelevanter (Greif-) Vogelarten waren gegebenenfalls Nahrungshabi-
tate in weiterem Radius zu beobachten.

Erfassungsmethodik Flederméause

Da nach den bisherigen Kenntnissen Fledermause insbesondere wahrend der Wanderungen ge-
fahrdet sind, wurde ein Schwerpunkt der Beobachtungen in die Frihjahrs- und Herbstmonate zur
Zugzeit der Flederméause gelegt. Zur Erfassung tagsiber ziehender Flederméuse wurden die Be-
gehungen im Oktober bereits nachmittags noch bei Helligkeit begonnen. Die Erfassung der
Flederméause erfolgte durch Begehungen in der Dammerung und nachts auf bioakustischem
Wege sowie durch Direktbeobachtung in 2019. Die Erfassungen beziehen sich auf die Lokal-
population (Sommeraspekt) und das Zuggeschehen. Es wurde eine kombinierte Methodik aus
Transektbegehungen (zur reprasentativen Erfassung des Artenspektrums im Gesamtgebiet) und
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gezielter Erfassung durch kontinuierliche Direktbeobachtungen im unmittelbaren Umfeld
potenzieller Quartierstandorte und Leitlinien angewandt.

Baumhohlen sollten auf ausfliegende Tiere bzw. Sozial- und/oder Balzrufe Gberprift werden. Zur
Auswertung wurden ausschlie3lich Zeitdehnungsdetektoren verwendet. Nur mit dieser Technik
ist eine Artansprache, mindestens aber die Diagnose auf Gattungsebene mdglich. Die Fleder-
mausrufe wurden mittels Wave-Recorder digital aufgezeichnet und nach computergestitzter
Analyse zur Beweissicherung archiviert.

Je nach Ergebnis der Untersuchungen konnte eine Vertiefungsstufe notwendig werden. Dies war
teilweise erforderlich, wenn sich aufgrund der Rufanalyse Nachweise von mit dieser Methode
nicht trennbare planungsrelevante Arten (v.a. Gattung Myotis) ergaben. Einige dieser Arten kén-
nen nur durch Fang sicher bestimmt werden. AuRerdem kdnnen durch Netzfang Arten nachge-
wiesen werden, die mit dem Detektor nicht oder nur schwer zu erfassen sind. Solche Fang-
einsatze waren jedoch nicht vorgesehen bzw. auch nicht erforderlich.

Kartierumfange Fledermause 2019

- 5 Begehungen zur Erfassung der Sommerpopulation von April — Juli 2019
- Einsatz einer Horchbox von Méarz — Ende Oktober 2019

09.03.2019 Installation Fledermaushorchbox
31.03.2019 Transektbegehung Fledermause
23.05.2019 Flederméause

18.06.2019 Fledermausdetektorbegehung
07.07.2019 Transektbegehung Fledermause
10.08.2019 Fledermausdetektorbegehung
04.09.2019 Transektbegehung Fledermause
23.10.2019 Abbau Fledermaushorchbox

Fur zeitgleiche Aktivitditsmessungen wurde erganzend zu den Ubrigen Erfassungen eine Horch-
kiste im Gebiet eingesetzt. Die Darstellung der Ergebnisse umfasst das Arteninventar, Status-
angaben, Einstufung nach Roter Liste, relative Aktivitdtsabundanzen sowie Angaben zu den
Aktivitaten (Jagdgebiete, FlugstralRen, Balzterritorien).

Methodik Quartierbaumkartierung

Der Schwerpunkt der Erfassung lag in der Uberpriifung, ob sich in / an den vorhandenen Ge-
hdlzen aktive Vogelnisthinweise oder (Winter-)Fledermausquartiere befinden oder andere arten-
schutzrechtliche Konflikte bestehen und somit die Gefahr der Verletzung von Tétungsverboten
nach § 44 BNatSchG im Zuge der geplanten MalRnahmen bestehen. Zum Beginn jeder Erfassung
wurden zunachst mittels Fernglas die Strukturen, Uberstande und der Baumbestand abge-
leuchtet und Rufe verhort. Die Intensivsuche im/am Bestand erfolgte an zwei Terminen. Spalten
am Stamm, sowie alle Hohlen in den Baumen etc. wurden, sofern erforderlich, auch mit einer
Endoskopkamera (inkl. 2 Meter Verlangerung, Video-/Fotofunktion) betrachtet. Die Foto-
dokumentation erfolgte digital unter Aufzeichnung der GPS-Standortdaten. Die Flachen wurden
vollstandig abgelaufen. Alle Hohlungen konnten mittels Auszugleiter erreicht und anschlie3end
sondiert werden. Insgesamt wurden neben den direkt visuell zu erfassenden Tieren auch nach
allen anderen Hinweisen, wie Federfunde, Rufe, Spuren, Kot, Losungen, Nester etc. gesucht.

Bewertung

Die Bewertung der Biotoptypen wurde nach den erganzend zur Biotopkartierung von v. Drachen-
fels (2011) entwickelten Wertstufen durchgefihrt (Bierhals, v. Drachenfels & Rasper, 2004). Die
Bedeutung des geplanten Baugebiets und des erweiterten Untersuchungsraums fiir den Arten-
und Biotopschutz wird anhand einer 5-stufigen Werteskala dargestellt.
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Wert- Bezeichnung Bezeichnung (Bierhals, v. Drachenfels, Rasper)
faktor/-
stufe
\% sehr hohe Bedeutung von besonderer Bedeutung (gute Auspragungen
naturnaher und halbnatirlicher Biotoptypen)
v hohe Bedeutung von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Il mittlere Bedeutung von allgemeiner Bedeutung
Il erhohte Grundbedeutung von allgemeiner bis geringer Bedeutung
I Grundbedeutung von geringer Bedeutung (v. a. intensiv genutzte,
artenarme Biotoptypen).

Tabelle Definition der Wertfaktoren/-stufen zur Beurteilung der Biotope

Der Untersuchungsraum wurde schutzgutbezogen jeweils in der Weise festgelegt, dass er Ein-
griffsraum, Wirkraum und Kompensationsraum umfasst.

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitédt und Nach-
haltigkeit bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG relevant sind.

Im Anschluss daran wurden Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorge-
schlagen und nach Art, Umfang, Standort und zeitlicher Abfolge dargestellt. Hierunter fallen: Ver-
meidungs- und MinderungsmalRnahmen sowie Kompensations- und Gestaltungsmaflnahmen.
Bezliglich der Ubernahme in den Bebauungsplan und zur Uberwachung der geplanten MafR-
nahmen werden Hinweise gegeben.

Die Belange des Schutzgutes Mensch in Bezug auf die Erholungsfunktion der Landschaft und
den Immissionsschutz wurden bewertet.

3.2, MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt

e Prifung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen im Bauantragsverfahren
und im Rahmen bauordnungsrechtlicher Abnahmen

e Uberwachung der Entwicklung der festgesetzten MaRnahmenflachen und der externen Kom-
pensation, Prifung der Funktionsfahigkeit der MalRnahme wahrend der Bau- und Er-
schlieBungsmalinahmen

3.3. Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der
Planung ermittelt und dargestellt. Der Bebauungsplan ermdglicht die Errichtung von 6 Ein-
familienhausern auf ca. 2.000 bis 3.250 m? grofsen Wohngrundstliicken mit einer Gesamtflache
von ca. 3 Hektar. Er wurde auf Grundlage des Entwurfes des Architekturbiiros Keferstein - Sabljo
Architekten BDA erarbeitet. Der Entwurf berlicksichtigt die im Baugebiet vorhandenen
naturraumlich und artenschutzrechtlich hochwertigen Bereiche, die von einer Bebauung ausge-
nommen werden. Es entstehen dadurch zwei Baufelder nérdlich und sudlich der
ErschlielRungsstrafie fir 2 und 4 Baugrundsticke.

EinschlieBlich der erforderlichen ErschlieSungsanlagen, der Grinflichen und der MalRhahmen-
flachen im Plangebiet betragt die gesamte Plangebietsgréfle 30.053 m?. Die fur eine bauliche
Nutzung vorgesehenen Bereiche des Plangebietes werden derzeit Uberwiegend als Grunflache
und Reitplatz genutzt. Nordlich der Erschlieffungsstralle befinden sich hdherwertige Biotoptypen,
die durch Festsetzungen im Bebauungsplan erhalten oder fortentwickelt werden sollen. Das Plan-
gebiet hat dariiber hinaus als Nahrungshabitat fir Fledermause und als Ruhe- und Fort-
pflanzungsstatte europaischer Vogelarten eine Bedeutung.

Die Béden im Plangebiet sind tiberwiegend unversiegelt. Aus einem ehemaligen Kalksteinabbau
mit nachfolgender Verfillung durch Abfallstoffe einer Teilflache und der intensiven Nutzung als
Reitplatz resultiert eine mafRige Beeintrachtigung. In Bezug auf das Schutzgut Grundwasser und
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Oberflachenwasser hat das Plangebiet eine geringe Bedeutung. Landschaftsraumlich ist eine
technische Uberpragung durch den Siedlungsrand und den Trinkwasserhochbehélter wahrnehm-
bar, das Plangebiet ist jedoch bisher landschaftlich gepragt.

In diesen Ausgangszustand wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eingegriffen. Ins-
besondere der Eingriff in die Bodenfunktion durch Versiegelung ist erheblich. Baubedingt kommt
es durch die Errichtung des Baugebietes zu einer Uberpragung von Bodenbereichen durch neue
Baugrundstlcke und Straflenverkehrsflachen im Umfang von ca. 15.807 m2. Davon kdnnen ca.
4.800 m? vollstandig durch Gebdude und Verkehrsinfrastrukturen versiegelt werden. Die Ubrigen
Flachen werden anschlief3end als Griinflachen oder Hausgarten wieder hergestellt.

Die Uberbauung und die vollstandige Uberpragung von ca. 4.800 m? stellt eine erhebliche Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes dar. Die betroffenen Bodenbereiche verlieren ihre Bedeutung
fur den Naturhaushalt vollstandig. In den nicht versiegelten Bereichen des Baugebietes kommt
es zumindest temporar zu einer Veranderung der Bodenstruktur und des Wasserhaushalts durch
Bodenabtrag, Verdichtung und Bodenauffiillung etc.. Hier finden jedoch keine bleibenden Boden-
versieglungen statt, so dass der anstehende Boden nach einiger Zeit wieder seine Funktionen
als Bodenfilter fur den Wasserhaushalt des Naturhaushaltes Gbernehmen kann. Hiermit ist im
Plangebiet kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Grundwasser verbunden, da die Flachen
nicht wesentlich zur Grundwasserneubildung beitragen.

Der Verlust oder die Beeintrachtigung hochwertiger Biotoptypen kann vermieden werden. Die
artenschutzrechtlich hochwertigen Bereiche bleiben erhalten bzw. werden fortentwickelt. Mal3-
nahmen der Aufwertung des Schutzgutes werden durch Heckenanpflanzungen, Baum-
anpflanzungen und eine gebietsintegrierte KompensationsmaRnahme durchgefihrt.

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist erheblich. Das Landschaftsbild wird jedoch durch die fest-
gesetzten Anpflanzungen landschaftsgerecht wieder hergestellt.

Die im Plangebiet vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder Kompensation
der Eingriffe in den Naturhaushalt reichen nicht vollstandig aus, um die Eingriffe auszugleichen.
Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt wird eine externe Kompensationsflache
sudlich der KreisstraRe K 111 mit einer Gréf3e von 22.615m? herangezogen, die von Ackerflache
zu Grunland (80%) mit Gehdlzanpflanzungen (20%) entwickelt werden soll. Hiervon werden
19.710 Wertpunkte mithin ein Flachenanteil von 9.855 m? dem Eingriff durch das Plangebiet
zugeordnet.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch Larmimmissionen oder den Verlust von Er-
holungsbereichen sind nicht zu erwarten.

Insgesamt kann durch die planexterne Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt eine
nachhaltige Beeintrachtigung der Belange von Boden, Natur und Landschaft vermieden werden.

Wolfsburg, Oktober 2021
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Bebauungsplan "Windmuhlenberg 11" Stadt Wolfsburg Ortsteil Nordsteimke
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