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Teil I: Begrindung

1

Einfihrung

11

Rechtsgrundlagen

1.2

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:
- Baugesetzbuch (BauGB)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanzV)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAG-
BNatSchG)
- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
- Niedersachsisches Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG)
- Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der jeweils glltigen Fassung.

Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

In der Stadt Wolfsburg besteht ein hoher Bedarf an Wohnraum. Zu den circa 128.000
in Wolfsburg lebenden Menschen, kommen fast 77.000 Einpendler:innen hinzu. Der
Wohnungsleerstand im Stadtgebiet liegt bei circa 1,7 % und damit unterhalb der soge-
nannten Fluktuationsreserve, die fir einen funktionierenden Wohnungsmarkt bei 2 bis
3 % liegen sollte. Um der Nachfrage nach Wohnraum gerecht zu werden, hat die Stadt
2014 den ,Wohnen und Bauen Masterplan 2020“ als Wohnbauoffensive erarbeitet. Bis
2025 sollten mindestens 10.000 neue Wohneinheiten geschaffen werden. Im Zwi-
schenbericht von 2020 wurde festgestellt, dass bis zu diesem Zeitpunkt rund 2.500
Wohnungen geschaffen wurden. Neben einer Nachverdichtung innerstadtischer Wohn-
gebiete ist die Ausweisung neuer Siedlungsflachen und die Schaffung von Baurecht
fur diese Flachen notwendig, um den hohen Wohnungsbedarf zu decken. Das Vorha-
ben ,Wendeberg II“ im Ortsteil Heiligendorf in der Ortschaft Hattorf-Heiligendorf dient
diesem Zweck. Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraus-
setzungen fir die Errichtung eines Wohnquartiers mit einem Einzelhandelsmarkt zur
Nahversorgung. Damit soll ein wichtiger Beitrag zur Schaffung von Wohnraum in der
Stadt Wolfsburg geleistet und zeitgleich die Nahversorgung in Heiligendorf und den
angrenzenden Ortsteilen sichergestellt werden.

Als Teil des Oberzentrums Wolfsburg mit seinen infrastrukturellen Angeboten ist der
Ortsteil Heilgendorf fur die Entwicklung von Siedlungsflachen geeignet. Die an beste-
henden Siedlungsflachen anschlieRende Planung wird dem planerischen Grundsatz
des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gerecht.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung zu schaffen, soll der
Bebauungsplan ,Wendeberg 11 aufgestellt werden. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte
durch Ratsbeschluss am 28.06.2023.

Plan und Praxis GbR, Berlin
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1.3

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich stidostlich des bestehenden Siedlungsgebiets des Orts-
teils Heiligendorf. Westlich an das Plangebiet schlie3t die Einfamilienhaussiedlung
~Wendeberg“ an. Nordlich wird das Plangebiet von der Einfamilienhaus- und Doppel-
haussiedlung ,Hasenmorgen® abgegrenzt. Sidlich und 6stlich grenzen landwirtschaft-
liche Flachen an.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch den Steinweg (L 294), im Westen durch
den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wendeberg® und im Siden durch den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Sudlich Wendeberg“ abgegrenzt. Im Osten wird
der Geltungsbereich durch landwirtschaftliche Flachen abgegrenzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich die Flurstiicke 79/101, 79/102, 79/103,
79/104 und 79/105 der Flur 5 sowie Teilflachen der Flurstiicke 186/20, 186/21 und
186/22 der Flur 3 der Gemarkung Heiligendorf.

Ausgangssituation

2.1

Plangebiet

2.2

Die ca. 5,3 Hektar gro3e Flache des Geltungsbereichs des geplanten Bebauungsplans
~Wendeberg II* wurde bis zuletzt landwirtschaftlich genutzt. Im Osten des Plangebiets
verlauft der Ludjerforthsbachs. Bauliche Anlagen sind — bis auf einen landwirtschaftli-
chen Unterstand im Osten des Plangebiets — im Plangebiet nicht vorhanden. Im Wes-
ten des Plangebiets verlauft eine oberirdische Stromleitung parallel zur Geltungsbe-
reichsgrenze innerhalb des Geltungsbereichs. Im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs
verlauft entlang des Steinwegs (L 294) eine Gasleitung. Die Landesstral3e 294 (Stein-
weg) inklusive des Kreisels ist bis zur Stral3enmitte ebenfalls Teil des Geltungsbe-
reichs.

Das Gelande des Plangebiets fallt von Nordwesten nach Sidosten ab und weist Ho-
henlagen zwischen rund 89 und 101 Meter (. NHN (DHHN 2016) auf.

Stadtrdumliche Einbindung

Das Plangebiet liegt im Stden der Stadt Wolfsburg, circa 8,5 Kilometer sudlich des
Stadtzentrums direkt an der L 294 im dorflich gepragten Ortsteil Heiligendorf. Hier le-
ben aktuell circa 2.500 Einwohnende in etwa 1.000 Haushalten. Die drei nachstgele-
genen Ortsteile sind das nordwestlich gelegene Hattorf, das sidostlich gelegene Nein-
dorf und das nérdlich gelegene Barnstorf.

Fur die Grundversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs gibt es einen Lebensmittel-
discounter circa 1 Kilometer nordwestlich des Plangebiets. Im Ortsteil Hattorf befindet
sich ein weiterer Lebensmitteldiscounter sowie verschiedene Einzelhandler und
Dienstleister in einer Entfernung von circa 3 Kilometer sowie ein Vollsortimenter in circa
5 Kilometer Entfernung.

In Heiligendorf befinden sich verschiedene soziale Infrastruktureinrichtungen (Kinder-
tagesstatte, ambulanter Krankenpflegedienst, Altenpflegeheim, Hospiz, ein Sportzent-
rum mit Lehrschwimmbecken sowie mehrere Spielplatze). Die nachstgelegenen
Grundschulen befinden sich in Neindorf und Flechtorf in circa 3 bzw. 5 Kilometern Ent-
fernung. In Detmerode befindet sich in circa 6 Kilometern Entfernung eine Gesamt-
schule.

Plan und Praxis GbR, Berlin
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2.3
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Abbildung 1: Luftbild des Plangebiets mit Hervorhebung des Geltungsbereichs (weif3) und der

angrenzenden Umgebung. Quelle: Plan und Praxis GbR. Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten
des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, © 2024. Ohne MafRstab.

Verkehrliche Erschliel3ung

Die auRere ErschlieRung des Plangebiets wird Uber die Landesstralle 294 (Steinweq)
erfolgen, die im Norden des Plangebiets verlauft. Im Bereich der geplanten Erschlie-
Bung des Quartiers befindet sich ein Kreisverkehr, Uber den bereits das noérdlich an-
grenzende Wohnquartier ,Hasenmorgen® erschlossen wird. In Richtung Nordwesten
sind Uber den Steinweg die Ortsteile Hattorf, Morse, Detmerode und Westhagen er-
reichbar. Im weiteren Verlauf schlief3t die L 294 an die Bundesautobahn 39 an, die zur
Wolfsburger Innenstadt und dem Volkswagenwerk im Norden fiihrt. Uber die L 294 ist
zudem der Ortsteil Neindorf im Osten angebunden. Richtung Siden sind Ortsteile von
Konigslutter am EIm sowie die Bundesautobahn 2 zu erreichen.

Im nordostlichen Teil des Plangebiets befindet sich derzeit eine landwirtschaftliche Zu-
fahrt an der L 294. Im weiteren Verlauf ist zu klaren, ob diese Zufahrt zukinftig eine
Funktion fur die dort geplante Grinflache haben kann. Moglich ist eine Kombination
aus Ful3- und Unterhaltungsweg fur die geplante Regenriickhalte- bzw. MalZnahmen-
flache.

Mit dem Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist das Plangebiet derzeit mit den
Buslinien 211, 215 und 225 an die Wolfsburger Innenstadt angebunden. Die Haltestelle
.Heiligendorf Hasenmorgen“ befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs am Stein-
weg.

Plan und Praxis GbR, Berlin
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2.4

Natur, Landschaft, Umwelt

2.4.1.

Das Plangebiet befindet sich stidostlich des bestehenden Siedlungsgebiets des Orts-
teils Heiligendorf der Stadt Wolfsburg. Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt,
am dstlichen Rand befindet sich dartber hinaus der Ludjerforthsbach. Sidlich und 6st-
lich grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Westlich an das Plangebiet schlief3t die
Einfamilienhaussiedlung ,Wendeberg“ an, nordlich folgt die Einfamilienhaus- und Dop-
pelhaussiedlung ,Hasenmorgen®.

Das Plangebiet ist Teil der naturrdumlichen Region Bdrden, Hiigel- und Bergland und
hier in der Unterregion Ostbraunschweigisches Hiigelland (Naturregion 7.2). Die Ho-
henziige des Naturraums erreichen bis 200 m Gber NHN (NLWKN 2010).

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Bewertungskriterien

- Erholungsfunktion

- akustischen und lufthygienischen Belastungssituation

- Erschitterungen und Geruchsbelastigungen

- bioklimatische Be- und Entlastungspotenziale

- Gefahrdung der menschlichen Gesundheit durch Altlasten.

Vom nérdlich gelegenen Steinweg (L 249) gehen verkehrsbedingt Larm- und Schad-
stoffemissionen aus und wirken in das Plangebiet hinein. Dariber hinaus ist aufgrund
der umliegenden Nutzungen von sehr geringen akustischen und lufthygienischen Be-
lastungen auszugehen. Sidlich und 6stlich des Plangebiets grenzen landwirtschaftli-
che Flachen und westlich des Plangebiets grenzt das von Einzelhdusern gepragte
Wohnquartier Wendeberg an.

Die bioklimatische Be- und Entlastungspotenziale sind anhand der vorhandenen Nut-
zungen und Gelandetopografie sowie unter Beachtung der Hauptwindrichtung aus
Westen als gering zu bewerten. Das Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Plange-
biet wirkt durch unbebaute Flache bioklimatisch vorteilhaft. Die lufthygienische Filter-
wirkung ist entsprechend des weitgehend fehlenden Gehdlzbestands als gering zu be-
werten. Da der Hauptwindrichtung von Westen folgend, 6stlich des Plangebiets keine
sensiblen Nutzungen angrenzen, ist die Entlastungsfunktion fir umliegende Gebiete
als gering zu bewerten.

Die Bedeutung des Plangebiets fur die Erholung ist gering. Die Erlebniswirksamkeit ist
Uberwiegend als méaRig zu bewertet, lediglich im Osten des Plangebiets am Lud-
jerforthsbach ist diese etwas héher und kann als méaRig bewertet werden (LRP 1998,
Karte Landschaftserleben und REK 2020). Eine ErschlielBung des Ludjerforthsbach
durch einen Weg ist nicht gegeben.

Eine sehr hohe Erlebniswirksamkeit besteht einige hundert Meter stdlich des Plange-
biets entlang des Flie3gewassers Schunter (LRP 1998, Karte Landschaftserleben).
Das Plangebiet befindet sich nach dem Freiraumkonzept fir den Regionalverband
Grol3raum Braunschweig (FREK 2021) nicht in einem Vorbehalts- oder Vorranggebiet
fur die landschaftsbezogene Erholung. Fir das Plangebiet sind auch keine Altlasten
bekannt (Stadt Wolfsburg 2006). Das Baugrundgutachten vom 30.06.2023 bestétigt
eine geringe Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet.

Plan und Praxis GbR, Berlin
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2.4.2. Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Bewertungskriterien

- Hemerobie (Einfluss menschlicher Nutzung)
- Seltenheit/Gefahrdung

- Vorkommen gefahrdeter Arten

- Vielfalt von Pflanzen

- Wiederherstellungsdauer der Biotoptypen

Das Plangebiet ist Uberwiegend durch Biotope mit einer hohen Hemerobie sowie ge-
ringen Seltenheit/Gefahrdung gekennzeichnet. Ostlich und zentral im Plangebiet befin-
det sich das Biotop eines basenarmen Lehmackers (Biotopcode AL). Ostlich an den
Acker angrenzend befindet sich Uberwiegend saumartig ausgepragt das Biotop Halbru-
derale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (Biotopcode UHM) gefolgt von einer
grol3flachigeren Auspragung des Biotops einer sonstigen Weideflache (Biotopcode
GW). Randlich im Osten des Plangebiets befinden sich saumartig ausgepragt neben
einer halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte auch die Biotoptypen
Strauch-Baumhecke (Biotopcode HFM) und Kkleinraumig an der Béschung zum Stein-
weg (Landesstralle 249) Mesophiles Weilddorn-/Schlehengebiisch (Biotopcode BMS
(8)). Diese Biotoptypen haben naturschutzfachlich eine mittlere bis hohe Bedeutung.
Der Biotoptyp Mesophiles WeiRdorn-/Schlehengebiisch ist gesetzlich geschiitzt. Wei-
ter befindet sich im Plangebiet eine Hitte als Sonderstruktur (Biotopcode OYH) im Be-
reich der Weideflache. Der Ludjerforthsbach als Biotop mit hoher naturschutzfachlicher
Wertigkeit verlauft dstlich, an der Grenze des Geltungsbereichs. Im weiteren Verfahren
wird geklart, ob er ggfs. Teil des Geltungsbereichs wird. Die Landstral3e L 249 mit stra-
Benbegleitenden Biotopen ist ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Fauna wurde zuletzt mit einer Kartierung der Brutvdgel und der Amphiben 2019 im
Plangebiet sowie in den unmittelbar stidlich und westlich angrenzenden Bereichen un-
tersucht (Planungsgemeinschaft LaReG 2019). Innerhalb des Plangebiets wurden im
Rahmen der Kartierung 20 Brutvogelarten beobachtet. Es erfolgte ein Brutnachweis fir
den Haussperling. Fur die Arten Ringeltaube, Singdrossel, Kuckuck und Zilpzalp wurde
ein Brutverdacht festgestellt. Als rAumlich unscharf ist die Erfassung der Arten zu be-
werten, die lediglich mit einer Brutzeitfeststellung erfasst wurden (Bachstelze, Dorn-
grasmuicke, Feldsperling, Gelbspdtter, Goldammer, Griinfink, Hohltaube und Kolk-
rabe). Lediglich als Nahrungsgast wurden die Arten Rabenkréahe, Rauchschwalbe,
Turmfalke, Mausebussard und Mauersegler im Plangebiet kartiert. Die Arten Schwarz-
kehlchen und Bergfink wurden mit einem Revierverdacht kartiert.

Das Ergebnis der vorliegenden Brutvogelkartierung zeigt, dass sich die vorhandenen
Biotopstrukturen im Artenspektrum widerspiegeln. Das Habitatpotenzial des Plange-
biets fur Brutvogel wird gepragt durch schmale geholzbestandene Saumstrukturen am
Ostlichen Rand des Plangebiets (insbesondere entlang des Ludjerforthsbachs, in Tei-
len auch randlich zur StralRe L 249), durch Offenlandbereiche (Biotope des Ackers und
der Weideflache) sowie durch die Sonderstruktur einer Hitte im Bereich der Weidefla-
che. Aufgrund der grundsatzlich unveréandert gegeniiber dem Zeitpunkt der Brutvogel-
kartierung vorhandenen Habitatstrukturen ist davon auszugehen, dass die kartierten
Arten weiterhin den Bestand und das Lebensraumpotenzial abbilden. Brutplatze von
Bodenbritern in den Offenlandbiotopen wurden bei der vorliegenden Kartierung nicht
festgestellt, kbnnen jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von Amphibien ist fir den Bereich unmittelbar stidlich des Plangebiets
fur die beiden Fischteiche jeweils mit den Arten Erdkrote, Teichforsch und Griinfrosch

Plan und Praxis GbR, Berlin
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2.4.3.

dokumentiert, welche hier jeweils den Gewassern der beiden Fischteiche zugeordnet
werden. Daten zum Vorkommen von Amphibien an Land liegen nicht vor, es ist jedoch
davon auszugehen, dass Teile des Plangebietes auch als Landlebensraum genutzt
werden.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Schutzgebiet. Als n&chstgelegenes Schutz-
gebiet befindet sich knapp 100 Metern sidlich des Plangebiets das Landschaftsschutz-
gebiet Mittlere Schunter (Code: LSG WOB 00012). In der weiteren Umgebung befinden
sich im Umkreis von drei Kilometern keine européaischen Schutzgebiete (FFH- oder
SPA-Gebiete). Die Angaben werden im weiteren Verfahren erganzt.

Schutzgut Flache

24.4.

Bewertungskriterien

- GroRRe der zusammenhangenden Freiflachen
- Naturndhe der Freiflachen
- Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe.

Das Plangebiet befindet sich nach dem Freiraumkonzept fiir den Regionalverband
Grol3raum Braunschweig (FREK 2020) nicht in einem Vorbehalts- oder Vorranggebiet
fur die landschaftsbezogene Erholung. Die Naturnahe der Freiflachen ist voraussicht-
lich als gering bis mittel zu bewerten. Die Angaben werden im weiteren Verfahren er-
ganzt.

Schutzgut Boden

Bewertungskriterien

- Lebensraumfunktion fiir die nattrliche Vegetation
- Puffer- und Filterfunktion

- Regelungsfunktion fir den Wasserhaushalt

- Archivfunktion fur die Naturgeschichte

- Vorbelastungen / Altlasten.

Der Boden im Plangebiet ist Giberwiegend dem Vernassungsgrad 3 (mittel vernasst)
und den Bodentypen Braunerde und Pseudogley zuzuordnen. Ganz im Osten des
Plangebiets befindet sich am FlieRgewasser des Lidjerforthsbachs ein Gley (LBEG
2017).

Als Bodenbeeintrachtigung und Belastungsfaktoren besteht grundsatzlich eine Win-
derosionsgefahrdung fur die Ackerflachen (LRP Wolfsburg, Karte Boden). Seltene Bo-
den mit extremen Standorteigenschaften sind im Plangebiet nicht vorhanden (LRP
Wolfsburg 1998, Karte Boden; LBEG 2017).

Das Plangebiet ist Teil einer gro3eren Flachenkulisse bei Heiligendorf von Boden mit
hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung (hier Kategorie Wélbacker, Flachen Nr. 3609,
3255, 3822) (LBEG 2018a). Boden mit naturgeschichtlicher Bedeutung oder Boden der
Flachenkulisse der kohlenstoffreichen Boden in Niedersachsen befinden sich nicht im
Plangebiet (LBEG 2018b und LBEG 2022). Das Denitrifikationspotenzial der Boden im
Plangebiet wird von sehr gering (bis 5 kg N/ha*a im Sud-Osten) bis hoch (40-60 kg
N/ha*a im Nord-Westen) und uberwiegend mit gering (5-20 kg N/ha*a) bewertet (LBEG
2016).

Plan und Praxis GbR, Berlin
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2.4.5.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt (Stadt Wolfsburg 2006). Es liegt ein Bau-
grundgutachten vom 30.06.2023 vor, dessen Ergebnisse im weiteren Verfahren in den
Bebauungsplan einflie3en. Die Angaben werden im weiteren Verfahren erganzt.

Schutzgut Wasser

Bewertungskriterien

- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik

- Grundwasserbeschaffenheit

- Beschaffenheit von Oberflachengewéssern.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkorpers Oker mesozoisches
Festgestein rechts (EU-Code Grundwasser: DEGB_DENI_4 2107). Der mengenma-
Rige Zustand, des chemischen Zustands sowie die einzelnen Qualititskomponenten
des chemischen Zustands (Nitrat, Pflanzenschutzmittel und sonstige Stoffe) werden
als gut bewertet (NLWKN 2016a).

Die mittlere jahrliche Grundwasserneubildung im Bereich des Plangebiets ist in der
Grolienordnung von 50-100 mm anzunehmen (BGR 2019; LBEG 1982; LRP Wolfsburg
1998, Karte Grundwasser). Aufgrund der Auspragung als Feststeingebiet liegen fir den
Bereich des Plangebiets keine flachenhafte Darstellung zur Grundwasseroberflache
oder zur Grundwasserdruckflache vor. Das Grundwasser bewegt sich im Festgestein
in Kluft- und Stérungssystemen und ist in Grundwassergleichen oft nicht sinnvoll dar-
stellbar. Daten zum Grundwasserflurabstand werden im weiteren Verfahren voraus-
sichtlich im Rahmen von Fachgutachten ermittelt.

Das Plangebiet liegt hinsichtlich moglicher Uberschwemmungen nicht in einer Flachen-
kulisse, die bei einem HQ100 oder einem HQexrem Uberschwemmt wird (NLWKN 2019).
Fur die Ermittlung des HQexrem Wird das HQ100 der Uberschwemmungsgebiete in Nie-
dersachsen i. d. R. mit dem Faktor 1,3 multipliziert (Niederséachsisches Ministerium ftr
Umwelt, Energie und Klimaschutz 2024a).

Im Osten des Plangebiets verlauft der Ludjerforthsbachs. Der Bach entspringt nordost-
lich von Heiligendorf und flie3t nach Stidwesten, wo er am sidlichen Ortsrand von Hei-
ligendorf in die Schunter mindet. Als kleiner Bach mit einem Einzugsgebiet von 7,1 km?2
ist der Ludjerforthsbachs kein Gewéasser, welches regelmafig im Rahmen der Umset-
zung der EU-WRRL untersucht und bewertet wird. Eine Zustandsbeschreibung des
Ludjerforthsbach liegt jedoch mit dem Gewassergutebericht Oker aus dem Jahr 2002
vor (NLWKN 2002). Die Gewasserguteklasse wird fir den gesamten Ludjerforthsbachs
mit der Glteklasse Il bewertet, wobei im Oberlauf eine Tendenz zur Glteklasse | be-
steht. Die Lebensgemeinschaft setzt sich aus Suliwasserarten und Stillwasserorganis-
men zusammen. Die Gewdasserstruktur im Unterlauf (und somit auch im Bereich des
Plangebiets) ist gepragt durch einen begradigten Gewasserverlauf, wobei leichte Win-
dungen und der Baumbestand die Naturnahe positiv beeinflussen. Die Gewassersohle
des Ludjerforthsbachs ist gepragt von einer sandigen Gewassersohle mit regelmafig
auftretenden Kiesbanken. Der 6kologische Zustand der Schunter (in welche der Lud-
jerforthsbachs mindet) wird mit der Bewertungskategorie maRiges Potential (kunstli-
ches Gewasser) bewertet (Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Kli-
maschutz 2024b, Karte Oberflachengewasser 2015-2021, (")kologischer Zustand/Po-
tenzial Flie3gewasser). Die Angaben werden im weiteren Verfahren erganzt.
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2.4.6.

Schutzgut Luft / Klima

2.4.7.

Bewertungskriterien

- Luftqualitat

- Luftaustausch

- Kaltluftentstehung

- Bioklimatisches Be- und Entlastungspotenziale

Die Bedeutung des Plangebiets fur die Funktionen des Luftaustauschs ist anhand der
vorhandenen Landnutzung und der Hauptwindrichtung aus Westen sowie der umge-
benden Nutzungen als gering zu bewerten. Hinsichtlich der Kaltluftentstehung ist im
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Plangebiet von einer abendlichen und nacht-
lichen Entstehung von Kaltluft auszugehen. Das Plangebiet und die nicht besiedelte
Umgebung werden in der Klimaanalysekarte des Regionalverbands der Kategorie
-hohe Kaltluftproduktivitat* zugeordnet (Regionalverband GrofRraum Braunschweig
2019). Es ist anzunehmen, dass die im Plangebiet entstehenden Kaltluftmassen der
Gelandetopografie folgend nach Suden und somit in einen Bereich ohne sensible Nut-
zungen oder gegenuber einer Uberwarmung empfindliche Siedlungsbereiche abflie-
Ben. Die Bedeutung des Plangebiets flr die Entstehung und den Transport von Kaltluft
ist somit auch unter Beachtung der hohen Funktionalitat insgesamt als gering zu be-
werten.

Die bioklimatische Be- und Entlastungspotenziale sind anhand der vorhandenen Nut-
zungen und Gelandetopografie sowie unter Beachtung der Hauptwindrichtung aus
Westen als gering zu bewerten. Das Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Plange-
biet wirkt als offene, unbebaute Flache bioklimatisch vorteilhaft. Die lufthygienische Fil-
terwirkung ist entsprechend des weitgehend fehlenden Gehdlzbestands als gering zu
bewerten. Da der Hauptwindrichtung von Westen folgend, dstlich des Plangebiets
keine sensiblen Nutzungen angrenzen, ist die Entlastungsfunktion fir umliegende Ge-
biete als gering zu bewerten.

Hinweise auf eine Uber allgemein Ubliche Hintergrundbelastungen hinausgehende Be-
eintrachtigungen der Luftqualitat liegen nicht vor. Die Angaben werden im weiteren
Verfahren ergénzt.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Bewertungskriterien

- Charakter/ Erkennbarkeit
- Vielfalt des Landschafts-/ Naturraumes
- Identitatsstiftende Sichtbeziehungen

Das Plangebiet befindet sich nach dem Freiraumkonzept fir den Regionalverband
GroRRraum Braunschweig (FREK 3.0) nicht in einem Vorbehalts- oder Vorranggebiet fiir
die landschaftsbezogene Erholung (FREK 3.0 2021, Karte). Nach BImSchV genehmi-
gungspflichtige Anlagen befinden sich nicht in Plangebiet oder im Umkreis von 4 km
(ZUS LLGS 2017). Hinsichtlich der Erlebniswirksamkeit ist das Plangebiet mit den um-
liegenden Bereichen als Talniederung mit vorherrschender Ackernutzung und als Tal-
niederung mit naturferner Nutzung mit einer geringen bis mafdigen Bedeutung fiir das
Landschaftsbild zu charakterisieren (LRP Wolfsburg 1998, Karte Landschaftserleben).
Die Empfindlichkeit des Landschaftshilds ist, auch aufgrund der umliegend in Teilen
bereits vorhandenen Bebauung durch Wohngebiete und eine Stral3e, insgesamt als
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gering bis mittel zu bewerten. Als fir das Landschaftsbild wertgebendes Element ist
der Ludjerforthsbach randlich im Osten des Plangebiets zu bewerten.

Die Angaben werden im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.8. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bewertungskriterien
- Vorhandensein von Kultur- und Sachgutern

Das Plangebiet ist Teil einer groReren Flachenkulisse bei Heiligendorf von Bdden mit
hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung aufgrund der historischen Nutzung als Wélba-
cker (vgl. oben Ausfuhrungen zum Schutzgut Boden). Der Acker im Plangebiet weist
augenscheinlich keine Struktur eines Wolbackers auf. Im Plangebiet befinden sich dar-
Uber hinaus keine Denkmale (Denkmalatlas Niedersachsen) oder Sachguter (Nieder-
séchsisches Landesamt fur Denkmalpflege 2024). Die Angaben werden im weiteren
Verfahren erganzt.

2.4.9. Quellenverzeichnis

2.5 Eigentumsverhéltnisse
Die stdlich der L 294 gelegenen Flachen befinden sich in privatem Eigentum. Die Fla-
chen der L 294 befinden sich im Eigentum der Stadt Wolfsburg.

3 Planungsbindungen

3.1 Landes- und Regionalplanung

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) wurde 2017 letztmals aktualisiert und
neu bekanntgemacht. Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Grof3raum
Braunschweig (RROP 2008) wurde 2007 beschlossen. Der Regionalverband arbeitet
derzeit an der Neuaufstellung des RROP, die den Arbeitstitel RROP 3.0 tragt.

Die Stadt Wolfsburg wird als Oberzentrum ausgewiesen [Ziel 2.2 (6) des LROP]. Das
RROP konkretisiert, dass das Oberzentrum durch das Hauptsiedlungsband nordlich
und sidlich des Mittellandkanals mit Ausnahme der Ortsteile Brackstedt, Velstove,
Neuhaus, Barnstorf, Almke und Neindorf gebildet wird [Ziel 1.1.1 (4) des RROP]. Der
Ortsteil Heiligendorf, im dem sich das Plangebiet befindet, ist dementsprechend inner-
halb des Oberzentrums Wolfsburg.

In Oberzentren sind zentralortliche Einrichtungen und Angebote fir den spezialisierten
hoheren Bedarf zu sichern und zu entwickeln. In Zentralen Orten sollen vorrangig die
Entwicklung von Wohnstatten konzentriert werden [Grundsatz 2.1 (5) des LROP].

Das RROP 2008 formuliert das Ziel, dass die Ausweisung neuer Wohnbauflachen der
Funktion des Zentralen Ortes zu entsprechen hat [Ziel 1.1 (2) des RROP]. Das Plan-
gebiet ist als Teil des Oberzentrums dementsprechend geeignet fir die Ausweisung
neuer Wohnbauflachen.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Gemal zeichnerischer Darstellung des RROP 2008 befindet sich das Plangebiet in-
nerhalb eines ,Vorbehaltsgebiets Landwirtschaft®. Hierbei handelt es sich um einen
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Grundsatz der Raumordnung gemaf3 8 3 Abs. 3 ROG. In der Begrindung zum RROP
2008 wird erlauternd ausgefihrt:

Grundsatz Il 2.1 (6): Um entsprechend der rechtlichen Anforderungen nach § 2 Abs. 2
Nr. 10 ROG die Funktionen landwirtschaftlicher Flachen raumordnerisch zu sichern
und zu entwickeln und sie vor einer weiteren Inanspruchnahme durch konkurrierende
Nutzungen, insbesondere vor Bebauung und Versiegelung, zu schitzen, werden im
RROP ,Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft (aufgrund hohen, natdrlichen, standortge-
bundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials)® festgelegt. Diese Gebiete bedirfen
eines besonderen Schutzes, da sie insbesondere wegen ihrer naturlichen Bodenfrucht-
barkeit fur eine nachhaltige Landbewirtschaftung langfristig von Bedeutung sind.

Grundsatz IlIl 3 (3): u. a. Eine bedeutende Funktion fiir den regionalen Klimaschutz
Ubernehmen die Festlegungen von Vorbehaltsgebieten ,Landwirtschaft”.

Die grundsatzliche Notwendigkeit zur Schaffung von Wohnraum in der Stadt Wolfsburg
wird in Kapitel 1.2 dieser Begriindung dargelegt. Aufgrund des geringen Wohnungs-
leerstands und der hohen Zahl taglicher Einpendler besteht ein grol3er Bedarf an Woh-
nungen. Dieser Bedarf kann nur zum Teil durch Nachverdichtung in innerstadtischen
Flachen gedeckt werden. Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen ist notwendig, um
den Bedarf an Wohnraum zu bedienen. Als Oberzentrum ist die Schaffung von Wohn-
raum eine wichtige Funktion der Stadt Wolfsburg. Die Stadt Wolfsburg hat im Rahmen
informeller Planwerke (Masterplan Wohnen) das Plangebiet Wendeberg |l als geeig-
neten Standort fir Wohnraumentwicklung ausgemacht. Im wirksamen Flachennut-
zungsplan wird das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Aus diesem von den
Ubergeordneten Planungsbehdrden genehmigten Planwerk wird der vorliegende Be-
bauungsplan entwickelt.

Angesichts der Nahe zur Kernstadt und der Lage zwischen vorhandenen Siedlungsge-
bieten mit vorhandenen und nutzbaren infrastrukturellen Angeboten, ist das Plangebiet
gut fur die Entwicklung einer Siedlungsflache geeignet. Dem Grundsatz des sparsamen
und schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird Rechnung getragen, indem die
Versiegelung so gering wie moglich gehalten wird.

Der 6ffentliche Belang der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung sowie die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB), der ferner Vo-
raussetzung fur die Forderung der Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB)
am Standort Wolfsburg ist, hat ein erhebliches Gewicht bei der gerechten Abwagung
aller Interessen. Der Stadt Wolfsburg ist bewusst, dass durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans landwirtschaftliche Flachen verloren gehen. Aufgrund des hohen Be-
darfs an Wohnraum in unterschiedlichen Segmenten innerhalb der Stadt Wolfsburg
raumt die Stadt den oben genannten Belangen Vorrang gegentber der landwirtschaft-
lichen Nutzung der Flachen ein.

Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft

Gemal zeichnerischer Darstellung des RROP 2008 befindet sich der 6stliche Teil des
Plangebiets sowohl innerhalb eines ,Vorbehaltsgebiets Landwirtschaft® als auch inner-
halb eines ,Vorbehaltsgebiets Natur und Landschaft®. Bei einem ,Vorbehaltsgebiets
Natur und Landschaft® handelt es sich um einen Grundsatz der Raumordnung gemaf
§ 3 Abs. 3 ROG. In der Begriindung zum RROP 2008 wird erldauternd ausgefuhrt:

Grundsatz 11l 1.4 (9): Um das Grundgerust der regionalen Freiraume zu erganzen und
zu verbinden und die Umsetzung der grof3raumigen okologischen Vernetzung zu un-
terstutzen, werden im RROP ,Vorbehaltsgebiete Natur und Landschatft” festgelegt. Bei
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den ,Vorbehaltsgebieten Natur und Landschaft“ handelt es sich um Gebiete, die auf-
grund ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit, ihres Landschaftsbildes sowie ihrer Funk-
tion als Pufferzone zu empfindlichen Kerngebieten und regionaler Vernetzungsberei-
che eine besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt sowie die Erholung haben. Im
Gegensatz zu den empfindlichen Kerngebieten haben sie i.d.R. eine geringere natur-
schutzfachliche Bedeutung.

Um die ,Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft” in ihrer Funktion zu sichern und zu
entwickeln, sollen alle raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen so abgestimmt
werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst
nicht beeintrachtigt werden. Um den mit dem Vorbehalt Natur und Landschaft verbun-
denen Belangen Nachdruck zu verleihen, ist ihnen bei der Abwagung mit konkurrieren-
den Belangen gemaf § 7 Abs. 4 Nr. 2 ROG ein besonderes Gewicht beizumessen.

Durch die Uberlagerung der ,Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft“ mit ,Vorbehaltsgebie-
ten Natur und Landschaft” wird aus raumordnerischer Sicht insbesondere zum Aus-
druck gebracht, dass die landschaftlichen Nutzflachen nicht nur alleine wegen ihrer
6konomischen Funktionen, z. B. gegenliber Siedlungen zu sichern sind, sondern auch
insbesondere wegen ihres besonderen Beitrages zur Erhaltung, Pflege und Entwick-
lung der Kulturlandschaft. Innerhalb der ,Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft® ist
eine ordnungsgemalle nachhaltige land- und forstwirtschaftliche Bodennutzung weiter-
hin zu erhalten und zu férdern.

Im Vorentwurf des Bebauungsplans wird im Osten des Plangebiets die Flache, die als
,vorbehaltsgebiets Natur und Landschaft" ausgewiesen ist, als eine Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Mallnahmenflache / Regenwasserrickhalt” festgesetzt, die von ei-
ner Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft tiberlagert wird. In diesem Bereich ist zudem die Errichtung einer
Anlage zum Regenwasserriickhalt vorgesehen. Die Festsetzungen des Bebauungs-
plans widersprechen damit nicht den Grundsatzen der Raumordnung.

Grol¥flachiger Einzelhandel

Landesplanerischen Vorgaben zur Versorgungsstruktur werden im LROP durch
Grundsatze und Ziele formuliert, wobei insbesondere die Regelungen des Abschnitts
2.3 des LROP planungsrelevant sind. Fir die Entwicklung von Einzelhandelsgrof3pro-
jekten macht das LROP wesentliche Vorgaben im Rahmen des Kongruenz-, Konzent-
rations-, Integrations- und Beeintrachtigungsgebotes.

Gemal 2.3 ziffer 03 des LROP ist das Kongruenzgebot einzuhalten. Das Planvorha-
ben ist laut Auswirkungsanalyse fir die geplante Ansiedlung eines Lebensmittelvollsor-
timenters in Wolfsburg-Heiligendorf gem. § 11 Abs. 3 BauNVO, Entwurfsfassung,
Stadt+Handel, 04/2024 aus fachgutachterlicher Sicht konform zum Kongruenzgebot.

Gemal 2.3 Ziffer 04 des LROP sind neue EinzelhandelsgroRprojekte nur innerhalb des
zentralen Siedlungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zuléssig (Konzentrations-
gebot). Das Planvorhaben ist aus fachgutachterlicher Sicht kongruent zum Konzentra-
tionsgebot.

Abschnitt 2.3 Ziffer 05 des LROP fihrt aus, dass neue Einzelhandelsgrol3projekte, de-
ren Kernsortimente zentrenrelevant sind, nur innerhalb der stadtebaulich integrierten
Lagen zuldssig sind (Integrationsgebot). Das Planvorhaben ist aus fachgutachterlicher
Sicht unter Anwendung der Ausnahmeregelung kongruent zum Integrationsgebot.

Gemalf 2.3 Ziffer 08 des LROP diirfen durch neue Einzelhandelsgrof3projekte ausge-
glichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der
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3.2

Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe Ver-
sorgung der Bevolkerung nicht wesentlich beeintrachtigt werden (Beeintrachtigungs-
verbot). Das Planvorhaben ist aus fachgutachterlicher Sicht kongruent zum Beeintrach-
tigungsverbot.

Flachennutzungsplan

Der Grof3teil des Plangebiets wird im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) 2020+
der Stadt Wolfsburg von 2011 als Wohnbauflache (W) dargestellt. Diese Wohnbaufla-
che setzt sich in nordlicher, westlicher und sudlicher Richtung fort.

Im Osten des Plangebiets befindet sich eine Flache fir Landwirtschaft die von einer
Malnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft Uberlagert wird. Der Steinweg (L 294) wird als tberortliche Hauptverkehrsstralie
dargestellt. Stdlich des Steinwegs wird eine unterirdisch verlaufende Gasleitung dar-
gestellt. Ostlich des Plangebiets wird eine Griinverbindung entlang des Ludjerforths-
bachs dargestellt.

milhle A

®0O

Abbildung 2: Ausschnitt des FNP 2020+ mit Hervorhebung des Geltungsbereichs (schwarz). Plangeber:
Stadt Wolfsburg. Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, © LGLN 2005. Ohne Mal3stab.

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich der als C-Zentrum dargestellte Ortskern
von Heiligendorf (Lokales Zentrum, Deckung taglicher Bedarf). Sudlich des Plange-
biets wird ein Landschaftsschutzgebiet nachrichtlich dargestellt, das auch als Biotop
markiert ist.

Die im Bebauungsplan geplante Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten geman
§ 4 BauNVO kann aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt wer-
den. Das ebenfalls geplante Sonstige Sondergebiet ,Einzelhandelsmarkt‘ gemal § 11
Abs. 3 Satz 2 BauNVO widerspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplans, der
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3.3

in diesem Bereich eine Wohnbauflache darstellt. Folglich ist der Flachennutzungsplan
in diesem Bereich zu andern. Die Anderung des Flachennutzungsplans wird parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgen. Im Rahmen der Flachennutzungs-
plandnderung soll zudem die Darstellung der stdlich des Geltungsbereichs gelegene
Flache von einer Wohnbauflache in eine Landwirtschaftsflache geandert.

Vorhandenes Planungsrecht

3.4

Fur den als Bauflache vorgesehenen Teil des Geltungsbereichs besteht kein rechts-
kraftiger Bebauungsplan nach 8§ 30 BauGB. Die Zulassigkeit von Vorhaben regelt sich
dementsprechend nach 8§ 35 BauGB, wonach die beabsichtigte bauliche Entwicklung
der nicht-privilegierten Vorhaben (Wohnungen und Einzelhandelsmarkt) nicht zulassig
ware. Folglich ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Der Steinweg
(L 294) wird durch den Bebauungsplan ,Hasenmorgen® als o6ffentliche Stral3enver-
kehrsflache festgesetzt.

Sonstige stadtebauliche Planungen der Stadt

Wohnen & Bauen Masterplan

Die Wolfsburger Wohnbauoffensive von 2012 hatte das Ziel, bis zum Jahr 2020 6.000
neue Wohneinheiten auf den Weg zu bringen. 2018 wurde das Ziel dahingehend an-
gepasst, dass bis 2025 10.000 neue Wohneinheiten geschaffen werden sollen. In die-
sem Masterplan wird das Wohnbauprojekt ,Wendeberg II* als Potenzialstandort fur die
Schaffung von Eigenheimen genannt.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Wolfsburg und
Vertraglichkeitsuntersuchungen

Im Jahr 2023 wurde das 2016 erstellte Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Wolfsburg fortgeschrieben und am 28.06.2023 vom Rat der Stadt Wolfsburg einstim-
mig beschlossen.

Dabei wurde u. a. die bestehende Nahversorgungsstruktur analysiert und unter Be-
ricksichtigung der besonderen Siedlungsstruktur Wolfsburgs mit seinen zahlreichen
siedlungsraumlich voneinander abgetrennten Stadt- und Ortsteilen Empfehlungen zur
Erhaltung, Verbesserung und Weiterentwicklung einer ausgewogenen Nahversor-
gungsstruktur ausgesprochen.

Dabei wurde auch der Potenzialstandort ,Heiligendorf Steinweg“ untersucht und im Er-
gebnis als einer von zwei perspektivischen Nahversorgungsstandorten ausgewiesen.
Eine Entwicklung eines Lebensmittelmarktes entsprechend der Versorgungsfunktion
wird als Entwicklungsempfehlung formuliert. Der Standort erfullt die Anforderungen an
Nahversorgungsstandorte und wird als solcher ausgewiesen. Es ist vorgesehen, einen
Lebensmittelvollsortimenter am Standort zu realisieren.

In Heiligendorf an der ,Neue Stralte” befindet sich lediglich ein strukturpragender Le-
bensmitteldiscounter mit Backerei. Der nachstgelegene Vollsortimenter befindet sich in
einer Entfernung von circa 5,5 Kilometer in Hattorf (Sonderstandort Heinenkamp) und
ist fur die altere und eingeschrankt mobile Bevolkerung Heiligendorfs nur bedingt er-
reichbar.

Die fu3laufige Nahversorgungssituation wiirde sich mit der Realisierung eines Vollsor-
timenters an diesem Standort verbessern. Damit einhergehen wiirde eine deutliche
Verbesserung der qualitativen Nahversorgungssituation.
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3.5

Fir den Standort wurde eine Auswirkungsanalyse fur die geplante Ansiedlung eines
Lebensmittelvollsortimenters mit einer Verkaufsflache von 1.500 m? erstellt.

Im Zuge der vorliegenden Analyse wurde festgestellt:

Bereits im Einzelhandelskonzept Wolfsburg 2016 stand eine Entwicklung am Vorha-
benstandort in Rede. Entsprechend dieser Entwicklungszielstellung ist der Vorhaben-
standort im Zuge der Realisierung des Planvorhabens im Einzelhandels- und Zentren-
konzept 2023 als potenzieller Nahversorgungsstandort ausgewiesen. Das Vorhaben
entspricht den Entwicklungszielstellungen und Ansiedlungsleitsatzen des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzepts 2023.

Stadtebaulich negative Auswirkungen durch das Planvorhaben auf den Bestand und
die Entwicklungsmoglichkeiten zentraler Versorgungsbereiche und/oder die integrierte
Nahversorgung im Untersuchungsraum i. S. v. 8 11 Abs. 3 BauNVO sind nicht zu er-
warten.

Das Planvorhaben ist konform zum Kongruenzgebot, dem Konzentrationsgebot und
dem Beeintrachtigungsverbot. Es erfiillt zudem aus fachgutachterlicher Sicht die Aus-
nahmeregelung des Integrationsgebotes. Das Vorhaben ist — unter der Voraussetzung
einer Erfullung der Ausnahmeregelung — konform zu den landesplanerischen Zielstel-
lungen und Grundsatzen der LROP-VO Niedersachsen 2017.

Das Planvorhaben ist konform hinsichtlich konzeptioneller Aspekte (Einzelhandels-
und Zentrenkonzept 2023) sowie zu hormativen Aspekten (§ 11 Abs. 3 BauNVO sowie
LROP-VO Niedersachsen 2017).

Denkmalschutz

3.6

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale im Sinne des niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt.

Boden und Altlasten

Fur das Plangebiet sind im Altlastenkataster gemaR § 6 NBodSchG keine Verdachts-
flachen vermerkt.

Es liegt ein Baugrundgutachten vom 30.06.2023 vor, dessen Ergebnisse im weiteren
Verfahren in den Bebauungsplan einflie3en.

Planungskonzept

4.1

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung/ Wahl des Verfahrens

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baurecht fur die Errichtung eines
Wohnquartiers und eines Einzelhandelsmarkts. Damit soll ein wichtiger Beitrag zur
Schaffung von Wohnraum in der Stadt Wolfsburg geleistet und der hohen Nachfrage
nach Flachen fir den individuellen Wohnungsbau Rechnung getragen werden. Zudem
soll durch den geplanten Einzelhandelsmarkt eine zeitgemé&fRe Nahversorgung fiir den
Ortsteil Heiligendorf und die angrenzenden Ortsteile sichergestellt werden.

In dem neu entstehenden Wohnquartier soll das Prinzip der Schwammstadt berick-
sichtigt und entsprechende Festsetzungen dazu im Bebauungsplan getroffen werden.
Grundlage hierfir ist das vom Rat der Stadt Wolfsburg am 14.07.2021 beschlossene
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4.2

Klimapaket. So soll u. a. ein Regenwasserruckhaltebecken im Sudosten des Plange-
biets festgesetzt werden. Die planbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft sollen so
weit wie moglich innerhalb des Plangebiets kompensiert werden. Malinhahmen sollen
auf den Privatgrundstiicken, auf der Flache des Einzelhandelsmarkts, im offentlichen
StralRenraum und in einer Grunflache im Osten des Plangebiets festgesetzt werden.

Der Bebauungsplan wird im Standardverfahren mit Umweltprifung aufgestellt. Die
Auswirkungen der Planung auf die Natur und Landschaft innerhalb und im Umfeld des
Planungsgebietes werden im weiteren Verfahren in einem zu erstellenden Umweltbe-
richt untersucht und beschrieben. Hier wird auch die fir die Belange von Natur und der
Landschaft gem. § 1la Abs. 3 BauGB durchzufihrende Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dargestellt. Im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplans werden die Biotoptypen ermittelt und Fachgutachten zum Artenschutz
mit faunistischen Untersuchungen, zur Entwasserung und zum Immissionsschutz er-
stellt.

Die geplante bauliche Entwicklung des Plangebiets wéare ohne die Aufstellung eines
Bebauungsplans nach § 35 BauGB zu beurteilen, wonach die geplanten Nutzungen
nicht zulassig waren. Zum Bebauungsplan werden voraussichtlich im weiteren Verfah-
ren gestalterische Anforderungen nach der Landesbauordnung als Ortliche Bauvor-
schrift erlassen.

Planungsalternativen

4.3

Die Schaffung neuer Flachen fiir die Entwicklung von Wohnbauflachen wurde in infor-
mellen Planwerken gepriift und anschlielend im Flachennutzungsplan formell als von
der Stadt beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung dargestellt. Der 6stliche Randbe-
reich Heiligendorfs inklusive dem Plangebiet wurde als Baustein bei der Schaffung
neuer Wohnbauflachen ausgemacht. Dabei wurde eine Vielzahl von Planungsalterna-
tiven gepraft.

Stadtebauliches Konzept

Grundlage der Planung ist ein zwischen den Grundstiickseigentimern und der Stadt-
verwaltung abgestimmtes stadtebauliches Konzept der Planungsgemeinschaft Nord
GmbH aus Rotenburg (Wimme), das parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wei-
terentwickelt und -qualifiziert wird. Das Konzept sieht im Westteil des Plangebiets Woh-
nungsbau mit Einzel-, Doppel- und Reihenh&ausern vor. Am Eingang des Quartiers am
Kreisverkehr sieht das Konzept die Errichtung eines Gesundheitszentrums vor. Im Ost-
teil des Plangebiets ist die Errichtung eines Einzelhandelsmarkts mit einer Richtung
Suden ausgerichteten Stellplatzanlage vorgesehen.

Zwischen den bebauten Flachen und der dstlich angrenzenden offenen Landschaft
wird eine Grunflache geplant, deren Funktion im weiteren Verfahren konkretisiert wer-
den soll. Vorgesehen ist hier u. a. ein Regenwasserrickhaltebecken und Flachen fir
Kompensationsmaf3nahmen fiir planbedingte Eingriffe.
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Abbildung 3: Stadtebauliches Konzept, Arbeitsstand April 2024. Quelle: Planungsgemeinschaft Nord
GmbH. Ohne Maf3stab.

Verkehrskonzept

VerkehrserschlieBung Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet soll fir den Motorisierten Individualverkehr tiber eine zentrale Stral3e
erschlossen werden, die an den Kreisverkehr L 294/Am Neuen Teich anbinden soll.
Von dieser in einer Breite von 12 Meter vorgesehenen zentralen ErschlieBungsstralle
erfolgt die Zufahrt zum Einzelhandelsmarkt fiir die Besucher:innen und den Anliefer-
verkehr. Westlich an der Stral3e sind Zufahrten zu Wohnhausern vorgesehen.

Von der zentralen ErschlieBungsstraf3e soll eine Ringstral3e mit einem Querschnitt von
8,5 Meter abgehen, die einen Grol3teil des Wohngebiets erschliel3t. Die RingstralRe und
die zentrale ErschlieBungsstral3e werden durch einen weiteren Wohnweg in einer
Breite von 7 Meter verbunden.

Die Stral3enbreiten werden im weiteren Verfahren geprift und ggfs. angepasst.

Ruhender Verkehr

Das stadtebauliche Konzept sieht innerhalb der Baufelder unterschiedliche Varianten
zur Unterbringung von Pkw-Stellplatzen vor: Im individuellen Wohnungsbau ist die An-
ordnung der Stellplatze oberirdisch auf den Baugrundsticken vorgesehen. Wenn
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Hausgruppen realisiert werden, ist die Anordnung der Stellplatze auf Sammelstellplatz-
anlagen denkbar. Auf dem Grundstiick des Einzelhandelsmarkts ist eine oberirdische
Stellplatzanlage vorgesehen, auf der im stadtebaulichen Konzept circa 130 Einstell-
platze vorgesehen sind.

In der weiteren Konkretisierung der Erschlie3ungsplanung ist zu prifen, wie im 6ffent-
lichen StraRenraum Parkplatze und Strallenbdume angeordnet werden kénnen. Die
Lage von Parkflachen und Baumen wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Offentlicher Personennahverkehr

Durch die Bushaltestelle ,Heiligendorf Hasenmorgen® am Steinweg (L 294) ist das
Plangebiet mit den Buslinien 211 (verkehrt in den Hauptverkehrszeiten stiindlich zwi-
schen Heiligendorf und Hauptbahnhof), 215 und 225 (verkehren in den Hauptverkehrs-
zeiten stundlich zwischen Neindorf und Hauptbahnhof) an die Innenstadt Wolfsburgs
angebunden.

Rad- und FuRRverkehr

Richtung Osten verlauft ein separater Radweg entlang der L 294, der das Plangebiet
fur den Radverkehr erschlief3t. Richtung offener Landschaft im Stden des Plangebiets
ist eine Rad- und FuRwegverbindung geplant, die im weiteren Verfahren zu konkreti-
sieren ist und Teil eines Rundwegs rund um Heiligendorf werden soll. Zudem ist ein
Rad- und FuRweganbindung an die L 294 im Norden des Plangebiets vorgesehen.

4.5  Technische Infrastruktur
Ver- und Entsorgung
Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich in der Verkehrsflache des Steinwegs
(L 294). Das Plangebiet kann demnach als erschlossen betrachtet werden.
Niederschlagswasser
Im weiteren Verfahren ist zu klaren, wie mit dem auf den Baugrundstiicken und den
offentlichen Stral3enverkehrsflachen anfallenden Niederschlagswasser umzugehen ist.
Die Prinzipien der Schwammstadt sollen im Plangebiet berlcksichtigt werden. Das
Wasser ist so weit wie méglich auf den Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen.
Da jedoch der Boden nur begrenzt versickerungsfahig ist, ist die Anlage eines Regen-
wasserruckhaltebeckens im Osten des Plangebiets vorgesehen, dessen Planung im
weiteren Verfahren konkretisiert wird.

5 Planinhalt

5.1  Artder baulichen Nutzung

Zur Sicherung der geplanten Nutzungsstruktur (vorrangig Wohnen, ein Gesundheits-
zentrum und ein Einzelhandelsmarkt) sind Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung erforderlich.

Die Zielsetzung — die Entwicklung eines attraktiven Wohnquartiers mit unterschiedli-
chen Wohnformen — lasst sich Uber die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets
(WA) nach § 4 BauNVO sichern. Die Festsetzung dient der Sicherung von Flachen zur
Deckung des Wohnbedarfs in der Stadt Wolfsburg. Die allgemeine Zweckbestimmung

Plan und Praxis GbR, Berlin



B-Plan ,Wendeberg II“ — Stand 17.06.2024 21

Stadt Wolfsburg, Ortsteil Heiligendorf

des WA ist es, vorwiegend dem Wohnen zu dienen. Der Nutzungskatalog des WA sieht
neben der Hauptnutzungsart ,Wohngebaude® weitere das Wohnen erganzende und
gleichzeitig nicht beeintrachtigende Nutzungsarten vor. Im WA sind gemaR § 4 Abs. 2
BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulas-
sig. Das vorgesehene Gesundheitszentrum ist dementsprechend als Anlage fiur ge-
sundheitliche Zwecke zulédssig. Ausnahmsweise zuldssig sind gemald § 4 Abs. 3
BauNVO sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die gemal3 8§ 4 Abs. 3 BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
Zulassigkeit von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig, um den Charakter eines ruhigen
Wohngebietes zu starken. Gartenbaubetriebe mit inrem Charakter als flachenextensive
Nutzung und Tankstellen entsprechen aufgrund ihrer mangelnden stadtebaulichen Ein-
passungsfahigkeit und ihrer verkehrserzeugenden Funktion bzw. ihres nachbarschaft-
lichen Storpotentials (Larm- und Schadstoffbeeintrachtigung) nicht den Zielen zur Ent-
wicklung eines ruhigen Wohnstandortes und sind daher nicht zulassig. Die néachstge-
legenen Tankstellen befinden sich in circa sieben Minuten Fahrtzeit 6stlich und nord-
westlich des Plangebiets, wodurch eine ausreichende Versorgung in der Umgebung
gewabhrleistet ist. E-Ladesaulen sind in Allgemeinen Wohngebieten grundsatzlich zu-
lassig, so dass auch der Entwicklung im Elektromotorenantrieb Rechnung getragen
wird. Beherbergungsbetriebe sind dazu bestimmt, tberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zu dienen. Hierdurch kann es zu Konflikten mit den Be-
wohnerinnen und Bewohnern von Wohngebieten kommen, die ein Interesse an einer
ruhigen und stabilen Wohnumgebung haben.

Der im Geltungsbereich geplante Einzelhandelsmarkt stellt einen groRflachigen Einzel-
handelsbetrieb dar. Derartige Einzelhandelsbetriebe sind gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
nur in Kerngebieten und in fiir sie festgesetzten Sondergebieten zuldssig. Da die Fest-
setzung eines Kerngebiets in der Ortsrandlage des dorflich gepréagten Ortsteils Heili-
gendorf nicht geeignet ist, ist ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO festzu-
setzen. Das Sonstige Sondergebiet wird mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandels-
markt” festgesetzt und dient vorwiegend der Unterbringung eines grof3flachigen Einzel-
handelsbetriebs mit einem tiberwiegend nahversorgungsrelevanten Kernsortiment ge-
maf Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Wolfsburg, die
als Anlage 1 dieser Begrindung angehéngt ist. Die Vertraglichkeit des Lebensmittel-
markts wird in einer Auswirkungsanalyse untersucht.! Dabei wurde festgestellt, dass
durch einen Einzelhandelsmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.500 m?
keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf den Bestand und die Entwicklungs-
moglichkeiten zentraler Versorgungsbereiche und/oder die integrierte Nahversorgung
im Untersuchungsraum zu erwarten sind. Dementsprechend wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass die Verkaufsflache maximal 1.500 m? betragen darf.

Zusatzlich zum periodischen (nahversorgungsrelevanten) Kernsortiment dirfen auf
maximal 10 % der Verkaufsflache auch aperiodische (nicht-nahversorgungsrelevante)
Sortimente angeboten werden. Dies entspricht in der Regel dem Anteil von zentrenre-
levanten Sortimenten von Lebensmittelmérkten und wurde in der Auswirkungsanalyse
entsprechend bertcksichtigt.

1 Die ,Auswirkungsanalyse fiir die geplante Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters in Wolfsburg-
Heiligendorf gem. § 11 Abs. 3 BauNVO* von Stadt + Handel Beckmann und Féhrer Stadtplaner GmbH
liegt aktuell im Entwurf (Stand 04/2024) vor und wird im weiteren Verfahren finalisiert.
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Mal3 der baulichen Nutzung

Zur Sicherung der geplanten Bebauungsdichte, einer ausreichenden Versorgung mit
Freiflachen innerhalb des Quartiers sowie zur Minimierung der Versiegelung von Fla-
chen sind Festsetzungen zum maximal zulassigen Mal3 der baulichen Dichte (Grund-
flachenzahl, Grundflache und Geschossflachenzahl) vorgesehen.

Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich am stadtebaulichen Kon-
zept und ermdoglicht im Zusammenhang mit der Uberbaubaren Grundsticksflache die
Realisierung eines gebaudetypologisch durchmischten Quartiers, bestehend aus Ein-
zel-, Doppel- und Reihenhdusern sowie im Bereich des Quartierseingangs eines mehr-
geschossigen Gebaudes.

Grundflachenzahl (GRZ) und Grundflache (GR)

Fur die Allgemeinen Wohngebiete, in denen eine offene Bauweise festgesetzt wird,
und in den Allgemeinen Wohngebieten, in denen keine Bauweise festgesetzt wird, wird
als Hochstmal® eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die Festsetzung
dient einer ausreichenden Versorgung mit Freiflachen auf den Baugrundstiicken sowie
zur Minimierung der Versiegelung von Flachen.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete, in denen nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
sind, wird als Hochstmaf eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Die Festsetzung dient einer
noch grofReren Minimierung der Versiegelung von Flachen und gleichzeitig der ausrei-
chenden Versorgung mit Freiflachen in diesen Bereichen.

Fir das Sonstige Sondergebiet ,Einzelhandelsmarkt® wird eine Grundflache von
2.300 m? festgesetzt. Durch diese Festsetzung konnen die zuldssige Verkaufsflache
von 1.500 m? (siehe oben) und die erganzenden Flachenbedarfe des Einzelhandels-
markts realisiert werden.

Der Bebauungsplan trifft fir die Allgemeinen Wohngebiete keine Festsetzungen, inwie-
weit die festgesetzten Grundflachenzahlen durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Uberschritten wer-
den dirfen. Auf allen Flachen kommt § 19 Abs. 4 BauNVO zum Tragen, so dass die
festgesetzte GRZ bis zu 50 % Uberschritten werden darf. Im Sonstigen Sonderbiet ist
eine Festsetzung zur Uberschreitung der festgesetzten Grundflache von 2.300 m2 er-
forderlich, um die fur den Einzelhandelsmarkt erforderliche Stellplatzanlage zu errich-
ten. Die zulassige Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
sowie durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gemal3 8§ 19 Abs. 4 BauNVO
bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Fir die Allgemeinen Wohngebiete, in denen Einzel- und Doppelh&auser zulassig sind,
wird als Héchstmal eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Fir die All-
gemeinen Wohngebiete mit offener Bauweise und ohne Festsetzung einer Bauweise
wird als Héchstmald eine GFZ von 0,8 festgesetzt. Die Festsetzungen dienen zur Si-
cherung einer Uberwiegend offenen, verdichteten Bebauungsstruktur sowie zum fla-
chensparenden Bauen.

Fir den Einzelhandelsmarkt wird keine GFZ und keine Geschossflache festgesetzt.
Hier wird die zulassige Geschossflache durch die festgesetzte Grundflache und die
Geschossigkeit (ein Vollgeschoss) abschliel3end geregelt.
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Anzahl der zulassigen Vollgeschosse und H6he baulicher Anlagen

Regelungen zur Hohenstaffelung der baulichen Anlagen im Quartier erfolgen durch die
Festsetzungen zur zulassigen Anzahl der Vollgeschosse.

In den Allgemeinen Wohngebieten, in denen Einzel- und Doppelh&user zuléssig sind,
sowie in den Allgemeinen Wohngebieten, in denen das stadtebauliche Konzept indivi-
duellen Wohnungsbau vorsieht, wird eine Héchstzahl von zwei Vollgeschossen festge-
setzt. Im Bereich des Quartierseingangs wird ein Héchstmalf? von drei Vollgeschossen
festgesetzt, um eine stadtebauliche Dominante zu ermoglichen.

Fur das Sonstige Sondergebiet ,Einzelhandelsmarkt® wird ein Vollgeschoss und zu-
satzlich eine Gebaudehdhe (maximale Oberkante) von 100,0 Meter (. NHN festge-
setzt. Dies entspricht im stiddstlichen Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflache ei-
ner Geb&audehdhe von circa 10,5 Meter Uber Gelande und im nordwestlichen Bereich
der Uberbaubaren Grundstiicksflache von circa 8,0 Meter Uber Gelande. Mit der Fest-
setzung einer maximalen Oberkante soll sichergestellt werden, dass der Einzelhan-
delsmarkt in der erforderlichen Hohe errichtet werden kann und gleichzeitig soll ein
bestmdgliches Einpassen in seine Umgebung erreicht werden.

Im weiteren Verfahren werden voraussichtlich auch Festsetzungen zu den Héhen der
baulichen Anlagen in den Allgemeinen Wohngebieten ergénzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Sicherung der geplanten stadtebaulichen Grundstruktur sowie zur stadtebaulichen
Gliederung der einzelnen Baufelder und des Quartiers werden Uberbaubare Grund-
stucksflachen durch Baugrenzen festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen
haben in den Allgemeinen Wohngebieten tberwiegend eine einheitliche Tiefe von 15,0
Meter. Es entstehen eindeutig definierte rdumliche Kanten, die dennoch ausreichend
Platz fur RUckspriinge der Gebaude oder von Gebaudeteilen bieten. Zudem wird durch
die Tiefe von Uberwiegend 15,0 Meter sichergestellt, dass die gebauderickseitigen
Flachen von Bebauung freigehalten werden. Eine Tiefe von 15,0 Metern wird dort fest-
gesetzt, wo im stadtebaulichen Konzept eine Bebauung mit individuellem Wohnungs-
bau vorgesehen ist. Einzel- und Doppelh&duser sowie Hausgruppen haben i.d.R. eine
Tiefe von ca. 10-12 Meter. Durch die Festsetzung von 15,0 Meter tiefen Uberbaubaren
Grundstiicksflachen wird zukiinftigen Bauherren eine gewisse Flexibilitat bei der Um-
setzung der Planung eingeraumt und die Errichtung von Anbauten, Vorspriingen, Bal-
konen, Erkern etc. ermoglicht. Eine etwas grofRere Tiefe von 16,5 Metern wird in den
Allgemeinen Wohngebieten zwischen Planstrafl3e B.1 und Steinweg festgesetzt. Hier-
durch wird die Anordnung der Gebaude an den nérdlichen Rand der Baufelder und der
AufRenwohnbereiche im sudlichen Bereich der Baufelder ermdglicht. Damit kann die
Bebauung in Bezug auf Larmimmissionen ausgehend vom Steinweg eine abschir-
mende Wirkung haben.

Um stralRenseitig die Vorgarten von baulichen Anlagen freizuhalten werden die Bau-
grenzen in einer Tiefe von Uberwiegend 3 Meter ab StralRenbegrenzungslinie festge-
setzt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen erzeugen mit ihrer Tiefe von 15,0 bzw.
16,5 Meter klare raumliche Kanten mit einer gewissen Flexibilitat hinsichtlich der Posi-
tionierung der geplanten Gebaude.

In den beiden Allgemeinen Wohngebieten nérdlich und sidlich der Planstral3e C wer-
den in den beiden 6stlichen Teilbereichen Uberbaubare Grundstiicksflachen mit einer
Tiefe von 15,0 Meter festgesetzt, um eine Orientierung der Gebaude entlang der Plan-
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stralRe A zu sichern. In den westlichen Teilbereichen werden grof3ziigigere tberbau-
bare Grundstuicksflache festgesetzt, um hier eine grof3ere Flexibilitat fur die Umsetzung
der Planung zu gewéahren. So sind hier auch Hausgruppen in nordstdlicher Ausrich-
tung denkbar, wie sie aktuell im stadtebaulichen Konzept vorgesehen sind.

Im Bereich des Quartierseingangs wird das Allgemeine Wohngebiet, in dem eine drei-
geschossige Bebauung in offener Bauweise zulassig sein soll, mit einer grof3ztgigen
Uberbaubaren Grundstlcksflache festgesetzt, um eine gré3tmaogliche Flexibilitat bei
der Umsetzung der Planung zu ermdglichen.

Fir den Einzelhandelsmarkt wird eine Gberbaubare Grundstiicksflache mit einer Gro3e
von ca. 56 mal 82 Meter im Norden der Bauflache festgesetzt, die bei der Umsetzung
des Markts eine grof3e Flexibilitaét ermdglicht. Mit der Anordnung der tberbaubaren
Grundstucksflache im Norden des Baufelds soll sichergestellt werden, dass der Einzel-
handelsmarkt moglichst nah an der L 294 angeordnet wird, um einen gro3tmdaglichen
Abstand zur offenen Landschaft zu erreichen.

Bauweise

5.5

Planerische Zielstellung ist die Schaffung eines Wohnquartiers mit tiberwiegend klein-
teiliger Bebauung. Diese soll durch die Festsetzung einer offenen Bauweise in der
Mehrzahl der Allgemeinen Wohngebieten gesichert werden. Die offene Bauweise wird
in dem Allgemeinen Wohngebiet westlich der Planstrae B.2 und sudlich der Plan-
stral3e B.3 dahingehend konkretisiert, dass hier nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
sein sollen. Damit wird ein Ubergang hin zum benachbarten und von Einzelh&usern
gepragten Wohnquartier Wendeberg sowie zur offenen Landschaft sidlich des Plan-
gebiets geschaffen. In den zentral im Geltungsbereich gelegenen Allgemeinen Wohn-
gebieten sollen — u. a. gegentber dem sonstigen Sondergebiet — auch Hausgruppen
zulassig sein. In den Allgemeinen Wohngebieten zwischen Planstralle B.1 und Stein-
weg, in denen zwei Vollgeschosse zuldssig sein sollen, wird keine Bauweise festge-
setzt. Hier ist im Sinne des Immissionsschutzes auch eine geschlossene Bebauung
durch z. B. Kettenhauser denkbar und zulassig.

Um den Einzelhandelsmarkt in der erforderlichen Grof3e umzusetzen sind ggfs. Ge-
baudelangen von uber 50,0 Meter erforderlich. Dementsprechend wird eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt, die ebendies zulasst.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche Erschliel3ung des Plangebiets wird durch die Festsetzung von offent-
lichen StraRenverkehrsflachen sichergestellt. Die StralRenbreiten variieren dabei je
nach Funktion der Stral3en und der Menge der erwarteten Verkehrsbelastung. Die zent-
rale ErschlielRungsstralie ist im Vorentwurf mit einer Breite von 12,0 Meter enthalten.
Die PlanstraRen B.1, B.2 und B.3 werden mit einer Breite von 8,5 Meter festgesetzt,
die Planstral3e C wird im aktuellen Stand der ErschlieRungsplanung als Einbahnstrale
mit einer Breite von 7,0 Meter vorgesehen. Im weiteren Verfahren werden die Stral3en-
guerschnitte geprft und ggfs. angepasst. Eine Aufteilung der StralRenverkehrsflachen
erfolgt durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht.

Zur besseren Durchwegung des Quartiers und Férderung des nicht-motorisierten Ver-
kehrs fir FuBganger und Radfahrer werden Wege als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,Rad- und FulRweg" festgesetzt, die das Plangebiet mit seiner Um-
gebung verbinden. Im Siden des Plangebiets wird ein Ful3- und Radweg festgesetzt,
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der eine Verbindung in die offene Landschaft und in die westlich angrenzenden Wohn-
gebiete darstellt. Eine Fortfihrung des Wegs aul3erhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans als Rundweg um Heiligendorf ist im weiteren Verfahren zu klaren. Im
Norden des Plangebiets wird eine Verbindung fur den Ful3- und Radverkehr Richtung
Steinweg festgesetzt. Der nordliche Weg wird mit einer Breite von 3,5 Meter festge-
setzt. Der sudliche Weg dient Unternehmenstragern als Zufahrt zur dstlich gelegenen
Grinflache sowie zur Versorgungsanlage ,Abwasserpumpwerk® und wird mit einer
Breite von 4,0 Meter festgesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

5.7

An der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft eine oberirdische Stromleitung, die
mit einem Leitungsrecht sowie einem Gehrecht zugunsten der Unternehmenstrager in
einer Breite von 1,5 Metern gesichert werden soll. Im weiteren Verfahren ist zu prifen,
ob die Stromleitung als oberirdische Leitung erhalten wird.

Im Plangebiet verlauft zudem ein unterirdischer Regenwasserkanal, der das Nieder-
schlagswasser aus der westlich angrenzenden Siedlung Wendeberg Richtung Ld-
jerforthsbach leitet. Der Anschluss im Bereich des Grundstiicks Wendeberg 29 wird in
dem Allgemeinen Wohngebiet ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von
3,0 Meter zugunsten der Unternehmenstrager festgesetzt. Der Regenwasserkanal
kann im weiteren Verlauf in die offentliche Verkehrsflache PlanstralRe B.3 verlegt wer-
den.

Der Anschluss Richtung Lidjerforthsbach erfolgt tiber ein festgesetztes Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Unternehmenstrager im sudlichen Bereich des Sonstigen
Sondergebiets. Uber den in diesem Bereich geplante Unterhaltungsweg soll zudem
eine Begehbarkeit der dstlich angrenzenden Grunflache durch die Allgemeinheit erfol-
gen und es wird ein entsprechendes Gehrecht festgesetzt. Das Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht wird in einer Breite von 4,0 Meter festgesetzt. Im weiteren Verlauf der Pla-
nung ist die Entwasserungsplanung und die Planung des Wasserablaufs unter dem
Sonstigen Sondergebiet zu konkretisieren.

Fur die im Suden des Plangebiets gelegene Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,Ful® und Radweg“ wird ein Fahrrecht zugunsten der Unternehmenstrager fest-
gesetzt. Uber diese Flache wird zum einen der geplante Unterhaltungsweg im Siiden
des Sonstigen Sondergebiets erschlossen und zum anderen kann die an dem Weg
gelegene Versorgungsanlage ,Abwasserpumpwerk® angefahren werden.

Stellplatze und Garagen

Um eine geordnete Anordnung von tberdachten Stellplatzen und Garagen zu gewéhr-
leisten, wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten Stellplatze, Garagen
und Uberdachte Stellplatze (Carports) gem. 8§ 12 BauNVO nur innerhalb der Gberbau-
baren Grundsticksflachen sowie auf den Flachen zwischen StralRenbegrenzungslinie
der offentlichen StraRenverkehrsflache und vorderer Baugrenze zulassig sind. Durch
die Festsetzung wird sichergestellt, dass die rickwartigen Bereiche von Stellplatzen,
Garagen und Carports frei bleiben.

Das stadtebauliche Konzept sieht in Bereichen mit Reihenhausern und in Bereichen
mit Geschosswohnungsbau die Errichtung von Stellplatzanlagen vor. Deren Zulassig-
keit wird durch die Ergdnzung gesichert, dass Sammelstellplatzanlagen ausnahms-
weise aulRerhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig sind. Voraussetzung
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5.8

(Ausnahmetatbestand) dafir ist, dass eine geordnete Anlage der Sammelstellplatzan-
lage gewahrleistet ist und, dass auf der Anlage mindestens sechs Einstellplatze ange-
legt werden, die den einzelnen Gebauden einer Hausgruppe oder einem Mehrfamilien-
haus zugeordnet werden.

Im Sonstigen Sondergebiet ,Einzelhandelsmarkt® wird eine Flache fur Stellplatze fest-
gesetzt mit einer GroRe von 81,0 mal 56,0 Meter festgesetzt. Damit soll sichergestellt
werden, dass eine ausreichend groRe Stellplatzanlage fur den Lebensmittelmarkt er-
richtet werden kann. Dariliber hinaus sind Stellplatze auch innerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob Regelungen zur Zulassigkeit von Nebenanla-
gen in den Allgemeinen Wohngebieten in den Bebauungsplan aufzunehmen sind.

Ruckhaltung von Niederschlagswasser und Wasserabfluss

5.9

Im weiteren Verfahren ist die Planung zum Umgang mit Niederschlagswasser zu kon-
kretisieren und es sind Festsetzungen im Bebauungsplan zu treffen. Im Sinne der
Schwammstadt sind Festsetzungen geboten. Eine RegenwasserrickhaltemalRhahme
soll auf der Grinflache im Osten des Plangebiets verortet werden.

Griunflachen und Grinfestsetzungen

Grinflache innerhalb des Quartiers

Im Vorentwurf des Bebauungsplans wird im Osten des Plangebiets eine Griinflaiche mit
der Zweckbestimmung ,MaRRnahmenflache / Regenwasserrickhalt® festgesetzt, die
von einer Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft tiberlagert wird. Im weiteren Verfahren ist die Funktion
dieser Flache weiter zu definieren und die Festsetzung im Bebauungsplanentwurf an-
zupassen. In diesem Bereich ist zudem die Errichtung einer Anlage zum Regenwas-
serriickhalt vorgesehen.

Ortsrandeingriinung und Eingriinung Einzelhandelsmarkt

Am sidlichen Rand des Geltungsbereichs wird in den Allgemeinen Wohngebieten eine
5,0 Meter breite Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzt. Die Flache soll als mehrschichtiger Gehélzstreifen mit ge-
bietseigenen Geholzen ausgestaltet werden. Auch das Sonstige Sondergebiet soll ein-
gegrint werden. Richtung Ortsrand wird eine ca. 16,0 Meter breite Pflanzflache fest-
gesetzt und daruber hinaus soll die Stellplatzanlage gegeniber dem Allgemeinen
Wohngebiet in einer Breite von 5,0 Meter und das Grundstiick Richtung Osten in einer
Breite von 3,0 Meter eingegrunt werden. Die Gehdlze sind zu erhalten und bei Abgang
am Standort zu ersetzen.

Die Festsetzungen zu den Anpflanzungen sind im weiteren Verfahren zu prifen, zu
konkretisieren und aufgrund ihrer unterschiedlichen Breiten ggfs. zu differenzieren.

Baumpflanzungen auf Baufeldern

Als Beitrag zur Sicherung des Naturhaushalts, aus Grinden der Freiraumgestaltung
und zur Minderung bzw. soweit stadtebaulich erforderlich zum Ausgleich von Eingriffen
in Natur und Landschaft werden Festsetzungen zu Baumpflanzungen getroffen. In den
Allgemeinen Wohngebieten ist pro angefangener 1.000 m? Grundstticksflache ein
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standortgerechter Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindes-
tens 18 cm zu pflanzen. Die Baume sind zu erhalten und bei Abgang am Standort zu
ersetzen.

Zur Gliederung von Stellplatzanlagen ist je 4 Einstellplatze ein Baum als Hochstamm
mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm zu pflanzen. Die Baume sind zu er-
halten und bei Abgang am Standort zu ersetzen. Die Baumscheiben und Stellplatz-
kopfe sind zu mindestens 50 % mit standortgerechten Strauchern zu begrinen, auf der
restlichen Flache ist Rasen anzulegen. Die Geholze und der Rasen sind zu erhalten
und bei Abgang am Standort zu ersetzen. Die Festsetzung gilt sowonhl fir die Allgemei-
nen Wohngebiete — auch wenn hier keine Flachen fur Stellplatze festgesetzt werden —
als auch flir das Sonstige Sondergebiet ,Einzelhandelsmarkt".

Als Beitrag zur Durchgriinung der Quartiere sowie zur Gestaltung des Ortsbildes wird
eine textliche Festsetzung getroffen, dass Sammelstellplatzanlagen an ihren Aul3en-
kanten mit Strauchpflanzungen einzugriinen sind. Die Bereiche der Zufahrten und Zu-
wege sind hiervon ausgenommen. Die Strauchpflanzungen sollen dem Charakter einer
dichten Heckenstruktur entsprechen und dirfen eine Hoéhe von 1,0 Meter sowie eine
Breite von 1,0 Meter nicht Gberschreiten. Die Gehdlzpflanzungen sind zu erhalten und
bei Abgang nachzupflanzen.

Im weiteren Verfahren ist die Aufnahme von Pflanzlisten prifen.

Gaértnerisch anzulegende Flachen

Zur Sicherung des Naturhaushalts und der Stadtgestalt wird eine textliche Festsetzung
getroffen, nach der die nicht tberbaubaren Grundstucksflachen gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten sind. Rasenflachen gelten hierbei als gartnerisch angelegte Fla-
chen. Flachen mit Rindenmulch gelten dann als gartnerisch angelegt, wenn es sich um
Flachen auf Beeten zwischen Pflanzen handelt. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt
nicht fir Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO. Das Anpflanz-
gebot gilt somit nicht fir Wege, Terrassen und Zufahrten.

Des Weiteren sind aus gleichem Grund Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergérten oder -
schuttungen nicht zuléssig. Die Festsetzung erfolgt, um zuséatzliche Versiegelungen im
Quartier zu vermeiden und im Hochsommer keine zusatzlichen Hitzeinseln durch Auf-
heizen zu schaffen. Zudem sind ebenerdige Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten
mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien zu versehen. Wasser- und Luftdurchlés-
sigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss und
Betonierungen sind unzuléassig. Zur Sicherung des Naturhaushalts wird festgesetzt,
dass wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien nur zur Anlage von dauer-
haft mit Wasser gefiillten Gartenteichen zulassig sind.

Dachbegriinung

Zur Aufnahme und ersten Verdunstung von Niederschlagswasser, Durchgriinung des
Quartiers und zur Sicherung des Naturhaushalts wird zudem eine textliche Festsetzung
zur Dachbegriinung getroffen. So sind in den Allgemeinen Wohngebieten und im Sons-
tigen Sondergebiet ,Einzelhandelsmarkt® Dachflachen von Hauptbaukdrpern mit einer
Neigung von bis zu 10° zu mindestens 70 % flachenhaft zu begriinen. Die Dachbegri-
nungen sind als einfache Grindacher mit einem Substrataufbau von mindestens 8 cm
herzustellen.
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5.10

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung und Kompensation

Im Rahmen der Umweltprifung wird im weiteren Verfahren die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung bearbeitet. Aus dieser werden sich Vermeidungs- und Kompensati-
onserfordernisse ergeben, die im Umweltbericht zu benennen sind. Die fur den Aus-
gleich erforderlichen Kompensationsmafinahmen werden zunéchst innerhalb des Gel-
tungsbereichs verortet und flieBen in die Eingriffsbilanzierung ein. Die Grunflache im
Osten des Plangebiets ist fir den Ausgleich vorgesehen. Darlber hinaus kénnen die
0. g. Dachbegriinung, Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken sowie die Eingru-
nung mit Gehoélzen Kompensationsmafinahmen sein. Durch den Bebauungsplan wird
auf einer vollkommen unbebauten und freien Flache ein verhaltnismafig starker Ein-
griff in Natur und Landschaft vorbereitet, der 1:1 auszugleichen ist. Falls der ange-
strebte Ausgleich nicht vollumfanglich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans erfolgen kann, muss der verbleibende Kompensationsbedarf durch externe
Ausgleichsmaflinahmen gedeckt werden.

Immissionsschutz & Klimaschutz

5.11

Schallschutz

Fur den Bebauungsplan liegt eine schalltechnische Untersuchung vor, die im weiteren
Verfahren konkretisiert wird. Dabei werden die Verkehrslarmimmissionen der L 294
und des Verkehrs innerhalb des Quartiers sowie der Gewerbeldrm des Einzelhandels-
markts untersucht. Es ist davon auszugehen, dass die schalltechnischen Orientie-
rungswerte fir Allgemeine Wohngebiete gemaf Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 ,Schall-
schutz im Stadtebau“ von tagsuber (6—-22 Uhr) 55 dB(A) und nachts (22—6 Uhr)
45 dB(A) in einigen Bereichen tberschritten werden und zur Wahrung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse in Teilbereichen des Gebiets passive SchallschutzmafZnah-
men erforderlich und planungsrechtlich zu sichern sind.

Ausschluss Heizmaterialien

Zur Verminderung der klimatischen Auswirkungen der Planung strebt die Stadt Wolfs-
burg die Einhaltung hoher energetischer Standards und die Nutzung regenerativer
Energiequellen an. Aus diesem Grund trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Min-
derung der Luftbelastung. Um der Zunahme von Einzelfeuerungsstéatten und der
dadurch zu erwartenden Luftverschmutzung entgegenzutreten, wird festgesetzt, dass
feste Heizmaterialien und Heizéle im Geltungsbereich nicht verwendet werden dirfen.
Feste Heizmaterialien sind u. a. Holz, Pellets, Kohle und Koks. Nicht von dieser Fest-
setzung betroffen sind zusatzliche Kaminfeuerstellen, wenn diese nicht priméar der Hei-
zung des Gebéaudes dienen. Durch Kaminfeuerstellen kann zwar auch eine Luftver-
schmutzung entstehen, jedoch ist davon auszugehen, dass diese nur gelegentlich ge-
nutzt werden und deswegen mit unzumutbaren Belastungen nicht zu rechnen ist.

Gelandeanpassungen und Stitzmauern

Die Gelandeform des Plangebiets ist wellig und weist Hohenlagen zwischen 89 und
101 Meter 0. NHN (DHHN 2016) auf. Um eine zu massive Uberformung des Plange-
biets zu verhindern, wird eine Festsetzung zur Hohe von Stitzmauern getroffen.

Stitzmauern sind zur Hohenanpassung baulicher Anlagen ebenfalls zulassig, durfen
jedoch die Hohe von max. 1,0 Meter nicht Gberschreiten. Fir den Fall, dass die Errich-
tung von freistehenden Stutzmauern fur die Modellierung des Geléndes erforderlich ist,
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soll sichergestellt werden, dass diese sich nicht direkt an den Grundstiicksgrenzen be-
finden. Sie sind deshalb in einer Tiefe bis 2,0 Meter, gemessen ab der Grundstlcks-
grenze, unzulassig. Hohenanschlisse von privaten an offentliche Grundstiicke sind
gemal der Festsetzung ohne Versprung der Gelandehdhe auszufithren. Sockel von
baulichen Nebenanlagen sowie von Garagen und Uberdachten Stellplatzen z&hlen
nicht als Stitzmauer im Sinne der Festsetzung und sind in einer Tiefe bis 2,0 Meter,
gemessen ab der Grundstlicksgrenze, zulassig. Sockel von Terrassen zadhlen als
Stitzmauer im Sinne der Festsetzung und sind dementsprechend in einer Tiefe bis 2,0
Meter, gemessen ab der Grundstiicksgrenze, unzulassig. Die Ortliche Bauvorschrift
erganzt die Festsetzungen zu Stitzmauern um Regelungen zur Gestaltung dieser.

5.12 Sonstige Festsetzungen
Abwasserpumpwerk
Im Siden des Plangebiets ist die Errichtung eines Abwasserpumpwerks erforderlich.
das als Versorgungsanlage festgesetzt wird.
Grundstickszufahrten
Um den Ubergang zwischen 6ffentlichem StraRenraum und den Privatgrundstiicken zu
ordnen, setzt der Bebauungsplan fest, dass je Grundstiick eine Zufahrt mit einer Breite
von max. 3,5 Meter zuléssig ist. Die Lage der Ein- und Zufahrt ist jeweils durch den
Bauherrn im Benehmen mit dem StraRenbaulasttrager festzulegen. Fir Stellplatzanla-
gen gilt diese Festsetzung nicht, um eine hohe Flexibilitat fir die Planung dieser Anla-
gen zu gewahren.
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
Entlang der L 294 werden fur die Baugebiete ,Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt® fest-
gesetzt, um sicherzustellen, dass die Quartiersstraf3en fir die Erschlielung der Bau-
grundstlicke genutzt werden.

5.13 Hinweise
Bodenfunde

Sollten bei Bauarbeiten Sachen oder Spuren gefunden werden, die auf Kulturdenkmale
schlie3en lassen (d. h. Bodenfunde in Form von z. B. Knochen, Gefal3scherben, Stein-
werkzeuge, Mauern, Bodenverfarbungen), so sind diese gem. 8 14 Abs. 1 NDSchG
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Wolfsburg anzuzeigen und
vor Beschéadigung zu schiitzen.

Sortimentsliste

Die in der textlichen Festsetzung Nr. 2 genannte Sortimentsliste des Einzelhandels-
und Zentrenkonzepts der Stadt Wolfsburg ist als Anlage 1 der Begriindung einsehbar.
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6 Flachenbilanz
Nutzung Flache Anteil
Allgemeines Wohngebiet 22.103 m2 41,7 %
Sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandelsmarkt" 11.372 m? 21,5%
Grunflache 9.326 m2 17,6 %
StralRenverkehrsflachen 10.164 m? 19,2 %
- davon offentliche Stral3enverkehrsflache 9.949 m2
- davon offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweck- 215 mz
bestimmung ,Rad- und FulBweg*
Flache fir Versorgungsanlage ,Abwasserpumpwerk® 35 m2 <0,1 %
Gesamt 53.000 m2| 100,0 %
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Teil Il: Begrindung zur Ortlichen Bauvorschrift

Die Ortliche Bauvorschrift und ihre Begriindung wird im weiteren Verfahren erganzt.
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Teil 1ll:Umweltbericht zum Bebauungsplan

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren erganzt.

Eine Bestandsaufnahme von Natur, Landschaft und Umwelt ist in Kapitel 2.4 der Be-
grindung zum Bebauungsplan enthalten.
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Anmerkung zum Verfahren

Die Begrindung wurde vom Rat in seiner Sitzung am ...........ccccccoeenne im Rahmen des
Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan beschlossen.

Wolfsburg, den ....................
Stadt Wolfsburg
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Anlagen

Anlage 1: Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Wolfsburg

Zentrenrelevante Sortimente

Kurzbezeichnung Sortiment

Bezeichnung nach WZ 2008*

Augenoptik

Augenoptiker

Bekleidung (ohne Sportbeklei-
dung)

Einzelhandel mit Bekleidung (daraus NICHT: Einzelhandels mit
Sportbekleidung)

Blicher

Einzelhandel mit Blchern

Antiquariate

Elektrokleingerate

Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Elektrokleingeraten einschlief3lich N&h- und Strick-
maschinen)

Glas/Porzellan/Keramik

Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Haus-/Bett-/Tischwasche

Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Haus-
und Tischwasche, z. B.

Hand-, Bade- und Geschirrtiicher, Tischdecken, Stoffservietten,
Bettwasche)

Haushaltswaren (Hausrat)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstéanden anderweitig nicht ge-
nannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall
und Kunststoff, z. B. Besteck und Tafelgerate, Koch- und Bratge-
schirr, nicht elektrische Haushaltsgerate sowie mit Haushaltsarti-
keln und Einrichtungsgegenstéanden anderweitig nicht genannt)

Kurzwaren/Schneidereibe-
darf/Handarbeiten sowie Meter-
ware fur Bekleidung und Wa-
sche (inkl. Wolle)

Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Kurzwa-
ren, z. B. Nahnadeln, handelsfertig aufgemachte Nah-, Stopf- und

Handarbeitsgarn, Knépfe, Reil3verschlisse sowie Einzelhandel mit
Ausgangsmaterial fir Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen
und Stickereien)

Medizinische und orthopéadi-
sche Geréte (inkl. Horgerate)

Einzelhandel mit medizinischen und orthopéadischen Artikeln

Musikinstrumente und Musika-
lien

Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Neue Medien/Unterhaltungs-
elektronik

Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Geraten
und Software

Einzelhandel mit Telekommunikationsgeréaten

Einzelhandel mit Geréten der Unterhaltungselektronik

Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern

Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen

Parfiimerieartikel und Kosme-
tika

Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Koérperpflege-
mitteln (daraus NUR: Einzelhandel mit Parfimerieartikeln und kos-
metischen Erzeugnissen)

Schuhe, Lederwaren

Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren

Spielwaren

Einzelhandel mit Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbeklei-
dung, ohne Sportgro3gerate
und Reitsportartikel)

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (chne Campingmo-
bel) (daraus NICHT: Einzelhandel mit Campingartikeln, Anglerbe-
darf, SportgroRgerate und Reitsportartikel)

Uhren/Schmuck

Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
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Zentren- und nahversorgungsr

elevante Sortimente

Kurzbezeichnung Sortiment

Bezeichnung nach WZ 2008*

Drogeriewaren (inkl. Wasch-
und Putzmittel)

Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Koérperpflege-
mitteln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Parfimerieartikeln und
kosmetischen Erzeugnissen)

Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR:
Wach- und Putzmittel)

Nahrungs- und Genussmittel
(inkl. Reformwaren)

Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und Tabakwaren
(in Verkaufsrdumen)

Papier/Biroartikel/Schreibwa-
ren

Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroarti-
keln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Postern sowie Kinstler- und
Bastelbedarf)

Pharmazeutische Artikel (Apo-
theke)

Apotheken

(Schnitt-)Blumen

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Dingemitteln
(daraus NUR: Einzelhandel mit Blumen)

Zeitungen/Zeitschriften

Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Nicht zentrenrelevante und nic

ht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente**

Kurzbezeichnung Sortiment

Bezeichnung nach WZ 2008*

Baumarktsortiment i. e. S.***

Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht ge-
nannt (daraus NICHT: Einzelhandel mit Gartengeraten/-bedarf aus
Holz und Kunststoff, Metallkurzwaren und Kleineisenwaren fir den
Garten, Rasenmahern, Spielgeraten fir den Garten sowie Werk-
zeugen fur den Garten)

Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwer-
kerbedarf

Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuRbodenbeléagen und
Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Tapeten und Fuf3boden-
belagen)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht ge-
nannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Sicherheitssystemen wie
Verriegelungseinrichtungen und Tresore)

Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR:
Einzelhandel mit Kohle und Holz)

Campingartikel (ohne Cam-
pingmdbel)

Einzelhandel mit Sportartikel und Campingartikeln (ochne Camping-
mobel) (daraus NUR: Einzelhandel mit Campingartikeln)

Einrichtungsbedarf (ohne Mo-
bel), Bilder/ Poster/Bilderrah-

Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern, kunstgewerblichen
Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikeln (dar-

men/Kunstgegensténde aus NICHT: Mdobel)
Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht ge-
nannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und
Flechtwaren)
Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroarti-
keln (daraus NUR: Einzelhandel mit Postern)

ElektrogroR3gerate Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR: Ein-

zelhandel mit ElektrogroRgeraten wie Wasch-, Bugel- und Ge-
schirrspilmaschinen, Kiihl- und Gefrierschrédnken und -truhen)

Fahrrader und Zubehor

Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehor
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Gardinen, Dekostoffe, Sicht-
/Sonnenschutz

Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuRBbodenbelagen und
Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Gardinen und Sicht-/Son-
nenschutz)

Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Dekora-
tions- und Mébelstoffen, dekorativen Decken und Kissen, Stuhl-
und Sesselauflagen u.A.)

Gartenbedarf (ohne Gartenmo-
bel)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht ge-
nannt (daraus NUR: Koch und Bratgeschirr fiir den Garten, Be-
darfsartikel fir den Garten)

Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht ge-
nannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Gartengeraten/-bedarf aus
Holz und Kunststoff, Metallkurzwaren und Kleineisenwaren fiir den
Garten, Rasenmahern, Spielgeréaten fir den Garten sowie Werk-
zeugen fur den Garten)

Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad-Zu-
behor)

Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor

Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehér (daraus NUR:
Einzelhandel mit Kraftradteilen und -zubehor)

Kinderwagen

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstédnden anderweitig nicht ge-
nannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Kinderwagen)

Lampen/Leuchten Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht ge-
nannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Lampen und Leuchten)
Matratzen Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Matrat-

zen, Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren)

Médbel (inkl. Garten- und Cam-
pingmaobel)

Einzelhandel mit Wohnmobeln

Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstédnden anderweitig nicht ge-
nannt (draus NUR: Einzelhandel mit Garten- und Campingmébeln)

Pflanzen/Pflanzartikel

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und Diingemitteln
(daraus NICHT: Einzelhandel mit Blumen)

Reitsportartikel

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmo-
bel) (daraus NUR: Reitsportartikel)

Sportgrol3gerate

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingma-
bel) (daraus NUR: Einzelhandel mit Sportgrof3geraten)

Teppiche (ohne Teppichbdden)

Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, Ful3Bbodenbelagen und
Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Teppichen, Briicken und
Laufern)

Tiernahrung

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (dar-
aus NUR: Einzelhandel mit Futtermitteln fir Haustiere)

Waffen/Jagdbedarf/Angeln

Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR:
Einzelhandel mit Waffen und Munition)

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmo-
bel) (daraus NUR: Einzelhandel mit Anglerbedarf)

Zoologischer Bedarf und leben-
dige Tiere (ohne Tiernahrung)

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (dar-
aus NICHT: Einzelhandel mit Futtermitteln fir Haustiere)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; *WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen
Bundesamtes, Ausgabe 2008; **Die Auffiihrung der nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimente soll zur Verdeutlichung beitragen, welche Sortimente vor dem Hintergrund
der Zielstellungen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Wolfsburg als nicht kritisch gesehen werden und ist somit
erlauternd, jedoch nicht abschlieRend; **umfasst: Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren/Werkzeuge, Sanitér- und
Installationsbedarf, Farben/Lacke/ Tapeten, Elektroinstallationsmaterial, Bodenbelage/Parket/Fliesen.
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