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Nordlich Stellfelder StralRe

Stadt Wolfsburg
Bebauungsplan ,,Nordlich Stellfelder StraBe“

Textliche Festsetzungen (stand 06.02.2023)

1. Art derbaulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 4 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr.
1-5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gem. § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaR derbaulichen Nutzung
Uberbaubare Grundstiicksflachen

2.1 Flachen, dievon der Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

a) Umdie Zuganglichkeit des Gewassers lll. Ordnung gewahrleisten zu kdnnen, wird eine 5
Meter breite, von jeglicher Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt. Die Bebauung der
Flache mit Hochbauten und Nebenanlagen, auch solche, die nach der Niedersachsischen
Bauordnung genehmigungsfrei sind, sowie die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern
sind nicht zulassig.

b) Die Bebauung der nach textlicher Festsetzung 5 mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen mit der Bezeichnung "1" und "2" durch Hochbauten und
Nebenanlagen, auch solche, die nach der Niedersachsischen Bauordnung
genehmigungsfrei sind sowie die Bepflanzung mit Baumen und Strauchem sind nicht
zulassig.

c) Die Bebauung der nach textlicher Festsetzung 5 mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen mit der Bezeichnung "3" durch Hochbauten und Nebenanlagen, auch
solche, die nach der Niedersachsischen Bauordnung genehmigungsfrei sind sowie die
Bepflanzung mit Baumen sind nicht zulassig.

d) Indiesen Bereichen ausnahmsweise zulassig sind ebenerdige bauliche Anlagen wie
Zuwegungen, Stellplatze und FulRwege.

e) Die nicht iberbauten Flachen des Grundstlicks, sofern sie nicht fir die Zuwegung des
Hauptgebaudes und der Nebenanlagen bendtigt werden, sind als Grunflachen mit offenem
oder bewachsenem Boden gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Stein-/ Kies-/ Splitt-
und Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig. Wasserdichte oder nicht
durchwurzelbare Materialien (z.B. Vlies, Folien) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit
Wasser gefillten Gartenteichen zulassig.

2.2 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 19 BauNVO)

a) Fuirdas Allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 festgesetzt.

b) Die zulassige Grundflache darf durchdie in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden.
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2.3 Hohe baulicher Anlagen

a)

b)

c)

d)

(§9 Abs. 1 Nr.1i.V.m. Abs. 3 BauGBund § 16i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA)
wird auf max. Il festgesetzt.

Bezugspunkt fir die Festsetzung der zulassigen Hohe aller baulichen Anlagenist die
Hohenlage Uber Normalnull (G. NN).

Als absolute Hohenentwicklung wird flr das Allgemeine Wohngebiet (WA) eine maximale
Gebaudeoberkante (OK) von 66,00 m . NN festgesetzt.

Als Gebaudeoberkante (OK)im Sinne dieser Festsetzung wird bei geneigten Dachern die
Firsthdhe und bei Flachdachern der obere Abschluss der Aulienwand (Attika) definiert.

Die im Plangebiet ausgewiesene Hohenbegrenzung darf im erforderlichen Umfang durch
technische Aufbauten wie bspw. Abgasschornsteine, Liftungsanlagen, Antennen und
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie Uberschritten werden.

3. Aufschiittung, Abgrabungen und Hohenanpassungen

(§9 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 3 BauGBi.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Zur Hohenanpassung baulicher Anlagen an das vorhandene gewachsene Gelande sind
Aufschuttungen und Abgrabungen zulassig. Hierfur kdnnen Béschungen bis zu einem
Verhaltnis von max. 1:2 und Stitzmauern mit einer Hohe bis zu max. 1,0 m verwendet
werden. Entlang der Grundsticksgrenzen sind in der Tiefe von 2,0 m Stitzmauern
unzulassig. Sockel von baulichen Haupt- und Nebenanlagen sowie von Garagen und
Carports zahlen nicht als Stlitzmauer. Sockel von Terrassen zahlen als Stitzmauerim
Sinne der Festsetzung.

4. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4i.V. m. § 12 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Garagen, offene Garagen (Carports) und
Stellplatze auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstuckflachen zulassig.

5. Geh-, Fahr-und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a)

b)

b)

Die mit der Bezeichnung "1" dargestellten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Versorgungsbetriebe zu belasten.

Die mit der Bezeichnung "2" dargestellten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe zu belasten.

Die mit der Bezeichnung "3" dargestellten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten
der Versorgungsbetriebe zu belasten.

6. Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Beschrankungen

getroffen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans durfen feste Heizmaterialien und Heizdle nicht
verwendet werden. Dies gilt nicht fir zusatzliche Kaminstellen, wenn diese nicht primar
der Heizung des Gebaudesdienen.
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7. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

a) Indem Allgemeinen Wohngebiet (WA) st je angefangene 4 Stellplatze ein grol3 - oder
mittelkroniger, standort- und klimagerechter Laub- oder Obstbaum mit einem
Stammumfang von mind. 16-18 cm, gemessen in 1m HOhe, anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Abgangige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Badume anzurechnen.

b)  An den festgesetzten Standorten sind standort- und klimagerechte Laub- oder Obstbaume
mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm, gemessenin 1m Hohe, anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

8. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

a) Aufden festgesetzten privaten Grinflachen sind die Saumstrukturen und Gehoélzbestande
entlang des Grabens zu erhalten und regelmaRig zu pflegen. Das Mahgut ist
abzutransportieren. Zusatzlich ist der Gehdlzbestand um 3 einheimische Gehdlze zu
erganzen.

b)  Aufdem Flurstick 9/28, Flur 3, Gemarkung Sandkamp sind eine Hecke mit mindestens 3
m Breite und 50 m Lange und einem vorgelagerten, halbruderalen Saum herzurichten
sowie die vorhandene Obstwiese mit 3 einzelnen Obstbaumen regionaler Sorte (siehe
Pflanzliste Regionale Obstbaume der Stadt Wolfsburg) zu erganzen. Die regelmafige
Pflege der Flache und der Abtransport des Mahguts sind zu gewahrleisten. Diese
Malinahmen dienen der Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

c) Furdie Aulienbeleuchtung sind ausschliellich LED-Leuchten einzusetzen. Um
Lichtemissionen in die Fledermaus-Funktionsraume weitestgehend reduzieren zu kdnnen,
sind ein Abstrahlen der Beleuchtung nach oben, flachige Fassadenanstrahlungen sowie
stark reflektierende Bodenbelage unter Auldenlampen nichtzuldssig. Die Lampen sind so
aufzustellen, dass Blendwirkungen in die angrenzenden Geholzbestande zu vermeiden
sind.

9. Grunordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

a) Fur Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass
mindestens 70 % der Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 15° und mit einer
Ausdehnung von mehrals 50 m? flachenhaft zu begrinen sind. Die Dachbegrinungen
sind als einfache Griindacher mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm Starke
herzustellen. Die Dachflache ist mit einer standortgerechten Graser-/ Krautermischung
anzusaen oder mit standortgerechten Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Solar- und Photovoltaikanlagen sind allgemein zulassig, wenn sie mit der Dachbegrinung
kombiniert werden.

b) Indem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Stellplatze in wasserdurchlassiger Form
herzustellen.
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10.MaBnahmen zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das Niederschlagswasser von Dachflachen,
Terrassen, Garagen, Carports und Zufahrten/Zuwegungen in Zistemen vorzuhalten. Diese
sind Uber (Not)-Uberlaufe an geeignete Retentionseinrichtungen, wie Mulden und/oder
(Baum-)Rigolen anzuschlieBen, um Uberschissiges Niederschlagswasser der
Verdunstung und/oder Versickerung zuflhren zu kdnnen.

11.AuBerkrafttreten von Bebauungsplanen

Auf den Flurstlicken 65/76,65/77,65/78 und 65/79 der Flur 3 Gemarkung Sandkamp tritt
der Bebauungsplan "Kippenweg II" im sich Uberschneidenden Geltungsbereich auller
Kraft.

Ortliche Bauvorschrift

Aufgrund des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
in der derzeit geltenden Fassung.

1.  Geltungsbereich

1.1. Raumlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir das allgemeine Wohngebiet (WA). Die Begrenzung ist
aus der Planzeichnung des Bebauungsplans ersichtlich.

1.2. Sachlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 NBauO
und Einfriedungen im Sinne von § 14 BauNVO in der jeweils geltenden Fassung und
regelt deren Gestaltung.

2. Anforderungan die Auswahl der Baustoffe
(gem. § 84 Abs. 3Nr. 1 u. 5 NBauO)

2.1. Fassaden baulicher Anlagen sind in den Materialien Putz, Mauerziegel oder Klinker
auszufuhren. Dies gilt nicht fir Glasfassaden von Wintergarten und fir die Installation von
Solartechnik an Gebaudeflachen.

2.1.1.Als Sekundarmaterial sind zulassig: Putz, Klinker, Sichtbeton, Metallverkleidung,
Fassadentafeln, Holz und Naturstein. Sekundarmaterialien sind auf bis zu 20% der Flache
einer Gebaudeseite zulassig. Turen und Fenster sind bei der Berechnung der Flache mit
inbegriffen.

2.1.2 Nicht zulassig sind glasierte und engobierte Oberflachen. Dieser Ausschluss gilt nicht fur
Glasfassaden von Wintergarten und fur die Installation von Solartechnik an
Gebaudeflachen. Durch Brennvorgang ohne Zusatzstoffe versinterte Oberflachen gelten
nicht als glasiert. Fachwerkimitationen, Baustoffimitate aus Kunststoff oder bituminierte
Pappen sind ausgeschlossen.
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3. Anforderungen an die Gestaltung, Art und Hohe von Einfriedungen
(gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

3.1. Einfriedungen im Sinne dieser Gestaltungsvorschrift sind alle linearen Elemente (wie
Zaune, Mauern oder Hecken) parallel zur Grundstlicksgrenze, die dem Abgrenzungs- und
Schutzbedurfnis der Privatgrundstiicke dienen. Als solche gelten alle derartigen Elemente,
die eine Lange von 3,00 m Uberschreiten und direktan der Grundstlcksgrenze oder im
Abstand von bis zu 3,00 m von dieser entfernt auf dem Grundstlick angeordnet sind.

3.2. Einfriedungen sind nur aus den Materialien Holz, Metall und Stein sowie Hecken
zugelassen. Ausgeschlossen sind Einfriedungen aus Glas, Baustoffimitaten sowie
Gabionen.

3.3. Entlang der o6ffentlichen StralRenverkehrsflache sind Einfriedungen nur bis zu einer max.
Hohe von 1,0 Meter zulassig. Bezugspunkt fur die Hohe von Einfriedungen ist die
Hohenlage der Begrenzung der anschlieRenden Stral’enverkehrsflache.

4. Ordnungswidrigkeiten
(gem. § 80 Abs. 3 NBauO)

Ordnungswidrig handelt, wer eine Baumalinahme durchflhrt oder durchfiihren lasst, die
nicht den Anforderungen der Punkte 2 - 4 dieser 6rtlichen Bauvorschrift entspricht. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000,00 Euro geahndetwerden (§
80 Abs. 5 NBauO).

Hinweise

Kampfmittel
Vor bodeneingreifenden Malinahmen ist fir das Gebiet eine Freigabebescheinigung in Bezug
auf Kampfmittel einzuholen.

Altlasten
Im Zuge der Baumalinahmen ist ein Verdacht auf Altlasten umgehend der Unteren
Bodenschutzbehorde anzuzeigen.

Bodenfunde

Sollten bei Bauarbeiten Sachen oder Spuren gefundenwerden, die auf Kulturdenkmale (d. h.
Bodenfunde in Form von z. B. Knochen, Gefaldscherben, Steinwerkzeuge, Mauern,
Bodenverfarbungen) schlieRen lassen, so sind diese gem. § 13 Abs. 1 NDSchG unverzuglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Wolfsburg oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Stitzpunkt Braunschweig, anzuzeigen.

Regen- und Grundwasser

Die Flache fur die Regelung des Wasserabflusses umfasst ein Gewasser 3. Ordnung, welches
die Regenwasserkanalisation des Stadtteils aufnimmt. Dieses Gewasser darfwahrend und nach
den Baumal3nahmen nicht beeintrachtigt werden. Die ordnungsgemale Gewasserunterhaltung
muss sichergestellt bleiben. Die Versickerungsanlagen sind gem. DWA-A 138 zu bemessen und
zu planen. Ein Grundwasserflurabstand von 1m ab der Sohle der Versickerungsanlage
gemessen, ist einzuhalten.

MaRnahmen zum Schutzvon Natur und Umwelt
Eine Baufeldraumung darf nurauf3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01.10.-28.02. erfolgen.
Bei der Ermittlung der vorhandenen Baume kdnnen nur angerechnetwerden, welche durch die
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Bautatigkeit keinen Schaden erlitten haben. Wahrend der Bauzeit sind entsprechende
BaumschutzmafRnahmen zu ergreifen. Dies beinhaltet auch die Bewasserung der Baume, wenn
Grundwasserabsenkungen vorgenommen werden.

Leitungsinfrastruktur

Gemal Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) sind Gebaude mit mehr als 5
Stellplatzen mit Leitungsinfrastruktur fur Elektromobilitét auszustatten.

Pflanzliste Regionale Obstsorten der Stadt Wolfsburg (Auswahl)

Apfelbdume: Birnenbdume:
Adersleber Calvill Blumenbachs Butterbirne
Baumanns Renette Gute Luise

Biesterfeld Renette Kreuzbirne

Bremer Doodapfel Queene

(Geheimrat) Breuhahn

Danziger Kantapfel Kirschbaume:
Finkenwerder Herbstprinz

Goldparmane (flr geschutzte Lagen) GrolRe Schwarze Knorpelkirsche
GrolRherzog Friedrich von Baden

Halberstadter Jungfemapfel Zwetschge/Pflaume:
Herrenapfel Konigslutter

Kaiser Wilhelm Buhler Frihzwetschge

Kasseler Renette

Krigers Dickstiel

Lippoldsberger (Hessische) Tiefblite
Lord Lambourne

Schoner von Nordhausen
Schwobbersche Renette

Sulinger Grunling
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