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Bebauungsplan

eitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Visualisierung

Zlele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung eines Lebensmittelmarktes fur die Nahversorgung in
Kombination mit einer Wohnbebauung zu schaffen. Der Bebauungsplan wird
gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfuhrung einer Umweltprufung gem. § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

aufgestellt.

Planzeichenerklarung

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist
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Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung 4. Abstandsflachen 5.4 ,Im Geltungsbereich des Bebauungsplans dirfen feste Heizmaterialien und Heizéle

gem. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 6a BauNVO
,Im Urbanen Gebiet mit den Teilflachen MU1.1, MU1.2, MU2 und MU3 sind folgende
Nutzungen zulédssig:
- Wohngebaude,
- Geschéfts- und Blirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur Kkirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:
- Vergnlgungsstatten, Spielhallen und Wettburos,
- Tankstellen.*

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO

,Die festgesetzten Gebaudehéhen kénnen durch haustechnisch notwendige
Dachaufbauten bis zu einer Hohe von 1,5 Meter Uberschritten werden. Schornsteine
kénnen die festgesetzten Gebaudehdéhen Uberschreiten. Nicht erforderliche
technische Aufbauten sind auf Dachflachen unzulassig.”

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise
gem. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

,Fur das MU1.2 wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Die Gebaude sind
jeweils mit einer Gebdudeseite auf die Grundstiicksgrenze zu bauen und mit der
anderen Gebaudeseite mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.”

gem. Rechtsgrundlage: § 2a BauGB

,Im Urbanen Gebiet betragt die erforderliche Tiefe der Abstandsflachen entlang der
Baulinien 2,70 m.*

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
gem. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 24 und Nr. 25 a BauGB

5.1 ,Die nicht Gberbaubaren Grundsttcksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Das gilt auch, wenn unter diesen unterirdischen Garagen (Tiefgaragen)
hergestellt werden. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Nebenanlagen im
Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO. Das Anpflanzgebot gilt somit nicht fur
Wege, Terrassen und Zufahrten. Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergéarten oder -
schittungen sind unzulassig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien
sind nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefllliten Gartenteichen zul&ssig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB)

5.2 "In MU1.1, MU1.2 und MU2 ist je angefangener 1.000 m? Grundstlcksflache ist
mindestens ein gro3- oder mittelkroniger Baum der Pflanzliste mit einem
Stammumfang von mind. 16-18 cm, gemessen in 1m Hoéhe, anzupflanzen. Die
Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang am Standort zu ersetzen. Die
Fertigstellung hat spatestens ein Jahr nach Nutzungsaufnahme zu erfolgen.”
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB)

5.3 "Die Dachflachen von Hauptbaukérpern mit einer Neigung von bis zu 10° sind zu
mindestens 70 % flachenhaft zu begriinen. Dies gilt nicht fur technische
Einrichtungen und Belichtungsflachen. Die Dachbegriinungen sind als einfache
Grindéacher mit einem Substrataufbau von mindestens 8 cm herzustellen."”
(Rechtsgrundlade: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB)

nicht verwendet werden. Dies gilt nicht fir zuséatzliche Kaminstellen, wenn diese nicht
primar der Heizung des Gebaudes dienen.”
(Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften
gem. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO

OBV 1

"Als Material fur die Auenwande sind Glatt- und Rauputz sowie Klinker und
Mauerziegel zulassig.

Fur die Fassadengestaltung der baulichen Anlagen sind Fachwerkimitationen,
Baustoffimitate aus Kunststoff oder bituminierte Pappen sowie die Verwendung von
glasierten und gldnzenden Materialien ausgeschlossen. Der Ausschluss von
glasierten und gldnzenden Materialien gilt nicht fir Glasfassaden von Wintergérten
und fur die Installation von Solartechnik an Gebaudeflachen.”

"Die Farben fur die Fassaden von Hauptbaukérpern, Garagen gem. § 12 BauNVO
und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind aus den Farbspektren Weil und
Beige zu wahlen. Dabei sind die folgenden RAL-Farbténe zuldssig:

Die zulassigen RAL-Nummern werden im weiteren Verfahren erganzt.

Andere Téne, welche nummerisch im RAL-Verzeichnis zwischen den zuldssigen
Farben liegen, sind unzulassig. Produktionsbedingte Abweichungen sind zulassig."

OBV 2

,Im MU1.1 und MU3 sind die Dacher von Gebauden als Flachdacher mit Dach-
neigungen von maximal 15 Grad (gemessen zur Waagerechten) auszufiihren.”
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