Stellungnahmen:

e des BUND, Kreisgruppe Wolfsburg und
e des niedersachsischen Landesbetriebes fir Wasserwirtschaft, Kiistenschutz
und Naturschutz — NLWKN

zum Bebauungsplan ,,Heidkamp_Plangebiet A_2. And Nahversorger*

NLWKN, Braunschweig

Wie gerade tel. besprochen bitte ich Sie in der textlichen Festsetzung unter Punkt 2 der
nachrichtlichen Ubernahmen den zweiten Satz zu streichen und den ersten Satz
umzuformulieren in beispielhaft: Der Planbereich befindet sich im
Trinkwassergewinnungsgebiet Brackstedt/\Weyhausen. Zustandig dafir ist der Landkreis
Gifhorn. Unter Punkt 3 bitte ich Sie mein Schreiben vom 14.01.2016 zu den
Grundwassermessstellen zu beachten. Ihren Satz bitte ich noch etwas auszuformulieren.
Vielen Dank! Fir Ruckfragen stehe ich IThnen gerne zur Verfiigung. In der Stellungnahme
vom 14.01.2016 hatte der Niedersachsische Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten-
und Naturschutz Folgendes ausgefiihrt: Aus Sicht des NLWKKN als Trager offentlicher
Belange wird zu dem Verfahren wie folgt Stellung genommen: Im Westen des angrenzenden
Bereiches des Uberplanten Gebietes befinden sich die im Eigentum von der Volkswagen AG
folgende Grundwassermessstellen: GWM Brackstedt B19 (MST-IG 105900018) und die
direkt anliegende GWM Brackstedt_B20 (MST-ID 105900019). Bei beiden GW-Messstellen
handelt es sich um Grundwasserstandsmessstellen, die fur die Beweissicherung
Wasserwerk Brackstedt/Weyhausen im Wasserschutzgebiet Brackstedt/ Weyhausen
genutzt werden. Die GWM Brackstedt_B19 gehdrt zusatzlich zum landesweiten EG-WRRL-
Messnetz (Wasserrahmenrichtlinie). Deshalb dirfen die Grundwassermessstellen
hinsichtlich ihrer weiteren Funktion nicht beeintrachtigt werden. Die Zuganglichkeit zu den
Messstellen ist — wie bisher — zu gewahrleisten. Ein Lageplan und ein Foto von den GW-
Messstellen sind aus der Anlage diesem Schreiben zu entnehmen.

Bemerkung Stadt Wolfsburg: Die Lage der Messstellen ist im Bebauungsplan
nachrichtlich vermerkt. Die zugehoérigen Textpassagen werden entsprechend der
Stellungnahme prazisiert.

BUND, Kreisgruppe Wolfsburg

Zu dem Bebauungsplan haben wir bereits mit Datum vom 29.12.2015 einmal eine
Stellungnahme abgegeben. Diese Stellungnahme bleibt im vollen Umfang bestehen. Wir
mochten aber nochmals auf einige Punkte ndher eingehen.

Solaranlagen Nahversorgungsmarkte derart, wie sie in Brackstedt gebaut werden, haben
einen hohen Energieverbrauch fiir die im Markt vorhandenen Kihlvorrichtungen fir
verderbliche Lebensmittel und Tiefkiihlkost. Darum muss der Aufbau von
Solarenergieanlagen auf der gro3en Dachflache des Nahversorgungsmarkts vorgeschrieben
werden. Gerade Dachflachen, wie sie bei diesem Markt vorgesehen sind, eignen sich gut fur
den Aufbau derartiger Anlagen. Ein Beitrag zu der sehr wichtigen Energiewende muss auch
bei diesem Markt unbedingt genutzt werden. Beschluss: Die Planfestsetzungen werden
beibehalten.

Begrundung Stadt Wolfsburg: Der fir Bebauungspléane geltende
Festsetzungskatalog gem. § 9 BauGB ist abschlieRend. Danach kann ein



Bebauungsplan keine zwingenden Regelungen zur Anlage von Solaranlagen treffen.
Wie bei allen Bauvorhaben sind auch beim geplanten Nahversorgungsmarkt die
Vorschriften der Energieeinsparverordnung (EnEV) zu beachten, die Vorgaben zur
Energievermeidung bzw. Energiegewinnung aus regenerativen Energien trifft. Uber
diese Vorgaben hinausgehende MalRnahmen musste die Stadt bezuschussen, da
sich das Vorhaben nach Angabe des Investors dann nicht wirtschaftlich darstellen
lieRe. Da die Stadt nicht bereit ist Zuschuisse flr energetische MalRhahmen am
Gebaude zu leisten, wird auch auf entsprechende Forderungen verzichtet.

Ausgleichsmaflinahmen: Die Stadt beabsichtigt das Defizit der Ausgleichsmal3ihahmen durch
die Entwicklung eines Waldsaumes in der Gemarkung Warmenau auszugleichen. Wir gehen
davon aus, dass die im Umweltbericht genannten Zahlungen an den Stadtforst fur die im
Bebauungsplan festgesetzten Waldsaumpflanzungen verwendet werden sollen, obwohl dies
dort nicht vermerkt ist.

Bemerkung Stadt Wolfsburg: Zwischenzeitlich wurde eine andere externe Flache
fur den Ausgleich ausgewahlt. Es handelt sich um ein Teilstiick einer Ackerflache an
der Kleinen Aller in Brackstedt, die zu Griinland entwickelt wird. Die neue
Ausgleichsmalinahme wurde einvernehmlich mit der UNB abgestimmt. Darlber ist
eine dingliche Sicherung im Grundbuch erfolgt, da sich die Flache im Privateigentum
befindet. Die Flache und die Malinahmen werden dartber hinaus im Zuge des
Satzungsbeschlusses durch den Rat gesichert.

Schwerpunkt fir AusgleichsmaRnahmen sollte es aber sein, wertvolle Flachen miteinander
Zu vernetzen. Statt einzelner kleiner Flachen, die zu einer weiteren Verinselung fuhren, ware
es besser AusgleichsmalRhahmen zu bindeln, um grof3e zusammenhéngende Naturrdume
zu schaffen. Dabei ist aber wichtig, dass von Anfang an fur die gesamte Fléche ein
Uberzeugendes Gesamtkonzept existiert. So konnte im Norden Wolfsburgs langfristig ein
Grungurtel entstehen, als Briicke zwischen dem Drémling und dem Barnbruch. Diese
Flachen sind langfristig zu sichern und mussen so angelegt sein, dass kein hoher
Pflegeaufwand nétig ist. Bei der vorgesehenen Malinahme ist dieser Grundsatz leider
wieder nicht beriicksichtigt worden.

Bemerkung Stadt Wolfsburg: Die Flache befindet sich innerhalb des im
Flachennutzungsplan festgelegten Flachenrahmens fiir einzelne 6kologische
Ausgleichsmaflinahmen um die Kleine Aller. Die Stadt ist dabei, unter fachlicher
Begleitung ein zusammenhangendes Okoflachenpool-mangement fiir ihre kiinftigen
Entwicklungsplanungen zu erstellen. AusgleichsmalRnahmen sind von der Stadt
Wolfsburg sofort mit Beginn der Baumafinahmen durchzufiihren. Beschluss: Die
Planfestsetzungen werden beibehalten.

Begrundung Stadt Wolfsburg: Ausgleichsmalinahmen sind spatestens nach
Abschluss der Bautétigkeiten, spatestens in der folgenden Vegetationsperiode durch
den Verursacher, in diesem Fall die Investorengesellschaft des Verbrauchermarktes
umzusetzen bzw. zu veranlassen. In der Stellungnahme vom 29.12.2015 hatte der
Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V., Kreisgruppe Wolfsburg
Folgendes ausgefiihrt: Das Gebiet soll als Sondergebiet fur die Nahversorgung des
Ortsteil Brackstedt ausgewiesen werden. In Brackstedt fehlt ein derartiger Markt fur
die taglichen Belange der Einwohner. Darum wird der Bau von uns beflirwortet.

Verkehr: Die Einwohnerzahl von 1.775 ist flr Brackstedt zu klein fur einen Markt der
geplanten Grof3e. Deshalb wird aus den benachbarten Ortsteilen Velstove und Warmenau,
in denen die Nahversorgung auch unzulanglich ist, ein erheblich starkerer Individualverkehr



auf Brackstedt zukommen. In Brackstedt selber kann der Besuch des
Nahversorgungsmarkts weitgehend zu Ful3 oder mit dem Fahrrad bewaltigt werden. Darum
muss dafir gesorgt werden, dass es sichere Ful3 und Fahrradverbindungen zum Markt gibt.

Bemerkung Stadt Wolfsburg: Durch die Wohngebietsstra3en des Baugebiets
Heidkamp und an der Kreisstral3e K46 bestehen gute und sichere Ful3- und
Radwegeverbindungen. Es sind auRerdem gentigend Fahrradabstellanlagen mit
Anlehnbigeln, in der Nahe des Eingangs zum Markt vorzusehen.

Die Anregungen betreffen die Vorhabenumsetzung und sind im Zuge der
Baugenehmigung zu thematisieren. Das Bebauungskonzept sieht entsprechende
Flachen im ausreichenden Mal3e vor. Der Markt ist durch die Buslinie 202, die im
Halbstundentakt den Ortsteil mit der Innenstadt Wolfsburgs verbindet, gut an das
OPNV Netz angeschlossen.

Fir die benétigten Parkplatze fir PKW sind wasserdurchlassige Pflaster zu verwenden, um
die Grundwasser Neubildung nicht so stark einzuschranken".

Beschluss Stadt Wolfsburg: Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begrundung Stadt Wolfsburg: Die Benutzung der Stellplatzflachen auch durch
Einkaufswagen schliel3t eine generelle Pflasterung in wasserdurchlassiger Art aus.
Sich hieraus ergebende Ausgleichs-notwendigkeiten fiir die Bodenversiegelung
wurden in die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung eingestellit.

Boden: Es kommt bei dem Bau des Marktes zu einer wesentlich h6heren Versiegelung des
wertvollen Schutzguts Boden, als bisher in dem Gebiet geplant war. Statt wie bisher
vorgesehen 3.730 m 2 werden nun 5.760 m 2 versiegelt. Hier muss, wie im Umweltbericht
bereits erwahnt an anderen Stellen des Stadtgebiets, die in der Vergangen-heit zu viel
versiegelt wurden, ein Ausgleich geschaffen werden. Ein entsprechendes
Entsiegelungskonzept flr das gesamte altere Stadtgebiet Wolfsburgs wird vom BUND schon
lange gefordert.

Beschluss Stadt Wolfsburg: Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begrindung Stadt Wolfsburg: Das ermittelte Ausgleichserfordernis ist durch den
Investor zu leisten. Geeignete MalRhahmen zur Entsiegelung stehen der Stadt zurzeit
nicht zur Verfligung.

Solarenergieanlagen: Der Aufbau von Solarenergieanlagen auf der groRen Dachflache des
Nahversorgungsmarkts muss nicht nur erlaubt, sondern vorgeschrieben werden. Jeder
Beitrag zu der sehr wichtigen Energiewende muss genutzt werden.

Beschluss Stadt Wolfsburg: Die Planfestsetzungen werden beibehalten.

Begrundung Stadt Wolfsburg: Der fir Bebauungspléane geltende
Festsetzungskatalog gem. § 9 BauGB ist abschlie3end. Danach kann ein
Bebauungsplan keine zwingenden Regelungen zur Anlage von Solaranlagen treffen.
Wie bei allen Bauvorhaben sind auch beim geplanten Nahversorgungsmarkt die
Vorschriften der Energieeinsparverordnung (EnEV) zu beachten, die Vorgaben zur
Energievermeidung bzw. Energiegewinnung aus regenerativen Energien trifft. Uber
diese Vorgaben hinausgehende MalRnahmen musste die Stadt bezuschussen, da
sich das Vorhaben nach Angabe des Investors dann nicht wirtschaftlich darstellen
lieRe. Da die Stadt keine Zuschisse fur energetische Malinahmen am Gebaude
bezuschussen will, wird auch auf entsprechende Forderungen verzichtet.



Larmschutz: Wenn der bereits vorhandene Larmschutzwall entfallen soll, ist dafiir zu sorgen,
dass es zu keiner Verschlechterung der Larmsituation kommt.

Bemerkung Stadt Wolfsburg: Bei Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten
Maflnahmen zum Larmschutz, sind nach Aussage des Schallgutachtens keine
Verschlechterungen zu besorgen.

Ausgleichs und Ersatzmaflinahmen: Die geplante Bebauung beeintrachtigt erheblich den
Naturhaushalt und darum mussen ausreichend AusgleichsmalRRnahmen vorgesehen werden.
Da diese nicht auf dem Plangebiet vorgenommen werden kdnnen, missen sie auf externem
Gebiet ausgefuhrt werden. Wenn diese MalBhahmen wie im Punkt 5.4 erwahnt im Gebiet
des Stadtforstes durchgefiihrt werden sollen, bitten wir uns die Art der MaRhahme
mitzuteilen.

Bemerkung Stadt Wolfsburg: Zwischenzeitlich wurde eine andere externe Flache
fur den Ausgleich ausgewahlt. Es handelt sich um ein Teilstiick einer Ackerflache an
der Kleinen Aller in Brackstedt, die zu Griunland entwickelt wird. Die neue
Ausgleichsmalinahme wurde einvernehmlich mit der UNB abgestimmt. Darlber ist
eine dingliche Sicherung im Grundbuch erfolgt, da sich die Flache im Privateigentum
befindet. Die Flache und die Mallnahmen werden dartber hinaus im Zuge des
Satzungsbeschlusses durch den Rat gesichert. Der Kronentraufbereich der
anzupflanzenden Baume darf auf keinen Fall versiegelt werden. Auch eine
wasserdurchlassige Versiegelung ist hier nicht angebracht.

Beschluss Stadt Wolfsburg: Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begrindung Stadt Wolfsburg: Auf eine entsprechende Regelung im
Bebauungsplan wird verzichtet, da dieses im Falle groRer werdender Baume dazu
fuhren kbnnte, dass die Anzahl der erforderlichen Stellplatze nicht mehr
gewahrleistet werden kdnnte. Das Bebauungskonzept sieht ausreichend grof3e
Pflanzflachen fur die Baume vor.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind sofort mit Beginn der Baumaf3hahmen
durchzufuhren.

Beschluss Stadt Wolfsburg: Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begrindung Stadt Wolfsburg: AusgleichsmaflRnahmen sind allerspétestens nach
Abschluss der Bautatigkeiten, spatestens in der folgenden Vegetationsperiode durch
den Verursacher, in diesem Fall der Investorengesellschaft des Verbrauchermarktes
umzusetzen bzw. zu veranlassen.



