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Aligemeine Wohngebiete, s.textl. Festsetzungen Ziff. 1 1

OK1000m | 5 text. Festsetzungen Ziff. Il 1.

Traufhthe baulicher Anlagen als Hochstmal,
THBS0mM | g textl. Festsetzungen Ziff. Il 3

Zahl der Voligeschosse als Hochstmall
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offene Bauweise
abweichende Bauweise,

s. textl. Festsetzungen Ziff. Il 1.
nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhduser zuldssig

Doppelhauser, Hausgruppen zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

Baugrenze
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[ Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Stratenverkehrsflichen
Nummerierung laut Planeintrag

Fa mung

Ver hen

StraBenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

HIR

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB )
Private Grinflache

o Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
oo od 2urPflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
s. textl. Festsetzungen Ziff. IX
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Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB), s. textl. Festsetzungen Ziff. VI 1. - 4

Umgrenzungen der Flachen, bei deren Bebauung besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutz-
gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bereich mit Festsetzungen zu Immissionsschutzrechtiichen
Vorkehrungen, s. textliche Festsetzungen Zif. VIII 3.

v v v

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Die auf der westlichen Teilflache getroffenen Festsetzungen
zu Art und MaB der baulichen Nutzung gelten auch fir die

Bebauungsplan der Stadt Wolfsburg "An der Gartnerei Il im Ortsteil Ehmen

Bebauungskonzept

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
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Darstellung der Plangrundlage

Teilflache &stlich der Verkehrsflache.
Abgrenzung unterschiedlicher LAdrmpegelbereiche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Haupigebaude
Nebengebdude
Flursticksgrenzen

Flursticksnummem
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B-Plan "An der Gértnerei II", Stadt Wolfsburg - Ehmen

Auftraggeber

S Planung
Bauunternehmen Schmidt

Ackers Morese Stadtebau

Bécklerstrae 234
38102 Braunschweig

Hinter dem grinen Jager 2
38836 Dardesheim
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Quellen:
Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation © 2023 ﬁ LGLN

und Landesvermessung Niedersachsen
Orthophotomosaik der Stadt Wolfsburg, Referat 21-2 Geoinformation und Geodatenanalyse, 2020

Textliche Festsetungen zum Bebauungsplan

B-Plan ,An der Gértnerei II“ — Vorentwurf Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB 2. Baulich zusammenhéngende Einheiten von Doppelhdusern sind in Bezug auf VI Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) VI 76 - 80 50 45 Ortliche Bauvorschriften ‘ ; % < :
[Stand: 06. Februar 2024] Firstrichtung und Geschossigkeit aufeinander abzustimmen. Sobald eine Doppelhaus- gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO § .-:" "{/ \ A |‘ .*
, hélfte errichtet wurde, ist auf dem zugehdrigen Nachbargrundstiuck nur mehr die 1. Die festgesetzten Flachen G1 und G2 sind mit einem Gehrecht zugunsten der VI > 80 95 50 Y o | ! ;
| Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1,5 BauGB i.V.m. §§ 4 und 8 BauNVO) dazugehérige zweite Doppelhaushilfte zuldssig. Allgemeinheit zu belasten. | Standplatze von Mullbehaltern 5 B . e > ) P ab - y ," ,J ‘
1. Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaR § 4 BauNVO IV Steliplatze und Garagen (s o Abs, 1 Nr, 4 BauGB Lv.m. § 12 BauNVO) 2. Die festgesetzte FIéF;he F1 ist mit ein?m Fahrr'echt_zugunsten der Anlieger*innnen des Wenn im Rghmen einer‘ kinftigen sc.halltechnischep Unte‘rsuchung nach Ziff. 5.5 der 1. Standplatze fur Miillbehalter sind in die Gebzude zu integrieren bzw. so anzuordnen und % _ .I : .‘I
1.1. In den Aligemeinen Wohngebieten WA1 bis WA7 sind die folgenden Ausnahmen nach WAS zu belasten. Die festgesetzte Flache F2 ist mit einem Fahrrecht zugunsten der DIN 4109 ein ,Malgeblicher Aulenlarmpegel” ermittelt wird, dem in Tabelle 8 der DIN zu gestalten, dass sie nicht von der StralRe aus einsehbar sind. Die Standplatze sind so N - | o — {
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig: 1. In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA4 sowie WA5.2, WAB.1 und WAB.3 sind Anlleggr*lnnnen d93 WAG zg belasten. Innerhalb des dargestellten Bereiches ist ein 4109 ein ryledn"ger. Larmp_egelberelch zugeordnet ist, so kgnn dieser nlefjrlgere Larm- zu gestalten, dass sie vor unmittelbarer Sicht und Sonneneinstrahlung geschiitzt sind. \ / ] L i 3 ;‘
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes Garagen, offene Garagen (Carports) und Stellplatze nur innerhalb der tiberbaubaren befestigter Weg mit 3 m Breite anzulegen. pegelbereich flur die Bestimmung der Anforderungen an die Luftschallddmmung nach _ h N\ N | w L ﬂ
- Gartenbaubetriebe Grundstticksflachen zulassig. Ausgenommen hiervon sind Garagenzufahrten, die 3. Die festgesetzte Flache GFL ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der der DIN 4109 zugrunde gelegt werden. Il__Einfriedungen NN ' . | B -
- Tankstellen gleichzeitig als zweiter Stellplatz genutzt werden. Anlieger*innnen und einem Leitunasrecht zuaunsten der Ver- und Entsoraer zu belasten. Fir den Nachweis, dass die tatsachlichen Anforderungen an den baulichen Schallschutz o ) _ i _ ) AR 3 B . |
_ _ . g g 9 9 im Einzelfall durch geringere passive SchallschutzmaRnahmen erfiillt werden, ist ein 1. Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sowie den festgesetzten Flachen ) [ e f I* f |
2. Gewerbegebiet GE gemaR § 8 BauNVO 2. In den allgemeinen Wohngebieten WAS.2 und WAB.3 sind Garagen, offene Garagen 4. Die festgesetzte Flache G ist mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger*innnen zu schalltechnischer Einzelnachweis zulassig. GF2 durfen die Héhe von 1,6 m nicht Uberschreiten. enansssn 8 u‘ ey | | ‘f: :
. ] ) (Carports) nur auf der Stdseite des Grundstlickes/ des Hauptgebaudes zuldssig. In dem belasten. —— i 4_ . e ¥ | - |
2.1.Inden GeWerbegeb|eten GE1 und GE2 sind die f0|genden nach § 8 Abs. 2 BauNVO a"gemeinen Wohngebiet WASBG.1 sind Garagen’ offene Garagen (Carports) nur auf der 2 Aktiver Schallschutz 2. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 5 bis WA7 durfen Einfriedungen entlang der Mischfldche, Pfiaster 1 k . / . . Poller mit { | ——E | : » | ‘(
allgemein zuladssigen Nutzungen nicht zulassig: ; . i — VIl Erneuerbare Energien (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) : 5stli i 5 ; 5 [ 1 Mischflache, Pflaster 2 FW-Schlieung / | 0] |‘ ' 5
Tagnkstellen ? 2 ¥ Nordseite des Grundstiickes/ des Hauptgebéudes zulassig. _— 2.1. Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und sonstige technische ]?esstl'62:;2?;:”;?;::55:_";2?;E(:g ::gn:I;hsrc:fti(bzr:;ﬂszqz: b2 aer — = fac ) fas - NN vy .4 ) Notausfahrt n— w 5 |
- - . s : i v ; icht G iten. i 4che, i e | J
22 Inden G beqebieten GE1 und GE2 sind die folaenden A A . 3. In den allgemeinen Wohngebieten WA5.1, WAB6.2 und WA?7 sind offene Garagen 1. Der Bau von Erdwarmesonden ist im gesamten Geltungsbereich nicht zuldssig. Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen (1 - 4) ist aus Schallschutzgriinden eine 9 = Mischflache, Pflaster 3 3 | {
.2. In den Gewerbegebieten un sind die folgenden Ausnahmen nac ; 5 5 Al eschlossene Wand mit einer wirksamen Schirmhéhe von 3,50 m vorzusehen. i L . . FuRweg/ Radverkehr frei A g A "
§ 8 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig: \Calpoiisl Murinainaixaer Iosloeansion Hischonzum Seiulzaspsctindichen 2. Grundwasserabsenkungen sind nur temporar im oberflachennahen Grundwasser- 9 3. Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist die Hohenlage der im Baugebiet geplanten . \ “n ¢ 4
' ' Umwelteinwirkungen mit der Kennzeichnung 1, 3 und 4 zu errichten. Hierbei ist die o Verkehrsfliche an dem Punkt der StraRenbearenzunaslinie. die der Mitte der 1 Mistweg 2 o ; ]
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und : A : : stockwerk zulassig. 3. Gewerbeldrm 9 gslinie, .’ J ;
Hetiish Ig't : Ausfuhrung gemaR Punkt VIII 2.1 der textlichen Festsetzungen zwingend zu ' straBenzugewandten Gebaudeseiten am nachsten liegt. Steigt oder fallt das Gelande I Griinflachen, offentlich/ gemeinschaftlich (bepflanzt) P / L 4 :;
Ve riebsierter it berticksichtigen. 3. Bei Flachdachern ist die Verwendung von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen in 3.1. Offenbare Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind innerhalb des durch ** vom Bezugspunkt zur Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhéhe, | P Grundstiicke, privat i ‘,‘
= ¥ergnugungssiation 4. Je Grundstiick ist eine Ein- und Ausfahrt in einer Breite von maximal 3,50 m zulassig. Kombination mit einer Dachbegriinung zulassig. gek-ggnzei(;hne:]etn Egrejchs gur :at?n |'Zur:és|3:g’r_z, wehnn ein( sghalltechnitszc;he[ Na;hweii um das MaR der natirlichen Steigung oder des Gefalles zu verandern. | 7 STP &ffentiich {‘ N ] v .,“I
" - ) arliber erbracht wird, dass durch bauliche MaRnahmen (z.B. vorgesetzte Loggien mi , _ o i |
Il Hoéhe baulicher Anlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 3 BauGB u. § 16 BauNVO) 5. In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA4 miissen Garagen, offene Garagen 4. Die Oberflachen von Anlagen der Photovoltaik, der Solarthermie sowie andere groke einer Tiefe von mehr als 0,5 m, Laubengange oder Pralischeiben) die Vorgaben der TA- || Zufahrt/ STP privat _ S B {4
5 3 5 i A 5 i 5 = s s 5 i . ) d Y ) - @ - . ¥y I," b 7"‘ o - i | ]
1. Oberkante im Sinne der Festsetzung ist der héchste duBere Punkt des Gebaudes (Carports):an |hr§r Zufahrtsseite einen Abstand von mind. 5,00 m zur &ffentlichen splegelnde"Flachen (z:B. Verglasungsflachen) im I?achberelch sind ‘so zu errichten, dass Larm eingehalten werden (55 dB(A) am Tag bzw. 40 dB(A) in der Nacht). . Baume, 6ffentlich v | 4 | S ‘ |
: , : . : : . Verkehrsflache einhalten. sie nicht stérend auf die angrenzende Bebauung einwirken (Blendwirkung). Baume, privat < | ‘ ; | f - i | |
DaCIIEBalgaNbIgien DECSIIEaN. Akl DRl RelicHT) 4. Von den Festsetzungen 1. bis 3. kann abgewichen werden, sofern ein gesonderter s Hecken’ = 4 ,:‘ J-" ;5 ~
2. First im Sinne dieser Festsetzung ist die obere Begrenzungskante der Dachflachen. V  Anpflanzung, Erhalt und Pflege von Baumen und Gehdlzen sowie Dachbegriinung VIl Immissionsschutzrechtliche Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Nachweis darilber erbracht wird, dass die zugrunde liegenden schalltechnischen e & 8 . . { i .' ;‘ f' f .
. . [ ] an N i = . _, !
e . o et " Anforderungen auf andere Weise eingehalten werden. [ | — ' f
= ;ranl:lfe im ilnnzcli:l)esitheftsetzung ist die Schnittlinie der AuBenflachen von 1. Baumpflanzungen im StraRenraum 1. Passiver Schallschutz . . . Poller y | M B-Plan "An der Gartnerei II", Stadt Wolfsburg - Ehmen
uBenwand und Dachhaut. - i R :
o o , , Innerhalb der Verkehrsflachen V1 ist ein groRkroniger hochstammiger Laubbaum als 1.1. Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind die IX' Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von X Grenze sffentlich/ privat o | e ——— |
4. \B/ezi‘(-'g:p‘:l’_‘_klf“r d'z Hor;?nakr:gdabe; |s:3d|ebHohenIage ‘I’_ef Imdsa;gel?lllet‘: g;aplanten Solitér zu pflanzen und sind 60 m? nicht versiegelter Freiraum zu schaffen. AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der dargestellten Larmpegelbereiche Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Nr.1 Abs. 20 BauGB) _ / “' ! .‘" f ACKERS  Planung Auftraggeber
erkehrsflache an dem Punkt der Strallenbegrenzungslinie, die der Mitte der i TR 5 ; y ) . " ,: " / MORESE .. ;
straRenzugewandten Gebiudeseiten am nichsten lieat. Steiat oder fillt das Gelinde Innerhalb der Verkehrsflachen V2 sind 5 Stellplatze zu errichten und mind. 2 TR Fler BFSI0D auszu?llden. 1 Abrlanglgkelt o Lar.mpe.gelberelch dL{rfen g Festsetzungen mussen in Abstimmung mit Biiro Stadtlandschaft im weiteren Verfahren Hinweise: ~| [ Larmschutzwand ‘ | | 1 STADTEBAU Ackers Morese Stadtebau Bauunternehmen Schmidt
g gt. Steig ittelkroniae hochstdmmige Laubba o Zudem sind mind. 100 m? nicht resultierenden Luftschalldamm-MaRe fiir die AuBenbauteile nicht unterschritten werden. = ) .( | ? ! Bécklerstrafte 234 Hinter dem griinen Jager 2
vom Bezugspunkt zur Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhohe, mite ro:'llgeF ocns ammlgi ;u aume zu plianzen. cudem sind mind. 155 m-nie Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart . Bodendenkmalpflege — Carportals Lamsehue ’ | I 38102 Braunschweig 38836 Dardesheim
" ; 5 5 versiegelter Freiraum zu schaffen. . ) ] : n‘ g
um das Maf der natlrlichen Steigung oder des Gefalles zu verandern. i _ ) , . ey und Raumgeometrie im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 X Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Beschrankungen In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befindet sich die jungssteinzeitliche Fundstelle 8 ‘ ‘.
Innerhalb der Verkehrsflachen V3 sind mind. 10 mittelkronige hochstammige nachzuweisen ’ : i " ; 40 Wohneinheiten, hiervon: o ‘ . = 4 Planungsphase Stadtebauliches Konzept Mafstab 1:500
Il Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 bis 23 BauNVO) Laubbaume flanzen. Zudem sind mind. 150 mZ nicht versieqelter Ereiraum ‘ getroffen werden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 a) und b) BauGB) 3. Bei Antreffen eventueller Bodenfunde wahrend Griindungs- oder anderer Erdarbeiten y . * | J —oal
ubbaume zu pflanzen. Zu ind mind. icnt versieg iraum zu ist die untere Bodendenkmalpflege bei der Stadt Wolfsburg zu beteiligen. Vorsorglich 6 FEH, 18 DH, 16 RH y v .5 ; Planinhalt Lageplan Plangréfie Al
1. Abweichende Bauweise schaffen. Larmpegelbereich Mauggblicher Erforderliches resultierendes Schallddmm- 1. Im allgemeinen Wohngebiet ist die Verwendung von festen Heizmaterialien und Heizélen wird darauf hingewiesen, dass derjenige ordnungswiedrig handelt, der vorsatzlich oder “  Flachenangabe Reihenhauser inkl. Carport / 3 f Ig‘ 5 NI
Die abweichende Bauweise a1 entspricht der offenen Bauweise gemal § 22 Innerhalb der Verkehrsflachen V4 sind mind. sind 2 mittelkronige hochstammige A““e[z'l;’("“\‘)?ege' MaB des AuBenbauteils R'w.res [dB] ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind zusatzliche Kaminfeuerstellen, sofern fahriassig sie 0.g Anzeige nicht unverzuglich erstattet. = Flschenabmessungen zu konkretisieren \FL S | Ol 2030 40 50 m Gezsichnet ss Geprift ~ SM Druckdatum  05.02.2024
Abs. 2 BauNVO bis auf die Geb&dudelange, die hier keiner Beschrankung unterliegt. Laubbdume zu pflanzen und mind. 120 m? nicht versiegelter Freiraum zu schaffen. Aufenthalts- und Biirordume und diese nicht vorrangig der Heizung des Gebaudes dienen. Auf die Bestimmung der 1. > DINVorschift 2t B [ e
5 " n Wohnrdaume dhnliches (] i i “ i i i ! -Vorschriften ‘
Hauptgebiude, Nebenanlagen und Garagen dirfen ohne seitlichen Grenzabstand zu ; . .. BlmSchV ,,Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen wird hlngeW|esen.
ben::cibarten Grundst[]ckei 5 we?den 2. Zu pflanzen sind standortgerechte Laubbaume und Gehdlze. | big 55 30 ) Die in den textlichen Festsetzungen aufgeflihrten DIN-Vorschriften kénnen im
' 3. Zuvor genannte Baumpflanzungen sind in offenen Pflanzquartieren mit min. 12 com " 56 — 60 30 30 2. Das allgemeine Wohngebiet wird an die Fernwarmeversorgung angeschlossen. Geschaftsbereich Stadtplanung und Bauberatung im Rathaus der Stadt Wolfsburg
Die abweichende Bauweise a2 entspricht der offenen Bauweise gemaR § 22 Substratvolumen zu pflanzen. Die Baume sind gegen Uberfahren und Beschéadigung zu 3. Das Planaebiet lieat in einem Heilquellenschutzaebiet. Die Nutzuna von Erdwarme in eingesehen werden.
Abs. 2 BauNVO bis auf die Gebaudelénge, die hier keiner Beschrankung unterliegt. schiitzen. 1l 61— 65 35 30 e Geb?et - aus?geschlossen ei e aird - entsprechgnder s
(§ 22 Abs. 4 BauNvO) 4. Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Die Substratstarke muss min. 10 cm betragen. vV 66 - 70 40 35 gefiihrt, dass die angestrebte Nutzung nicht zu Beeintrachtigungen des Grundwassers
Ausgenommen davon sind Anlagen fur den Aufenthalt (z.B. Dachterrassen) bzw. v 71-75 45 40 fuhrt. Es sind nur temporare Absenkungen des Grundwasserspiegels zuldssig.
Bereich mit Anlagen von Photovoltaik- und/oder Solarthermieanlagen.

WOLFSBURG




