Bebauungsplan der Stadt Wolfsburg "Nordlich Stellfelder Straf3e” im
Offentliche Auslegung gem. § 3(2) des Baugesetzbuches (BauGB)
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Lageplan Mafstab 1: 1000
(technischer Lageplan / Plangrundlage)

Zlele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nordlich Stellfelder StralRe® im Ortsteil Sandkamp der Stadt Wolfsburg sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine bauliche Nachverdichtung der bestehenden Wohnbebauung durch weitere
Wohngebaude im ruckwartigen Bereich geschaffen werden. Mit der Umsetzung dieses Vorhabens wird dem stadtebaulichen
Grundsatz der ,Innenentwicklung vor der Aulienentwicklung® Folge geleistet und zentrumsnaher Wohnraum durch die Ausschopfung
von Nachverdichtungspotenzialen geschaffen.

Der Bebauungsplan setzt fur die fur eine bauliche Nutzung vorgesehenen Bereiche ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Die
festgesetzten Malde der baulichen Nutzung orientieren sich dabei an den Gegebenheiten der umliegenden Siedlungsbereiche.

Die ErschlieBung der bestehenden und geplanten Wohngebaude erfolgt uber die Stellfelder Stralle. Der Bebauungsplan setzt zu
diesem Zweck ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Versorgungsbetriebe fest. Um die Sichtbeziehungen
im Zufahrtsbereich zu verbessern und Begegnungsverkehr zu ermoglichen, sieht der Bebauungsplan die punktuelle Ausweitung der
bestehenden Zuwegungsflache vor.

Der im Nordosten des Plangebietes gelegene, offene Regenwasserkanal wird durch textliche Festsetzung gesichert. Die Festsetzung
privater Grunflachen sowie von jeglicher Bebauung freizuhaltender Flachen entlang des offenen Regenwasserkanals dient der
Zuganglichkeit sowie Freihaltung und Sicherung von Ruckhalte- und Versickerungsflachen fur anfallendes Niederschlagswasser. Der
Bebauungsplan setzt diesbezuglich weiterhin fest, dass Flachdacher bis zu einer Neigung von 15 Grad flachendeckend zu begrinen
sind.

Der Bebauungsplan wird gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne DurchfiUhrung einer Umweltprufung gem.
§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Um den Belangen des Natur- und Artenschutzes Rechnung zu tragen, ist im Juli 2021
eine Artenschutzrechtliche Untersuchung zu geschutzten Tier- und Pflanzenarten sowie Biotoptypen auf einer nordostlich des
Plangebietes gelegenen Referenzflache durchgefuhrt worden. Der Bebauungsplan sieht zur Vermeidung Artenschutzrechtlicher
Konflikte die Umsetzung von Malinahmen sowohl innerhalb des Plangebietes als auch auf einer nordostlich des Plangebietes
gelegenen Referenzflache vor. Aus den textlichen Festsetzungen und aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ergeben sich die im
Detail umzusetzenden Malinahmen.

Gemeinde Wolfsburg, Stadt
Gemarkung  Sandkamp Flur 3
A-Nr.: 21PL1104/9

Datum: 15.02.2021

Vermessungsbiiro Wolfsburg

Stein & Stroot

38440 TGisburg

Tel. 05361/27880 Fax 05361/25264

Die Grund/age des Lageplanes ist die automatisierte Lisgenschaftskarte
(ALK], welche teilweise durch Digitalisierung entsianden ist,
(UTH-System ETRS8Y, Lagestatus 489, MRed=0,9996).

Die Plangrundiage wurde durch eigene Vennesqun;';en ergénzt.
Abweichungen in der Lage der Grenzpunkle zwischen Lageplan

und der Ortlichkeit sind maglich! o

Es wird keine Gewahr fiir Lagerichtigkeit von Punkten, Linien

oder aus der Grafik entnommenen Koordinaten ibernommen.

Inshesondere ist folgender Sachverhalt zu beachten:

Bei Planung von Bauvorhaben in unmittelbarer Néhe von
Nachba’rgebéuden, Flurstiicksgrenzen, 49/‘tuyen oder sonstigen
topografischen Gegebenheiten sind drtliche Vermessungen

erforderlich. Das gleiche g//t, wenn genaug Absténde zwischen
vorhandenen Gebauden, Grenzen oder zwischen Gebéuden und Grenzen
erforderlich sind.

Diese Angaben konnen nicht mit ausreichender Genauigkeit aus der
Grafik ermitelt werden !

Hohenangaben in fm] ii. NN, f/emessen 29.0.2021,
Abweichung zum amtlichen Hohenbezugssystem DHHN2016= 0,004 [m].

Wichtiger Hinweis !
Bei der Ubertragung von Grafikdaten per DXF und/,oderfnereMa/‘/
aufunterschiedliche Programmsysteme besteht die Gefahr des

Datenverlustes und der Verénderung der Daten im Zielsystem.
Es gilt auf jeden Fall die Darstellung der analogen Karte!

Eine Gewahr fiir die Richtigkeit wird nur fir die urschriftiiche
Ausfertigung iibernommen. We/‘terfabe der Daten an Dritte nur mit
Genehmigung der Fa. Stein - Stroof GbR, Wolfsburg.

Fa. Stein-Stroot, Wolfsburg, 15.02.2021

Stellfelder Strafe
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und
der Versorgungsbetriebe

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungsbetriebe
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(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
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Vorhandene Wohngebdude mit Hausnummern

Vorhandene Nebengebaude

Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummern

Textliche Festsetzungen

1.

21

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die Ausnahmen gem. § 4
Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) gem. §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung
Uberbaubare Grundstiicksflichen

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Um die Zugéanglichkeit des Gewassers lll. Ordnung gewahrleisten zu kénnen, wird
eine 5 Meter breite, von jeglicher Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt. Die
Bebauung der Flache mit Hochbauten und Nebenanlagen, auch solche, die nach
der Niedersachsischen Bauordnung genehmigungsfrei sind, sowie die Bepflanzung
mit Baumen und Stréuchern sind nicht zulassig.

Die Bebauung der nach textlicher Festsetzung 5 mit Geh-, Fahr-, und
Leitungsrechten zu belastenden Flachen mit der Bezeichnung "1" und "2" durch
Hochbauten und Nebenanlagen, auch solche, die nach der Niederséchsischen
Bauordnung genehmigungsfrei sind sowie die Bepflanzung mit Baumen und
Strauchern sind nicht zulassig.

Die Bebauung der nach textlicher Festsetzung 5 mit Geh-, Fahr-, und
Leitungsrechten zu belastenden Flachen mit der Bezeichnung "3" durch Hochbauten
und Nebenanlagen, auch solche, die nach der Niederséchsischen Bauordnung
genehmigungsfrei sind sowie die Bepflanzung mit Ba&umen sind nicht zul&ssig.

In diesen Bereichen ausnahmsweise zulassig sind ebenerdige bauliche Anlagen wie
Zuwegungen, Stellplatze und FuBwege.

Die nicht Uberbauten Flachen des Grundstlcks, sofern sie nicht fir die Zuwegung
des Hauptgebdudes und der Nebenanlagen bendétigt werden, sind als Grunflachen
mit offenem oder bewachsenem Boden gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergéarten oder -schuttungen sind unzulassig.
Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z.B. Vlies, Folien) sind nur
zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefullten Gartenteichen zulassig.

Grundflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 BauGB und § 16 i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
(WA) wird auf max. |l festgesetzt.

Bezugspunkt fur die Festsetzung der zulassigen Héhe aller baulichen Anlagen ist
die Héhenlage Uber Normalnull (0. NN).

Als absolute Hoéhenentwicklung wird fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) eine
maximale Gebaudeoberkante (OK) von 66,00 m 0. NN festgesetzt.

Als Gebaudeoberkante (OK) im Sinne dieser Festsetzung wird bei geneigten
Dachern die Firsthéhe und bei Flachd&achern der obere Abschluss der Au3enwand
(Attika) definiert.

Die im Plangebiet ausgewiesene Héhenbegrenzung darf im erforderlichen Umfang
durch technische Aufbauten wie bspw. Abgasschornsteine, Luftungsanlagen,
Antennen und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie Uberschritten
werden.

Aufschiittung, Abgrabungen und Hohenanpassungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Zur Héhenanpassung baulicher Anlagen an das vorhandene gewachsene Gelande
sind Aufschattungen und Abgrabungen zuldssig. Hierflr kénnen Béschungen bis zu
einem Verhaltnis von max. 1:2 und Stitzmauern mit einer Héhe bis zu max. 1,0 m
verwendet werden. Entlang der Grundstlcksgrenzen sind in der Tiefe von 2,0 m
Stutzmauern unzuldssig. Sockel von baulichen Haupt- und Nebenanlagen sowie
von Garagen und Carports zahlen nicht als Stutzmauer. Sockel von Terrassen
zahlen als Stutzmauer im Sinne der Festsetzung.

Stellpldtze und Garagen
(§9Abs. 1 Nr. 4i. V. m. § 12 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Garagen, offene Garagen (Carports)
und Stellplatze auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstuckflachen zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit der Bezeichnung "1" dargestellten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Versorgungsbetriebe zu belasten.
Die mit der Bezeichnung "2" dargestellten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe zu belasten.

Die mit der Bezeichnung "3" dargestellten Flachen sind mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungsbetriebe zu belasten.

Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Beschrdankungen getroffen werden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans durfen feste Heizmaterialien und Heizdle
nicht verwendet werden. Dies gilt nicht fUr zuséatzliche Kaminstellen, wenn diese
nicht primar der Heizung des Gebaudes dienen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist je angefangene 4 Stellplatze ein grof3-
oder mittelkroniger, standort- und klimagerechter Laub- oder Obstbaum mit einem
Stammumfang von mind. 16-18 cm, gemessen in 1m Hohe, anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu
ersetzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden B&aume sind vorhandene
Baume anzurechnen.

An den festgesetzten Standorten sind standort- und klimagerechte Laub- oder
Obstbaume mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm, gemessen in 1m Héhe,
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind in der nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen.

10.

11.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Auf den festgesetzten privaten Grunflachen sind die Saumstrukturen und
Gehdlzbestande entlang des Grabens zu erhalten und regelméaRig zu pflegen. Das
Mahgut ist abzutransportieren. Zusatzlich ist der Gehélzbestand um 3 einheimische
Gehdlze zu ergénzen.

Auf dem Flursttck 9/28, Flur 3, Gemarkung Sandkamp sind eine Hecke mit
mindestens 3 m Breite und 50 m Lange und einem vorgelagerten, halbruderalen
Saum herzurichten sowie die vorhandene Obstwiese mit 3 einzelnen Obstbdumen
regionaler Sorte (siehe Pflanzliste Regionale Obstbdume der Stadt Wolfsburg) zu
erganzen. Die regelmafige Pflege der Flache und der Abtransport des Mahguts
sind zu gewéhrleisten. Diese Malinahmen dienen der Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Konflikten im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.
FUr die AuRenbeleuchtung sind ausschliel3lich LED-Leuchten einzusetzen. Um
Lichtemissionen in die Fledermaus-Funktionsraume weitestgehend reduzieren zu
kénnen, sind ein Abstrahlen der Beleuchtung nach oben, flachige
Fassadenanstrahlungen sowie stark reflektierende Bodenbelage unter
AuRenlampen nicht zulassig. Die Lampen sind so aufzustellen, dass
Blendwirkungen in die angrenzenden Gehdlzbesténde zu vermeiden sind.

Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Fur Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass
mindestens 70 % der Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 15° und mit einer
Ausdehnung von mehr als 50 m? flachenhaft zu begrinen sind. Die
Dachbegrunungen sind als einfache Grundacher mit einem Substrataufbau von
mindestens 15 cm Stérke herzustellen. Die Dachflache ist mit einer
standortgerechten Graser-/ Krautermischung anzusaen oder mit standortgerechten
Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Solar- und Photovoltaikanlagen
sind allgemein zulassig, wenn sie mit der Dachbegriinung kombiniert werden.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Stellplatze in wasserdurchlassiger
Form herzustellen.

MaBRnahmen zur Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das Niederschlagswasser von
Dachflachen, Terrassen, Garagen, Carports und Zufahrten/Zuwegungen in
Zisternen vorzuhalten. Diese sind Uber (Not)-Uberlaufe an geeignete
Retentionseinrichtungen, wie Mulden und/oder (Baum-)Rigolen anzuschlief3en, um
Uberschussiges Niederschlagswasser der Verdunstung und/oder Versickerung
zufuhren zu kénnen.

AuBerkrafttreten von Bebauungspldanen

Auf den Flursticken 65/76, 65/77, 65/78 und 65/79 der Flur 3 Gemarkung
Sandkamp tritt der Bebauungsplan "Kippenweg II" im sich Uberschneidenden
Geltungsbereich aul3er Kraft.

Ortliche Bauvorschrift

Aufgrund des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB in der derzeit geltenden Fassung.

1.
1%

1.2.

21.

21.1.

21.2.

3.1.

3.2,

3.3.

Geltungsbereich
Réaumlicher Geltungsbereich

Diese értliche Bauvorschrift gilt fur das allgemeine Wohngebiet (WA). Die
Begrenzung ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplans ersichtlich.

Sachlicher Geltungsbereich

Diese 6rtliche Bauvorschrift gilt fur alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2
Abs. 1 NBauO und Einfriedungen im Sinne von § 14 BauNVO in der jeweils
geltenden Fassung und regelt deren Gestaltung.

Anforderung an die Auswahl der Baustoffe
(gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 u. 5 NBauO)

Fassaden baulicher Anlagen sind in den Materialien Putz, Mauerziegel oder
Klinker auszuftihren. Dies gilt nicht fur Glasfassaden von Wintergarten und fur
die Installation von Solartechnik an Gebaudeflachen.

Als Sekundéarmaterial sind zuldssig: Putz, Klinker, Sichtbeton,
Metallverkleidung, Fassadentafeln, Holz und Naturstein. Sekundarmaterialien
sind auf bis zu 20% der Fléche einer Gebaudeseite zuléssig. Turen und
Fenster sind bei der Berechnung der Flache mit inbegriffen.

Nicht zulassig sind glasierte und engobierte Oberflachen. Dieser Ausschluss
gilt nicht fur Glasfassaden von Wintergarten und fur die Installation von
Solartechnik an Gebaudeflachen. Durch Brennvorgang ohne Zusatzstoffe
versinterte Oberflachen gelten nicht als glasiert. Fachwerkimitationen,
Baustoffimitate aus Kunststoff oder bituminierte Pappen sind ausgeschlossen.

Anforderungen an die Gestaltung, Art und Héhe von Einfriedungen
(gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen im Sinne dieser Gestaltungsvorschrift sind alle linearen Elemente
(wie Zaune, Mauern oder Hecken) parallel zur Grundsttcksgrenze, die dem
Abgrenzungs- und Schutzbedurfnis der Privatgrundsticke dienen. Als solche
gelten alle derartigen Elemente, die eine Lange von 3,00 m Uberschreiten und
direkt an der Grundsticksgrenze oder im Abstand von bis zu 3,00 m von dieser
entfernt auf dem Grundstlck angeordnet sind.

Einfriedungen sind nur aus den Materialien Holz, Metall und Stein sowie
Hecken zugelassen. Ausgeschlossen sind Einfriedungen aus Glas,
Baustoffimitaten sowie Gabionen.

Entlang der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache sind Einfriedungen nur bis zu
einer max. Héhe von 1,0 Meter zulassig. Bezugspunkt fur die H6he von
Einfriedungen ist die Héhenlage der Begrenzung der anschlief3enden
StralRenverkehrsflache.

Ordnungswidrigkeiten
(gem. § 80 Abs. 3 NBauO)

Ordnungswidrig handelt, wer eine Baumafnahme durchfiihrt oder durchfiihren
lasst, die nicht den Anforderungen der Punkte 2 - 4 dieser 6rtlichen
Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis
zu 500.000,00 Euro geahndet werden (§ 80 Abs. 5 NBauO).

Hinweise

Kampfmittel
Vor bodeneingreifenden MalRnahmen ist fur das Gebiet eine Freigabebescheinigung
in Bezug auf Kampfmittel einzuholen.

Altlasten
Im Zuge der Baumalinahmen ist ein Verdacht auf Altlasten umgehend der Unteren
Bodenschutzbehdrde anzuzeigen.

Bodenfunde

Sollten bei Bauarbeiten Sachen oder Spuren gefunden werden, die auf
Kulturdenkmale (d. h. Bodenfunde in Form von z. B. Knochen, Gefal3scherben,
Steinwerkzeuge, Mauern, Bodenverfarbungen) schlieen lassen, so sind diese gem.
§ 13 Abs. 1 NDSchG unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt
Wolfsburg oder dem Landesamt fur Denkmalpflege, Stutzpunkt Braunschweig,
anzuzeigen.

Regen- und Grundwasser

Die Flache fur die Regelung des Wasserabflusses umfasst ein Gewasser 3. Ordnung,
welches die Regenwasserkanalisation des Stadtteils aufnimmt. Dieses Gewasser darf
wahrend und nach den Baumalihahmen nicht beeintrachtigt werden. Die
ordnungsgemafe Gewasserunterhaltung muss sichergestellt bleiben. Die
Versickerungsanlagen sind gem. DWA-A 138 zu bemessen und zu planen. Ein
Grundwasserflurabstand von 1m ab der Sohle der Versickerungsanlage gemessen, ist
einzuhalten.

MaBRnahmen zum Schutz von Natur und Umwelt

Eine Baufeldraumung darf nur au3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01.10.-28.02.
erfolgen. Bei der Ermittlung der vorhandenen Baume kdnnen nur angerechnet
werden, welche durch die Bautétigkeit keinen Schaden erlitten haben. Wahrend der
Bauzeit sind entsprechende Baumschutzmallhahmen zu ergreifen. Dies beinhaltet
auch die Bewasserung der Baume, wenn Grundwasserabsenkungen vorgenommen
werden.

Leitungsinfrastruktur
Gemah Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) sind Gebaude mit
mehr als 5 Stellplatzen mit Leitungsinfrastruktur fur Elektromobilitét auszustatten.

Pflanzliste Regionale Obstsorten der Stadt Wolfsburg (Auswahl)

Apfelbaume: Birnenbaume:
Adersleber Calvill Blumenbachs Butterbirne
Baumanns Renette Gute Luise

Biesterfeld Renette Kreuzbirne

Bremer Doodapfel Queene

(Geheimrat) Breuhahn

Danziger Kantapfel

Finkenwerder Herbstprinz
Goldparméane (fUr geschutzte Lagen)
GrolRherzog Friedrich von Baden
Halberstadter Jungfernapfel
Herrenapfel Kénigslutter

Kaiser Wilhelm

Kasseler Renette

Krugers Dickstiel

Lippoldsberger (Hessische) Tiefblute
Lord Lambourne

Schoéner von Nordhausen
Schwébbersche Renette

Sulinger Grunling

Kirschbaume:

GrofRe Schwarze Knorpelkirsche

Zwetschge/Pflaume:

Buhler Fruhzwetschge

Verfahrensvermerke

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 Abs.

1-3 der Niederséachsischen Bauordnung (NBauQO) und des § 58 Abs. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt
Wolfsburg den Bebauungsplan "Nérdlich Stellfelder Strale" mit ortlicher Bauvorschrift,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie der nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Wolfsburg, den ............ Oberbirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wolfsburg hat in seiner Sitzung am 26.05.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Nérdlich Stellfelder StraRe" mit értlicher Bauvorschrift beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 02.07.2021 ortsublich
bekanntgemacht.

Wolfsburg, den ............. Der Oberburgermeister

Im Auftrag:

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze
vollstandig nach (Stand vom 15.2.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Wolfsburg, den ............ gez.
Unterschrift Siegel

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Nérdlich Stellfelder Strae" mit értlicher Bauvorschrift
wurde ausgearbeitet von

BOREGIO, Buro fur Stadt- und Regionalentwicklung

Humboldtstralle 21, 38106 Braunschweig

Braunschweig, den ........... gez.
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Wolfsburg hat in seiner Sitzungam .................... dem Entwurf des
Bebauungsplanes "Nérdlich Stellfelder Straf3e" mit értlicher Bauvorschrift und den
Begrundungen zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam .................... ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift und die Begrindungen
haben vom ................. IS ..o gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Wolfsburg, den ............. Der Oberburgermeister
Im Auftrag:

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wolfsburg hat den Bebauungsplan "Nérdlich Stellfelder Strae" mit
ortlicher Bauvorschrift nach Prufung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
Stellungnahmen gem. §§ 3 und 4 BauGB in seiner Sitzungam ........... als Satzung (§10
Abs. 1 BauGB) sowie mit Begrindungen beschlossen.

Wolfsburg, den ............. Der Oberburgermeister
Im Auftrag:

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes vom Rat der Stadt Wolfsburg ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB im Amtsblatt fUr die Stadt Wolfsburg bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachungam ............. tritt der Bebauungsplan "Nordlich Stellfelder Stralle"
mit ortlicher Bauvorschrift in Kraft.
Wolfsburg, den ............. Der Oberburgermeister
Im Auftrag:

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans ist die Verletzung von
Vorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1-3, Abs. 2 und Abs. 3, Satz 2 BauGB beim
Zustandekommen der Satzung nicht geltend gemacht worden.

Wolfsburg, den ............. Der Oberburgermeister
Im Auftrag:

Benachbarte Bebauungspline:
1. Kippenweg Il

2. Kippenweg

3. Bohlwegstiicke
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Ubersichtsplan M.1:10.000

Stadt Wolfsburg
Geschaftsbereich 06

Stadtplanung und .

Bauberatung WOLFSBURG

Bebauungsplan der Stadt Wolfsburg

mit Ortlicher Bauvorschrift
"Nordlich Stellfelder Strae"

im Ortsteil Sandkamp

Entwurf

Stand: 06.02.2023 MaRstab 1:500
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