Bebauungsplan "Steimker Berg, 1. Anderung"
im Stadtteil Steimker Berg

erneute Offentliche Auslegung gem. § 3(2)
in Verbindung mit § 4a Baugesetzbuch (BauGB)
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Lageplan

Quellen:

Orthophotomosaik der Stadt Wolfsburg, 21-2 Geoinformation und Geodatenanalyse, 2020

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung Q
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen © 2023 LGLN

Zlele und Zwecke der Planung

Der erste Bebauungsplan Steimker Berg erlangte am 28.10.1965 Rechtskraft. In den Jahren 1977 und 1985 wurde der Bebauungsplan

mit OBV Uberarbeitet und neu aufgestellt. Seit dem 15.08.1990 ist der Bebauungsplan mit OBV in der jetzigen Fassung
rechtsverbindlich. Der Charakter des »Steimker Berg« als Denkmal ist durch den Erlass einer Erhaltungssatzung am 28.03.1985
unterstrichen worden.

Die Stadt Wolfsburg hat im Jahr 2003 begonnen, die Offentlichkeit friihzeitig und intensiv zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
,oteimker Berg“ zu beteiligen. Ab 2003 wurden verschiedene Workshops fur die Bewohner des Steimker Berges durchgefuhrt. Im Jahr
2010 wurde der Beirat ,Steimker Berg“ gegrindet zur konkreten Erarbeitung der Gestaltungsleitlinien, der sogenannten ,Fibel”

Steimker Berg, als wesentliche Grundlage fur die Anderung des Bebauungsplanes gegriindet. Diese Fibel wurde Ende 2012 vom
Beirat verabschiedet.

Die Anderung des Bebauungsplans Steimker Berg hat das Ziel, das Wohngebiet stidtebaulich im
Zusammenwirken mit dem Denkmalschutz neu zu ordnen.

Folgende MalRnhahmen sollen umgesetzt werden:

® Denkmalgerechte Erweiterung der Wohnbebauung

® Denkmalgerechte Erweiterung des ansassigen Hotels

® Ordnung von Vermietungen, die unter die Begrifflichkeit der Boardingnutzung fallen

® Neuordnung von Stellplatzen auf privaten Grundsttcken

® Uberarbeitung der Gestaltungssatzung (OBV - ortliche Bauvorschrift)
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Reines Wohngehiet
(& 3 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
{(§ 4 BauNVO)

Seondergebiet, Zweckbestimmung "Hotel"
(& 11 BauNvO)

@ Sondergebiet, Zweckbestimmung "Hotel"”
{(§ 11 BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung
{(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 Abs. 2-5 und §17 Abs. 1,4 BauNVQ)

0 7 Geschossflachenzahl, z.B. 0,7
' {§ 19 BauNVO)

Grundflédchenzahl, z.B. 0,3
(§ 19 BauNVvQ)

| Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze), z.B. 1
{§ 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (zwingend), z.B. 1I
{§ 20 BauNVO)

C Balkone

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNv0)

A Nur Einzelhduser zulassig

Baulinie

Baulinie far das 1.Vollgeschoss (EG)
(Buchenpfad Nr.6,7 und Alte LandstraBe Nr. 25,27)

Baugrenze

Verkehrsfldchen
{(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.& BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besondere Zweckbestimmung "Marktplatz"

Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
{(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Sonstige Pla
O Elektrizitat

Grinfldchen ST
(& 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

offentliche Griinflichen R —
B I T

JURL 5. L

private Grinflachen

als Parkanlage

. Spielplatz L--‘

Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB)

/X1 XV

4

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

v
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8 8 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Badumen, Straduchern und IlEmllI
g 8 sonstigen Bepflanzungen

0000000

Regelungen flr Dekmalschutz und Stadterhaltung

(§ 9 Abs.6 und § 172 BauGB)

r--1 Bereich der dem Denkmalschutz unterliegt
L J (Deckungsgleich mit dem Geltungsbereich)
- .

nzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(& 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Stellplatz ohne Uberdachung
Stellplatz mit Uberdachung
Garage

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Bezeichnung der unterschiedlichen Rechte und der Beglinstigungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Zusatzliche gestalterische Vorschriften flr den Marktplatz

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(& 9 Abs.7 BauGB)

Schleppgauben

Lage der Hauseingange

arstellungen der Plangrundlage

vorh. Gebaude ( Wohnen, Handel, Erholung, Sport) mit Haushummern

vorh. Gebdude ( Gewerbe, Industrie, Verkehr) mit Hausnummern

vorh. Nebengebdude

Flurgrenze

vorh. Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Textliche Festsetzungen

Art der bauliche Nutzung

1. In den reinen Wohngebieten (WR) sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des
Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, einschlielllich Ferienwohnungen nach § 13a
BauNVO und die Unterart Boardingnutzungen, unzuléssig.

2. In den Allgemeinen Wohngebieten {(WA) sind gemalt § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 {Anlagen fur Verwaltungszwecke), Nr. 4 {(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) unzuléssig.

3. Die Sondergebiete SO und SO 1 gemalt § 11 Abs. 1 BauNVO, mit der Zweckbestimmung Hotel, dienen vorwiegend
der Unterbringung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes sowie von Schank- und Speisewirtschaften. Zulassig
sind nicht wesentlich stérende:

- Beherbergungs- und Ubernachtungsbetriebe wie beispielsweise Hotels, Gastehsuser (Boarding-Houses),
Pensionen,

- Schank- und Speisewirtschaften.

- untergeordnet Wohnungen flr Betriebsleiter und Betriebsinhaber,

- untergeordnet Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise zuldssig sind nicht wesentlich stérende:

- Wohnheime chne zugeordnete Kiichen und/oder Kochstellen.

4. Im Sandergebiet SO 1 der Zweckbestimmung Hotel ist gemalk § 11 Abs.1 BauNVO auf der als eingeschossig
festgesetzte Uberbaubare Flache nur eine Nutzung als Terrasse / Wintergarten zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

5. Auf den Grundstlicken ,Unter den Eichen Nr. 24 bis 32 und Nr. 38 bis 48" und ,Ahornweg Nr. 15-22° sind gemaf § 9
Abs. 2 Nr. 2 BauGB Anbauten auf die studliche Gartenseite erst dann zuldssig, wenn die vorhandenen Vorbauten auf
die nérdliche Hauseingangsseite zuriickgebaut sind.

6. In den reinen und allgemeinen Wohngebieten kénnen gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO mit
der Hauptanlage des Wohngebaudes verbundene, befestigte Terrassen ausnahmsweise aullerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflache, angrenzend an den zuldssigen Wohnraum bis zu einer maximalen Tiefe von 3 m
und einer maximalen Flache von 20 m? zugelassen werden, soweit sie keine Abstandsflachen i. S. der
Landeshaucrdnung nach § 5 NBauO i.d.F. vom 3.4.2012 begrinden.

Nicht Giberbaubare Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind, und deren Nutzung

7. Die nicht Uberbauten Flachen des Grundstlcks, sofern sie nicht fur die Zuwegung des Hauptgebaudes und der
Nebenanlagen bendtigt werden, sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als Grunflachen mit offenem oder
bewachsenem Boden gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Stein-/ Kies-f Splitt- und Schottergarten oder
-schittungen sind unzulassig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z.B. Vlies, Folien) sind nur zur
Anlage von dauerhaft mit Wasser geflliten Gartenteichen zulassig.

Nebenanlagen

8. In den reinen (WR) und allgemeinen (WA) Wohngebieten sind Nebenanlagen i.S.v. Gartengeratehduschen,
Fahrradboxen oder ahnlichem gemalt § 14 Abs. 1 3. 3 BauNVO auf den der StraRenseite abgewandten
Grundstlcksteil (Garten) je Wohneinheit gemaz § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauQO bis zu einer
Grundflache von 6 gm und einer Firsthéhe von 2,30 m zulassig. Das Zusammenlegen von héchstens 4 Unterstell-
mdéglichkeiten mit einer maximalen Lange von 8 m ist zulassig.

8. In den reinen (WR) und allgemeinen (WA) Wohngebieten sind Nebenanlagen i.3S.v. Mlllsammelanlagen gemafk § 14
Abs. 1 8. 3 BauNVO bis zu einer Grundflache von 2,5 m? zulssig. Eine Einhausung mit einer max. Héhe von 1,20 m
ist moglich.

10.In den reinen (WR) und allgemeinen (WA) Wohngebieten, deren Gérten ohne direkten Zugang zu 6éffentlichen
Verkehrsflachen liegen undfoder rlckwartig durch Fldchen mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger
erschlossen werden, sind gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO Nebenanlagen auf der
Hauseingangsseite pro Waohneinheit bis zu einer Grundflache von 2 m? und einer Héhe von 1,30 m, zusatzlich zu den
in Nr. @ genannten Millsammelanlagen, zul&ssig.

11.Andere Nebenanlage, die in den Abmafien deutlich geringer ausfallen, als die in den Punkten 7 bis 9 angeflhrten,
kénnen zugelassen werden.

Stellpldtze, Giberdachte Stellplatze, Garagen

12.In allen Baugebieten sind gemanR § 12 Abs. 8 BauNVO Stellplatze und Garagen nur innerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der dafir ausgewiesenen Flachen zulassig.
Uberdachte Stellplatze sind nur auf den mit ST* festgesetzten Flachen oder innerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten Oberbaubaren Grundsticksflachen, zul&ssig. Nur mit auf Stitzen ruhende Flachdacher ohne seitliche
oder ruckwartige Wandabschllsse oder Verkleidungen sind zul&ssig. Die Auflenmale eines Uberdachten Stellplatzes
betragen maximal 5,00 m x 3,20 m bei einer Cberkante der Nebenanlage van 2,35 m.
Stellplatze ohne Uberdachung sind nur auf den mit ST festgesetzten Fléchen oder innerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen, zuldssig. Seitliche oder rlckwértige Wande sind nicht zuldssig. Die
AuRenmalie eines nicht Gberdachten Stellplatzes betragen maximal 5,00 m x 3,20 m.
Garagen sind nur auf den mit GA festgesetzten Fl&chen oder innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Die Lage der zeichnerisch festgesetzien Stellplatze {Uberdacht und nicht Uberdacht) und Garagen kann um max.
1,00 m verschoben werden, soweit die Ortlichkeit das erfordert. Grinde sind insbesondere Topografie, vorhandene
denkmalgeschitzte Bauteile, vorhandener Baumbestand und Infrastrukturleitungen. Paarweise angeordnete Stellplatze
sollen als Doppelaufstellung beibehalten werden.

Griinfestsetzungen

13.Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen der Grundstlcke ,Unter den Eichen* Nr. 14 und Nr. 16 sowie
SAm Wiesengrund® Nr. 14 und Nr. 16 mit vorgelagerten Flachen mit Pflanzbindungen gemalk § @ Abs. 1 Nr. 25b BauGB
sind zur fullaufigen ErschlieBung bis zu 2,5 m breite Durchwegungen zuléssig.

14.Die privaten Grinflachen sind gemai & 9 Abs. 25 i.V.m. Nr. 20 BauGB in ihrem waldahnlichen Charakter mit
Waldbaumen und mit lichter Strauchvegetation weiter zu entwickeln.

ErschlieBung

15.Die mit (1) bezeichneten nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb der reinen Wohngebiete sind geman § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, einem Leitungsrecht zugunsten des
Versorgungstragers zur Verlegung und Wartung von Versorgungsleitungen (ELT, Wasser, Fernwarme), einem
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Wolfsburg zur Verlegung und Wartung von Entsorgungsleitungen {Regen- und
Schmutzwasserkanal) zu belasten.

16.Die mit (2) bezeichneten nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb der reinen Wohngebiete sind gemanR § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger zu belasten.

17.Die mit (3) bezeichneten nicht iberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb der reinen Wohngebiete sind gemani § &
Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu belasten.

Immissionsschutz

18.Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die
zur Nordsteimker StralRe orientierten Aulenbauteile ein resultierendes bewertetes Schalldamm-Malke (erf. R'w,res)
nach DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau vom Januar 2018 von 30 dB(A) gemaid § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
aufweisen.

Ortliche Bauvorschrift

Hinweise

Die Siedlung ,Steimker Berg" innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist Kulturdenkmal i.S. des § 3
Abs. 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Das Denkmalrecht sowie die in der »Gestaltungs-
fibel« vorgesehene Gestaltung ist hier vorrangig zu beriicksichtigen!

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Uber die in diesem Bebauungsplan und den &rtlichen Bauvorschriften
getroffenen Regelungen und Festsetzungen hinaus flr alle Ver&nderungen, Sanierungs-, Modernisierungs- und
UnterhaltungsmaRnahmen innerhalb und aulierhalb der geschitzten baulichen Anlagen und die sie umgebenen
Freiflachen eine denkmalrechtliche Genehmigung gema? § 10 NDSchG durch die Untere Denkmalschutzbehorde/
Unteren Bauaufsichtsbehdrde (Bau-Burger-Bilro) erforderlich ist oder gemarni § 11 Abs. 2 NDSchG eine Anzeigepflicht
gegeniber der Unteren Denkmalschutzbehérde bestehen.

1. Gestalterische Festsetzungen zu Dachauf- und Dacheinbauten

In allen Baugebieten sind gemall & @ Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauQO Dachgauben und Dach-
flachenfenster nur in der 1. Dachebene zuldssig. Im Bereich der dariber liegenden 2. Dachebene / Spitzboden sind sie
unzulassig. Fr die Haustypen auf den Grundstlicken mit der Kennzeichnung rémisch II, rédmisch Xl und rémisch XIV (mit
farblicher Hinterlegung) sind nur Schleppgauben zulassig. Fir alle anderen Haustypen sind nur Standgauben zulassig.
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Standgaube Schleppgaube

1.1. Zu vorhandenen Gauben undf/oder Dachflachenfenstern und zu den Giebelwénden ist mindestens ein Sparrenfeld
Abstand zu halten.

1.2 Dachgauben und Dachfldchenfenster sind nur in der 1. Dachebene zulassig. Je Wohneinheit im Dachgeschoss sind
maximal zwei Gauben oder Dachflachenfenster pro Dachseite zulassig. Die Gauben und Dachflachenfenster dirfen die
Breite eines Sparrenfeldes nicht Oberschreiten. Das Verhalinis von Héhe zu Breite der Dachfenster darf 1,3 nicht
unterschreiten und 1,8 nicht lGberschreiten bis zu einer maximalen Gréfke von 0,70 x 1,25 m Blendrahmen-Aulienmald.
Von vorhandenen Gauben, Dachflachenfenstern, Giebeln und Haustrennwanden ist mindestens ein Sparrenfeld Abstand
zu halten. Erganzende Gauben und Dachflachenfenster sind mit ihrer Unterkante analog zu den bauzeitlichen
Bestandsgauben in die Dachflache einzusetzen. Wenn keine bauzeitlichen Elemente vorhanden sind, sind sie oberhalb
der dritten Ziegelreihe Ober der Traufe einzusetzen.

1.3 Dachflachenfenster sind in der Ebene und in der Neigung der Dachhaut zulassig.

1.4 Ergadnzende Standgauben sind vollstandig mit einer Zinkblechverkleidung (natur oder grau vorbewittert) zu versehen.
Erganzende Schleppgauben erhalten — analog zur Dachflache — eine Ziegeldeckung. Die Wangen der Gauben sollen mit
einer Brettverschalung (vertikale Bretter) oder mit einer Zinkblechverkleidung ausgefihrt werden.

Hinweis: Die Anordnung zuséatzlicher Gauben sollte der Gestaltungsfibel entnommen werden.

2. Gestalterische Festsetzungen zu Balkonen

2.1 Die Lage der durch Baulinie festgesetzten Balkone und der darunterliegenden Terrasse kann beim ergénzenden
Anbau von nicht bauzeitlichen vorhanden Balkanen und Terrassen entlang der Fassade um 0,50 m verschoben werden,
soweit dies aus denkmalrechtlichen Grlinden, insbesondere zur Anpassung an Achsmafie oder vorhandene Bauteile,
natwendig ist. Ebenfalls kann aus diesen denkmalrechtlichen Grinden das Langenmal der Baulinie fur die Balkone und
darunterliegenden Terrassen in allen Geschossen gleich um bis zu 0,50 m Uber- oder unterschritten werden.

3. Gestalterische Festsetzung zu Antennen

3.1 In allen Baugebieten sind gemal? § 9 Abs. 4 BauGB ivm. § 84 Abs. 3 Nr. 4 NBau© Aulienantennen und
Satellitenschisseln anfauf Hauptgebauden unzulassig. Auf den Grundstiicken oder anfauf Nebenanlagen kénnen diese
zugelassen werden, sofern sie aus dem &ffentlichen Raum nicht sichtbar sind bzw. das Denkmal nicht beeintrachtigen.

4. Gestalterische Festsetzung zu Fenster und Tiiren
4.1 In allen Baugebieten sind gemai § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBau© Fenster und Auflentlren aus
Metall cder Kunststoff an allen Geb&udeteilen unzuldssig. Hieraus ausgenommen sind Dachflachen- und Kellerfenster.

5. Gestalterische Festsetzung zu Sichtschutz zwischen Terrassen

5.1 In allen Baugebieten sind gemal® § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO zwischen benachbarten
Terrassen seitliche Sichtschutzz&une bis zu einer Héhe von 2,00 m und bis zur Tiefe der Terrasse zulassig. Die
Sichtschutzzéune sind in Form von hegrinten Pergolen oder als Holzzdunen aus naturbelassenen oder offenporig,
dunkelbraun bis ebenhaolzfarbig lasierten senkrecht stehenden Brettern oder Latten auszufiihren.

6. Gestalterische Festsetzung zu Einfriedungen der Grundstiicke

6.1 In allen Baugebieten sind gemal: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO als Einfriedungen nur Hecken
(Buchsbaum, Liguster, Feldahorn, Hainbuche) oder naturbelassene bzw. nicht deckend, offenporig lasierte Holzzaune aus
senkrecht stehenden Latten zuléssig.

6.2 Entlang der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen sind Einfriedungen geméan Absatz 1 bis zu einer max. Hdhe von 1,00
Meter zulassig.

6.3 Entlang der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung - FuBweg - sind Einfriedungen als Zaun geman
Absatz 1 bis zu einer max. Héhe von 1,00 Meter zuldssig und als Hecken gemaR Absatz 1 bhis zu einer max. Héhe von
1,60 Meter zulassig.

6.4 Entlang der Flachen zur freien Landschaft bzw. innerhalb der privaten Grinflachen sind Einfriedungen als Zaun
gemal Absatz 1 bis zu einer max. Héhe von 1,00 Meter zulassig und als Hecken gemaf Absatz 1 bis zu einer max. Héhe
van 1,60 Meter zul&ssig.

6.5 Zwischen Privatgrundstiicken sind Einfriedungen als Zaun geman Absatz 1 bis zu einer max. Héhe von 1,00 Meter
zuléssig und als Hecken gemal Absatz 1 bis zu einer max. Héhe von 1,60 Meter zuléssig.

6.6 Bei Vorliegen eines Gefdlles entlang der Grundsticksgrenze ist die Einfriedung dem Gefalle anzupassen.
Bezugspunkt fur die Hthe ist die natrliche Geldndeoberkante. Eine Uberschreitung der Hoéhenfestsetzung (far Zaune/
Hecken) ist entsprechend des natirlichen Gelandeunterschieds auf einer Zaunfeldidange von max. 3 m zulassig.

7. Gestalterische Festsetzung zu Stellplatzen

7.1 In allen Baugebieten sind gemal & 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 5§ NBauO Einstellplatze so zu gestalten,
dass sie auf das vorhandene Gebaude und die naturlichen Gegebenheiten (Gelande, Bepflanzung, Baumbestand etc.)
Ricksicht nehmen; Aufschittungen und Abgrabungen sind unzulassig.

7.2 Stellplatzbefestigungen und deren Zufahrten sind gemai § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 5 NBauQO als
Pflaster- oder Plattenbelag aus Buntsandstein oder Betonstein im identischen Farbton denkmalgerecht herzustellen. Die
Materialitat und der Farbton von Stellplatz und Zufahrt sind einheitlich zu wahlen.

8. Gestalterische Festsetzung zu Hauszugéangen
8.1 In allen Baugebieten sind gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauQ Hauszugénge als Pflaster- oder
Plattenbelag aus Buntsandstein oder Betonstein im identischen Farbton herzustellen.

9. Gestalterische Festsetzung am Marktplatz

9.1 An den zur Verkehrsflachen der Zweckbestimmung Marktplatz orientierten Fassaden der Bebauung im allgemeinen

Wohngehbiete sind gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 und 2 NBauO Werbeanlagen und sonstige Einbauten

nur zulassig, wenn sich die Vorhaben der Architektur unterordnen und wenn:

1. Werbung ist grundsatzlich nur im Erdgeschossbereich zuldssig bis maximal 0,30 m unterhalb der Unter- kante der
Fensterbénke des 1. Obergeschosses.

2. Werbeschilder und Ausleger sind als einfache, nicht selbstleuchtende Flachen auszubilden bis zu einer Gréflze von
maximal 60/60 cm.

3. Leuchtfarben, Blitzlichter und bewegte Schriftbander sind unzulassig.

4. Oberhalb von Schaufenstern sind Schriftzlige in Einzelbuchstaben bis zu einer Héhe von 0,40 m — auch einzeln
hinterleuchtet - zulassig.

5. Feststehende Markisen und Korbmarkisen sind unzuléssig. Einfache Rellmarkisen sind auf die Schaufensterbreite zu
begrenzen.

8. Glanzende Kunststoffe sind als Baumaterialien unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Gemal § 9 Abs. 8 BauGB werden folgende Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften nachrichtlich
Ubernommen:

D Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gilt § 3 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG).

E Die Erhaltungssatzung fur den Steimker Berg vom 28.03.1985 ist weiterhin rechtsverbindlich

Hinweise

Flr das Gebiet besteht seit dem 28.03.1985 die »Satzung der Stadt Wolfsburg zur Erhaltung baulicher Anlagen gemaf
§3%h BBauG fir den Stadtteil Steimker Berg«. Das Gebiet ist gemaf? § 3 Denkmal im Sinne des Niederséichsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG).

Prdambel und Ausfertigung
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) und des & 84 Abs. 1-3 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauQ) und des § 58 Abs. 2 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der

Rat der Stadt Wolfsburg diesen Bebauungsplan "Steimker Berg, 1. Anderung" bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden o6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen.

Wolfsburg,den ...

SiEgel 0000 e s o e s
Oberbilrgermeister

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wolfsburg hat in seiner Sitzung am ......................... die Anderung des Bebauungsplanes "Steimker
Berg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafd § 2 Abs. 1 BauGB am 27.10.2003 orsiblich bekannt
gemacht.

Wolfsburg, den ......................... Der Oberblirgermeister

Im Auftrag:

Planunterlage

die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom
...................... J. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Wolfshurg, den ......................... Katasteramt Wolfsburg

Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf der teilweisen Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Bire Plan und Praxis GbR, 10997
Berlin.

Berlin, den ...l

Planverfasser

Offentliche Auslegung
Der Rat der Stadt Wolfsburg hat in seiner Sitzung am 10.03.2010 dem Entwurf des Bebauungsplanes "Steimker Berg,

1. Anderung" und der Begrindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGE beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 11.12.2005 ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 16.11.2005 bis 29.01.2006 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Wolfsburg, den ... Der Oberburgermeister

Im Auftrag:

Erneute Offentliche Auslegung
Der Rat der Stadt Wolfsburg hat in seiner Sitzung am 26.05.2021 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes
“Steimker Berg, 1. Anderung" und der Begrindung zugestimmt und seine emeute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3
i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurdenam ...................ccoee. ortslblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 19.07.2021 bis 10.09.2021 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Wolfsburg, den ...l Der Oberbilirgermeister

Im Auftrag:

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wolfsburg hat den Bebauungsplan "Steimker Berg, 1. Anderung" nach Prifung aller im
Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen gem. §§ 3 und 4 BauGB in seiner Sitzungam ... als
Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Wolfshurg, den ..., Der QOberbirgermeister

Im Auftrag:

Inkrafttreten
Der Beschluss des Rates der Stadt Wolfsburg Gber den Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt fur die
Stadt Wolfsburg bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am ..................................... tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Wolfsburg, den ......................... Der Oberblrgermeister

Im Auftrag:

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gem. § 214 Abs. 1
Satz 1, Nr. 1-3, Abs. 2 und Abs. 3, Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht geltend gemacht

worden.

Wolfsburg, den ......................... Der Oberblrgermeister
Im Auftrag:

Benachbarte Bebauungsplane:
1. Steimker Garten + Anderungen

2. Hellwinkel Sud + 1.Anderung
3. Islamisches Gemeindezentrum
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